Niederschrift

Uiber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 25.08.2015 im Verwaltungsgeb&u-
de Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: ‘ 18.53 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Casielles, Juan Jose
Deserno, Hans-Dieter
fiir Beckers, Rolf
Fritsch, Dieter
Geller, Thomas
fiir Koch, Daniel
Hilgers, Markus
fiir Lankow, Wolfgang
Jungblut, Marika
Kick, Michael
fiir Ziligens, Bruno
Korlings, Franz -
Mandelartz, Alfred
Rémgens, Tobias
Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael
Schmitz, Andreas als Vorsitzender
Schéneborn, Christian
flir Kummer, Elena
Reinartz, Ferdinand

b)  sachkundiger Einwohner:

Sarioglu, Hakan

¢) vonder Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Mevissen

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 11.08.2015
auf Dienstag, 25.08.2015, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.
Ort und Zeit der Sitzung waren 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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A)

B)

Offentliche Sitzung:

1.

10.
11.

Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 09.06.2015

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 12. Anderung, Staditteil Baeswei-

ler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemal § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitseteili-
gung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung geméat § 4
(2) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Widmung der ,Theodor-Heuss-Stralle” im Bebauungsplangebiet Nr. 98, In-
nenbereich Kurt-Schumacher-Stralle

Vorstellung der Planung fur die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
Ederener Weg in Setterich

Vorstellung der Planung fiir den Endausbau Pastor-Engelhard-Strale in Oidt-
weiler

Antrag des CDU-Ortsverbandes Oidtweiler vom 07.07.2015 auf Anlegung ei-
ner Spielflache im Bereich Pastor-Engelhard-Strale;

hier.  Vorstellung der Planung

Information Uiber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoffentliche Sitzung

12.

13.

14.

Vorschlag zum Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages (Planungskosten-
Ubernahmevereinbarung) zur Windenergiekonzentrationszone Baesweiler-
West

Vergabe des Planungsauftrages zur Umgestaltung des Volksparks, Stadtteil
Baesweiler im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes (IHK)

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Teilbereiche ,Im Kirchwin-
kel/Peterstrae/Am Feuerwehrturm*
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A)

1a.

1b.

15. Vergabe des Auftrages uber Ingenieurleistungen fur die Kanalsanie-
rung Setterich-Nord

16. Verschiedene stadtische Gebéude;
hier.  Vergabe des Auftrages fiir Malerarbeiten

17. Realschule, Schulhofumgestaltung;
hier;  Vergabe des Auftrages fur die Pflasterarbeiten

18. Lieferung elektrischer Energie fur die Betriebsstétten und die StraRenbeleuch-
tung der Stadt Baesweiler

19. Mitteilungen der Verwaltung

20. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung: |

Zu Beginn der Sitzung wurde das nicht dem Stadtrat angehorende Ausschussmit-
glied Hakan Sarioglu als stellvertretender sachkundiger Einwohner durch den Aus-
schussvorsitzenden eingefihrt und zur gesetzmaRigen und gewissenhaften Wahr-
nehmung seiner Aufgaben verpflichtet.

Uber die Verpflichtung wurde eine besondere Niederschrift gefertigt, die von Herrn
Sarioglu unterzeichnet worden ist.

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pianungsaus-
schusses vom 09.06.2015

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift Gber die Sitzung vom
09.06.2015 einstimmig zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 12. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiR § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemén § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 24.09.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 12. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 09.10.2014 bis
07.11.2014 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
09.10.2014 bis 07.11.2014.

Herr Strauch stellte den Verfahrensstand sowie das weitere Verfahren vor.

Herr Deserno fragte nach, ob im Geltungsbereich (Stellungnahme des EBV) Altlasten
vorhanden wiren oder ob es sich um die ehemalige Gleisanlagen handeln wirde.

Herr Strauch erklirte, dass es sich um den ehemaligen Bahnhof handele. Bei der an-
gesprochenen Fliache handele es sich um eine geologische Stérung, die auch dem
geologischen Dienst mit dem Ergebnis vorgelegt wurde, dass dieser Bereich im Be-
bauungsplan besonders gekennzeichnet werde.



Bau- und Planungsausschuss vom 25.08.2015 Seite 4 von 20

Frau Jungblut fragte nach, wer im Schadensfall haften wirde und ob Hebungen bzw.
Senkungen des Gelandes bedingt durch den Grundwasseranstieg ber{icksichtigt
worden seien.

Herr Strauch erklarte, dass zusatzlich zur Stellungnahme des EBV auch ein Boden-
gutachten und die Stellungnahme des geologischen Dienstes NRW eingeholt worden
seien. Im angesprochenen Bereich werden vor Baubeginn konkrete Bodengutachten
fur sinnvoll gehalten (vgl. 1.3.f).

1. Auswertung der im Rajmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (1)
BauGB_und der Behérdenbeteiligung geméR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. §4 (1)
BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stel
lungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 14.10.2014:

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 befin-
det sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine oéffentlich-rechtlich ver-
liehene Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. -

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in
die Begriindung aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine Bebauung oder fur Bauvor-
haben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und auch nicht geplant.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufgenommen.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die Be-
griindung aufzunehmen.

b) EBV mit Schreiben vom 13.10.2014:

Der o.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Die in Rede stehende BP-Fliche wird von einer vermuteten geologischen Stérung
(vermutlich Sandgewand) gekreuzt. Es wird empfohlen, den vermuteten Verlauf der
Stérung plus eines Sicherheitsabstandes von 10m links und rechts des vermuteten
Verlaufes von der Bebauung freizuhalten.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist erforderlich.
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Zur o.g. Bauleitplanung werden - unter Beachtung zuvor gemachter Ausfiihrungen -
unsererseits keine Bedenken erhoben.

Stellungnahme:

Auf Nachfrage beim Geologischen Dienst NRW wurde der Stadt Baesweiler eine
konkrete Anfrage bei der RWE Power AG empfohlen, welche mit Schreiben vom
05.05.2015 erfolgte.

Die RWE Power AG teilte daraufhin mit, dass aus ihrer Sicht keine Bedenken gegen
eine Bebauung bestehen. Dabei erfolgt diese Stellungnahme nur aus Sicht der
SumpfungsmaRnahme des Braunkohletagebaues.

Die Stadt hat daraufhin ein Gutachterbiiro mit der genauen Untersuchung dieser
vermuteten geologischen Stérung beauftragt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beschrankung von Teilflachen hin-
sichtlich einer Bebauung aus geotechnischer Sicht nicht erforderlich ist.

Der EBV halt an seiner Stellungnahme vom 16.10.2014 fest, in der auf einen 20 m
breiten Korridor der vermuteten Lage der Stérung hingewiesen wird.

Es wird vorgeschlagen, im Bebauungsplan den entsprechenden Korridor darzustel-
len, mit dem Hinweis, dass hier hinsichtlich Baugrunduntersuchung sowie Auslegung
der Gebiudefundamente entsprechende geologische sowie baustatische und archi-
tektonische Expertisen einzuholen und zu berlicksichtigen sind.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis und beschliefit,
einen 20 m breiten Korridor in den Bebauungsplan einzuzeichnen, mit dem Hinweis,
dass hinsichtlich Baugrunduntersuchung sowie Auslegung der Gebaudefundamente
entsprechende geologische sowie baustatische und architektonische Expertise ein-
zuholen und zu berlcksichtigen sind.

c) Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 29.10.2014:

Der Wasserverband Eifel-Rur (WVER) ist Betreiber der beiden Regenrickhaltebe-
cken ,Otto-Hahnstrae* und ,Adenauerring. In Folge des vorgelegten Bebauungs-
planes Nr. 54 ist mit einer zusatziichen Belastung der Regenrickhaltebecken zu
rechnen. Eine ordnungsgeméRe Funktionsweise der Regenrickhaltebecken nach
Umsetzung des Bebauungsplanes ist zu gewahrleisten.

Stellungnahme:

Der vorliegende Sachverhalt wurde mit dem WVER abgestimmt.

Es wurde durch ein Ingenieur-Biiro nachgewiesen, dass sowohl hydraulisch, als auch
hinsichtlich der Schmutzfracht, die Situation des Gesamtsystems, durch zuséatzliche
Belastungen aus dem BP 54, nicht negativ beeinflusst wird.

Ein Niederschlagsabflussmodell ist nicht erforderlich.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

d) Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 29.10.2014:

Das von Ihnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt Gber den auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeldern ,Emmi* und ,Rothe Erde | sowie Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerkfeld ,Carl Alexander I*. Ebenso liegt der Planbereich tber dem
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland* (zu gewerblichen Zwe-
cken) sowie Uber dem auf Erwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft® (zu gewerblichen
Zwecken). Eigentiimerin der Bergwerksfelder ,Emmi* und ,Rothe Erde I ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 KéIn. Eigentimerin des Bergwerk-
feldes ,Carl Alexander I“ ist die EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler
Stralte 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Win-
tershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strae 160 in 34119 Kassel zu 51% sowie die
Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH, Dithmarscher Strake 13 in 26723 Emden
zu 49%. Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft® ist die RWE Power Aktiengesellschaft,
Stittgenweg 2 in 50935 Kélin.

Eine Erlaubnis gewidhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
_Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem Aufsu-
chen versteht man die Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandens-
eins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur
grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf Durchfithrung kon-
kreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umwelt-
auswirkungen in diesem Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach weiteren Ge-
nehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konk-
ret das ,Ob* und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemafn
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kom-
munen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich alle 6ffentli-
chen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenen-
falls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Steinkoh-
lenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gru-
benwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unste-
tigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon be-
troffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler
StrafRe 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaBnahme nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzpldne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 - 2000 - 1) von
durch SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betreib
des Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
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nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei
einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stlttgenweg
2 in 50935 K&ln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erft-
verband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Nach dem derzeitigen Stand des hiesigen Bergbau Alt- und Verdachtsflachenkatalo-
ges (Abkirzung: BAV-Kat) liegt das Planungsgebiet im Bereich der ehemaligen Be-
triebsstatte Carl-Alexander / Betriebsflache Schachtanlage / Nr. 5003-S-001-1. Im
Planungsgebiet wurden Gleisanlagen der Grubenanschlussbahn Carl-Alexander be-
trieben.

Im naheren Umfeld des Planungsgebietes sind BAV-Kat folgende weitere Flachen
ehemaliger bergbaulicher Nutzung verzeichnet:

- Carl-Alexander / Betriebsflache Lagerplatz / Nr. 5003-S-001-2
- Carl-Alexander / Betriebsflache Kokerei / Nr. 5003-S-001-3
- Carl-Alexander / Halde / Nr. 5002-A-001

Im Zusammenhang mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelédnde
-, 7. Anderung wurde mit Schreiben vom 13.05.2008 - 65.52.1-2008-323 - bereits ei-
ne ausfiihrliche Stellungnahme hinsichtlich der o.a. BAV-Kat-Flachenabgegeben, auf
die hiermit verwiesen wird. -

Uber maogliche zukinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich lhnen, ebenfalls die
0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Planungsmafnah-
me zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die von der Bezirksregierung Arnsberg aufgefithrten Eigentimer wurden seitens der
Stadt beteiligt.

Der Stadtrat nimmt die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi“, ,Rothe Erde I*, ,Carl-
Alexander |“ und das Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* zur Kenntnis.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie
den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine altlastentechnische Untersuchung gemaf
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchgefihrt. Dieses Gutachten ist Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi*, ,Rothe Erde I,
,Carl-Alexander I und das Erlaubnisfeld ,Rheinland® und ,2Zukunft* zur Kenntnis zu
nehmen.
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Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie
den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Gutachten (altlastentechnische Untersuchung) ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

e) Aachener Verkehrsbund GmbH mit Schreiben vom 05.11.2014:

Das betreffende Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Baesweiler zum Teil als Flache als ,Flache fur Bahnanlagen® dargestellt. Dem-
entsprechend wird fur diesen Bereich im Zuge des Aufstellungsverfahrens eine An-
passung des Flachennutzungsplanes erforderlich sein.

Wir bitten Sie daher, den zustindigen Aufgabentrager fir den Schienenpersonen-
nahverkehr, die Nahverkehr Rheinland GmbH, Glockengasse 37-39, 50667 Kéln, als
Trager offentlicher Belange sowohl zum vorliegenden Bebauungsplan als auch zur
Anderung des Flachennutzungsplanes zu beteiligen.

Stellungnahme:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach § 13 a BauGB, wo-
nach der Flachennutzungsplan im Rahmen einer redaktionellen Berichtigung nach 8
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst wird.

Eine Beteiligung des o.g. Tragers éffentlicher Belange ist dabei nicht erforderlich, da
die Flache fur Bahnanlagen in privatem Besitz des EBV war und lediglich als Gru-
benanschlussbahn betrieben wurde.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

f) Geologischer Dienst mit Schreiben vom 17.10.2014:

Boden und Baugrund:

GemaR dem Auskunftssystem der BK 50 NRW ist der westliche Bereich des Plange-
biets anthropogen aufgebrachter Boden, wahrend der mittlere bis &stliche Baugrund
mit natlrlich gewachsenem Léssboden ausgestattet ist, welcher zur Regenwasser-
versickerung langerfristig nicht geeignet ist (vgl. Punkt 6.1 und 6.2 in der Begrlindung,
Stand 11.12.2013 und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Seite 3, Kap. 21, Stand
21. Jan. 2014).

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Stellungnahme:

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass der Baugrund objektbe-
zogen (vom jeweiligen Bauherrn) zu untersuchen und zu bewerten ist.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:
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Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis, dass der Baugrund objektbezogen (vom jewei-
ligen Bauherrn) zu untersuchen und zu bewerten ist, in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

g) StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 03.11.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen keine
Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet werden.

A 70 - Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten:

Gegen die 12. Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken, wenn
folgende Ergénzungen aufgenommen werden:

Die 12. Anderung bezieht sich auf einen Bereich, der zum ehemaligen Betriebsgelan-
de der Zeche Carl-Alexander gehort. Das ehemalige Zechengelénde ist unter der
Nummer 5003/0001 im Altlasten-Verdachtsfliche-Kataster der StadteRegion Aachen
verzeichnet. Im Bereich der 12. Anderung befanden sich Gleisanlagen. Die Belas-
tungssituation ist daher im Bereich der 12. Anderung nicht so hoch zu vermuten, wie
im Bereich der Kokerei, die weiter westlich lag.

Das Gutachten des Biiros Tillmanns vom 08.01.2014 weist im Oberboden (0-30 cm)
Belastungen mit Blei nach, die den Prifwert der Bundesbodenschutzverordnung far
Wohngebiete tberschreiten. Der direkte Kontakt mit dem belasteten Boden ist daher
zu unterbinden. Hierfur ist beispielsweise eine vollstandig geschlossene Grasnarbe
oder Abdeckung (Pflaster oder Splitt) ausreichend. Offene Bodenbereiche, z.B.
Pflanzstreifen sind

- im Bereich von Haus/Kleingarten mit 60 cm

- im Bereich von Kinderspielflachen mit 35 cm und

- im Bereich von Griin- und Freizeitanlagen mit 10 cm

unbelastetem Boden (jeweils Z 0 in Anlehnung an die Zuordnungswerte der LAGA-
Lander-arbeitsgemeinschaft Abfall) abzudecken.

Alternativ zu den AbdeckungsmaRnahmen kann auch ein Bodenaustausch der be-
lastetet Béden erfolgen.

Im Bereich der 12. Anderung wurden durch das Buro Tillmanns Auffullungen bis ca.
1,2 m nachgewiesen. Es wurden keine organoleptischen Auffélligkeiten festgestellt.
Die im Vergleich zur Kokerei zu erwartende niedrige Belastungssituation wird also
von den Untersuchungsergebnissen bestatigt. Eine chemische Analyse der Auffillung
wurde - vermutlich aufgrund der organolerptischen Unauffalligkeit - nicht durchge-
fuhrt.

Der Gutachter schlagt vor, die bei den BaumafRnahmen anfallenden Auffullungs-
Aushub-massen im Bereich des Schutzwalles einzubauen. Dabei sollen die Auffll-
lungen im Kern des Schutzwalls eingebaut werden. Die Abdeckung der so umgela-
gerten Auffullungen soll mit unbelastetem Boden erfolgen. Gegen diese Vorgehens-
weise bestehen keine Bedenken, sofern diese Arbeiten durch einen sachkundigen
und unabhéngigen Gutachter begleitet werden.

Im Bereich der 12. Anderung liegen 2 Bodenmieten. Diese wurden nicht untersucht.
Es ist daher unbekannt, woher das Material stammt, um welche Art es sich bei dem
Material handelt und ob es belastet ist. Sofern beabsichtigt ist, diese Mieten zur Ge-
landemodulation im Bereich der Altlasten-Verdachtsflache einzubauen, so sind vorher
Untersuchungen durch einen unabhangigen und sachversténdigen Gutachter erfor-
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derlich. Die Untersuchungen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Vor einem Einbau innerhalb der Altlasten-Verdachtsflache ist die Zustimmung der un-
teren Bodenschutzbehérde erforderlich. Sollte die untere Bodenschutzbehdrde einem
Einbau nicht zustimmen kénnen, so ist das Material ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen.

Im Bereich der 12. Anderung gibt es ein Bodenbecken. Wozu das Becken diente, ist
nicht bekannt. Das Becken wurde bisher nicht untersucht. Bevor das Becken verflllt
wird, ist zu klaren, welchen Zweck das Becken hatte. Ggf. sind Untersuchungen er-
forderlich, die belegen, dass hier keine umweltgefdhrdenden Stoffe versickert oder
gelagert wurden. Vor Verfillung des Beckens ist der unteren Bodenschutzbehérde
das Material zu nennen, mit dem verfallt werden soll. Vor der Verfullung ist die Zu-
stimmung der unteren Bodenschutzbehérde erforderlich.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachen- und / oder Niederschlagswasser ist im
Bereich der Altlasten-Verdachtsflache ohne zusétzliche technische MaRnahmen nicht
zulassig.

Bei allen BaumaRnahmen / Eingriffen in das Erdreich im Bereich der Altlasten-
Verdachtsflache ist die gutachterliche Begleitung der MaRnahme erforderlich.

Alle BaumaRnahmen / Eingriffe in das Erdreich im Bereich der Altlasten-
Verdachtsflache sind der unteren Bodenschutzbehorde zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Stellungnahme:

Bodenschutz und Altlasten:

Der Umgang mit offenen Bodenbereichen wird, wie vom Gutachter empfohlen, fest-
gesetzt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der urspriinglich geplante Wall wird nicht in die Planung Ubernommen. Es besteht
diesbezlglich seitens des Fachgutachters fiir Schallschutz keine Notwendigkeit mehr.

Bei den Bodenmieten handelt es sich um unbelastetes Material aus einer externen
MafRnahme. Dieses Material wird nur temporar auf dem Gelande zwischengelagert.

Bei dem Bodenbecken handelt es sich um eine Muldenrigole. Mit Schreiben vom
23.08.2006 hat der Kreis Aachen eine befristete Erlaubnis zur Einleitung von unver-
schmutzten Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen in den Untergrund erteilt.

Die Hinweise, Versickerung von Oberflachenwasser, Eingriffe ins Erdreich werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise zum Umgang mit offenen Bodenbereichen zur
Versickerung von Oberflachenwasser sowie zu den Eingriffen ins Erdreich in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Alle weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Natur und Landschaft:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspflegerischer
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

In der Bilanzierung des zu diesem Anderungsverfahren erstellten Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrags durfen fiir die im Plangebiet auf dem Larmschutzwall zu pfian-
zende Hecke geméaR dem Verfahren Sporbeck/Ludwig allerdings maximal lediglich 16
Wertpunkte statt 17 in Ansatz gebracht werden.

Stellungnahme:

Natur und Landschaft:

Die Stellungnahme der StadteRegion Aachen beruhte auf der Annahme, dass ein
Larmschutzwall geplant sei. In so einem Fall hatten die in Ansatz gebrachten Werte-
punkte von 17 auf 16 reduziert werden missen.

Nach Ruicksprache mit der StadteRegion Aachen wurde der Sachverhalt, der Wegfall
des Larmschutzwalls, besprochen und die Reduzierung der Wertepunkte von 17 auf
16 ist damit nicht mehr erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat himmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiR § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung geméR § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgeldnde -, 12. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB durchzu-
fuhren.

3. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiR § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemén § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 16.06.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 25.06.2015 bis
23.07.2015 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
25.06.2015 bis 23.07.2015.
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1.

1.1

1.2

1.3

b)

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)

BauGB und der Behordenbeteiligung geméR § 4 (1) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. §4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 16.07.2015:

Der raumliche Geltungsbereich der 0.9. MaRnahme befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-rechtlich verliehene Berech-
tigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fur die Durchfiihrung der o.g. MaBnahmen ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Durchfuhrung der Manahme.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrundung aufzunehmen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 23.07.2015:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 Umweltamt
Bodenschutz und Altlasten

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ergeben sich folgende
Anderungen:

- Anpassung der Baugrenzen und Errichtung von Terrasseniibedach-
ungen,
- Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten im westlichen Teilbereich auf
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4,

10 WE,
- Wegfall der inneren Gartenwege und Modifizierung der Anpflanzungen.

Diese Anderungen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht von Belang
und somit stehen diesen Anderungen keine Bedenken entgegen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans stammt aus dem Jahr 2011. In der
Nachfolgezeit haben innerhalb des Bebauungsplangebietes unsachgemaf
Bodenumlagerungen stattgefunden. Dabei wurde auch auf bisher unbelaste-
ten Flachen Material aus der Altlasten-Verdachtsfliche 5003/0002 umgela-
gert. In der 5. Anderung des Bebauungsplans werden Hinweise zu Boden-
schutz/Altlasten gegeben, die komplett aus der 4. Anderung Obernommen
wurden. Somit werden die Bodenumlagerungen in der 5. Anderung nicht be-
ricksichtigt.

Ich halte es daher fur erforderlich, die Begriindung und die textlichen Festset-
zungen in Hinblick auf den Bereich Bodenschutz/Altlasten zu tberarbeiten.

Die vorldufige Fassung des Umweltberichtes Buro Davis, Terfrlichte + Partner
vom Mai 2015 sollte im Kapitel 5.2.1 ,Altlasten, Ablagerung und Baugrund® —
da das Kapitel auch den ,alten“ Stand von der Bodenumlagerung enthalt —
angepasst werden

Stellungnahme:

Die zu Uberarbeitenden Hinweise werden mit dem Gutachterbliro des Inves-
tors abgestimmt und anschlieBend dem Umweltamt vorgelegt. Des Weiteren
wird der Umweltbericht wie vorgeschlagen angepasst.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlie3en:

Der Stadtrat beschlieft, die Abstimmung durchzufihren und den Umweltbe-
richt wie vorgeschlagen anzupassen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspflege-
rischer Sicht keine Bedenken.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 82
- Am Bergpark -, 5. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung geméR § 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Es lagen keine Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung vor.
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5.

Widmung der , Theodor-Heuss-Straie” im Bebauungsplangebiet Nr. 98, Innen-
bereich Kurt-Schumacher-Stralle

Die Flache der ,Theodor-Heuss-Strale" im Bebauungsplangebiet 98 (Innenbereich
Kurt-Schumacher-Strafie), die sich zur Zeit als BaustraBe im Eigentum des Erschlie-
Bungstragers Vivawest befindet und nach vollstandiger Fertigstellung in das Eigen-
tum der Stadt Baesweiler Gbergehen wird, soll gemaR der Regelung im Erschlie-
Rungsvertrag zwischen der Stadt Baesweiler und der Vivawest zur Benutzung fur den
6ffentlichen Verkehr formal gewidmet werden.

Die Voraussetzungen zur Widmung gem. § 6 des StraRen- und Wegegesetzes NRW
liegen vor.

Die Verwaltung schldgt vor, die Flache der ,Theodor-Heuss-Strale” nach § 6 Abs. 1
des StraRen- und Wegegesetzes NW fir die Benutzung fur den &ffentlichen Verkehr
zu widmen, und zwar

- die StraRenflache ab Einmindung Erich-Klausener-Strafle zwischen Haus Nr. 8
und 10 als Gemeindestralle sowie

- die fuRldufige Verbindung zwischen Erich-Klausener-Strake und Kurt-Schum
cher- Strafle als FuBweg.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig in seiner Sitzung
am 15.09.2015 zu beschlieRen, die Flache der ,Theodor-Heuss-Strake* nach § 6
Abs. 1 des StraRen- und Wegegesetzes NW fiir die Benutzung fiir den &ffentlichen
Verkehr formal zu widmen, und zwar

- die StraRenflache ab Einmindung Erich-Klausener-Stralle zwischen Haus Nr. 8
und 10 als Gemeindestrae sowie

- die fuBlaufige Verbindung zwischen Erich-Klausener-Strake und Kurt-Schuma
cher-Stralle als Fuflweg.

Vorstellung der Planung fiir die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes Ede-
rener Weq in Setterich

Die Bebauung im 1. Bauabschnitt im Bebauungsplangebiet - Ederener Weg - ist weit-
gehend abgeschlossen, so dass hier der Endausbau sowie die Erschlieung (Kanal-
und BaustraRe) des 2. Bauabschnittes durchgefihrt werden kann.

Das Ingenieurbliro Berg & Partner GmbH, Aachen, hat im Auftrag der Stadt Baeswei-
ler eine Planung erstellt, die in der Sitzung von Herrn Strauch vorgestellt wurde.

Herr Mandelartz fragte nach, mit welchen zeitlichen Abldufen bei der Bebauung zu
rechnen sei.

Herr Strauch erklarte, dass das Kaufinteresse sehr groR sei und damit zu rechnen
sei, dass eine Bebauung des 2. Bauabschnittes schneller erfolgen wirde, als beim 1.
Bauabschnitt.

Herr Rémgens fragte nach, ob das Ende der HaupterschlieBungsstralle als sog. ,to-
tes Ende" erfolge.
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Herr Strauch erklarte, dass die StraRe als ErschlieBung fiir das letzte Baugrundstiick
diene, dartber hinaus damit aber auch die Moglichkeit bestehe, das Baugebiet Rich-
tung Siiden zu erweitern, da auch der Regionalplan in diesem Bereich Flachenreser-
ven ausweise.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der vorgestellten Planung mit 10 Ja-

Stimmen und 5 Enthaltungen zu und beauftragte die Verwaltung mit der Durchfuh-
rung einer Burgerbeteiligung sowie mit der weiteren Umsetzung.

7. Vorstellung der Planung fiir den Endausbau Pastor-Engelhard-StraBe in Oidt-
weiler

Die Bebauung des Bebauungsplangebietes ,Hinter den Fillen” (Pastor-Engelhard-
StraRe) ist weitgehend abgeschlossen, so dass nun der Endausbau der Strafe
durchgefuhrt werden kann.

Das Ingenieurbiro Tuttahs & Meyer, Aachen, hat hierfir im Auftrag der Stadt Baes-
weiler eine Planung erstellt. Diese wurde in der Sitzung von Herrn Strauch vorgestellt.

Herr Deserno schlug vor, den gesamten Bereich als 325-Zone auszuweisen.

Herr Korlings schlug vor, lediglich im Bereich des geplanten Spielplatzes eine 325-
Zone anzulegen.

Herr Strauch erklarte, dass man die Planung auch im Verkehrs- und Umweltaus-
schuss behandeln wiirde und dort Giber die Ausweisung abstimmen werde.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der vorgesteliten Planung mit 10 Ja-
Stimmen und 5 Enthaltungen zu und beauftragte die Verwaltung mit der Durchftih-
rung einer Burgerbeteiligung sowie mit der weiteren Umsetzung.

8. Antrag des CDU-Ortsverbandes Oidtweiler vom 07.07.2015 auf Anlegung einer
Spielfliche im Bereich Pastor-Engelhard-Strafe;

hier: Vorstellung der Planung

Mit dem der Originalniederschrift als Anlage beigefugten Schreiben vom 07.07.2015
beantragte der CDU-Ortsverband Oidtweiler die Anlegung einer Spielfl&che im Bereich
Pastor-Engelhard-Strale. :

Im Wohnquartier Pastor-Engelhard-StraRe wurde im Rahmen der Herstellung des 6ko-
logischen Ausgleichs eine gréRere zusammenhéngende Grinfléche angelegt. Diese
verfugt noch tber eine kleinere unbeplante Freifldche. Daher kénnten in diesem Be-
reich mit geringem Aufwand drei Kleinkinderspielgeréte und eine Bank aufgestelit wer-
den.

Die Verwaltung hat hierzu ein Konzept erarbeitet, das in der Sitzung von Herrn Strauch
vorgestellt wurde.

Herr Deserno fragte nach, ob nicht grundsatzlich bei jeder Planung eines Wohngebie-
tes fur Familien ein Spielplatz vorgesehen sei.
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10.

11.

Herr Strauch zeigte anhand einiger Beispiele, dass die Anlegung eines Spielplatzes
von der GréRe des Baugebietes sowie der Nahe zu anderen Spielpldtzen abhangen
wirde.

Frau Jungblut merkte an, dass die Flache, auf der man den Spielplatz anlegen wolle,
als 6kologische Ausgleichsfléche ausgewiesen sei und man dort keinen Spielplatz an-
legen durfe.

Herr Strauch erklarte, dass im Plangebiet mehr 6kologische Ausgleichsflache als erfor-
derlich angelegt worden sei und diese ,Uberschussflache” wolle man als Spielplatz
nutzen. ‘

Herr Fritsch merkte an, dass die Flache des geplanten Spielplatzes zu kiein sei, da der
Einzugsbereich groRer sei, als nur das Baugebiet.

Daraufhin erklérte Herr Strauch, dass die GroRe des Spielplatzes u.a. auch durch die
Grohe der ,Uberschussflache* vorgegeben werde und damit begrenzt sei.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept bei einer Enthal-
tung zu und beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.

Information iiber die Planung anderer Stéddte und Gemeinden

Stadt Linnich:

- 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereich Welz;
Bebauungsplan Welz Nr. 4 ,VillstralRe* .
hier; Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Herzogenrath:

- 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes 11/116 ,Bahnstrale [
hier: Benachrichtigung der Behérden und Tréager offentlicher Belange gem. § 3
(2) BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Bezirksregierung Kéin/Gemeinde Aldenhoven:

- 17. Anderung des Regionalplanes Kéln, Teilabschnitt Region Aachen — Darstel-
lung eines Bereiches fir Aufschittungen und Ablagerungen mit der Zweckbe-
stimmung Abfalldeponie, Gemeinde Aldenhoven
hier: 6ffentliche Auslegung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht berihrt.

Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen der Verwaltung vor.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

1. Herr Mandelartz erkundigte sich, ob der Kanal im Bereich der Aachener Strale
aufgesplittet werde.
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Herr Strauch erklarte, dass durch das zusétzliche Rohr mehr Kapazitat geschaf-
fen werde.

2 Herr Fritsch merkte an, dass es im Bereich fir Wohnmobile am Herzogenrather

Weg ,wild“ aussehen wirde und fragte nach, wann dieser Bereich aufgerdumt
werde.

Herr Strauch erklarte, dass das Bauvorhaben in der laufenden Woche weiterge-

hen werde und bald abgeschlossen sei. Im Anschluss daran werde der gesamte
Bereich aufgeraumt.



