Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 09.06.2015 im Verwaltungsgebau-
de Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 19.15 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Beckers, Rolf
Casielles, Juan Jose
Fritsch, Dieter
Hilgers, Markus

fiir Schaffrath, Siegfried
Jungblut, Marika

fiir Basten, Larissa
Kick, Michael

fiir Ziligens, Bruno
Koch, Daniel
Kérlings, Franz
Kummer, Elena
Lankow, Wolfgang als Vorsitzender
Mandelartz, Alfred
Rémgens, Tobias
Schmidt, Michael
Schmitz, Andreas
Schéneborn, Christian

fiir Reinartz, Ferdinand

b)  sachkundiger Einwohner:

Amgoune, Ahmed
fiir Sarioglu, Hakan

¢) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
Dipl.-Ing. Mevissen

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 26.05.2015
auf Dienstag, 09.06.2015, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.
Ort und Zeit der Sitzung waren éffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 24.03.2015

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 5. Anderung mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier: Vorschlag zum Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Verénderungs-
sperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103
-Vorrangzone Baesweiler-West-

Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil

Baesweiler

1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

hier: Vorschlag zum Beschluss (iber den Erlass einer Satzung fur eine Veréande-
rungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West -

Bebauungsplan Nr. 105 - stidlich Carl-Alexander-Strae/Goethestralle -, Stadtteil

Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 -
slidlich Carl-Alexander-Stralle/Goethestralle - als Satzung gemall § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/Goethestrake -, 2. Anderung,

Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschiuss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/Goethestrale -, 2. Anderung als Satzung gemaR §
10 BauGB
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B)

9.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 3E - Gewer-
begebiet - mit Gebietsabgrenzung

2.  Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemanR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

10.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50
— Ostlich der B 57 —gem. § 31 BauGB

10.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 79
~ Adenauerring/Raiffeisenstralle — gem. § 31 BauGB

10.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71,
- Bebauungsplan Mariastrafle Innenbereich — gem. § 31 BauGB

10.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, -
Bebauungsplan Gewerbegebiet, 15. und 16. Anderung — gem. § 31 BauGB

Vorstellung der Planung zum StraRenendausbau Bebauungsplangebiet ,Am al-
ten Sportplatz®

Vorstellung des LIFE-Projektes ,Amphibienverbund in der StadteRegion Aachen®
Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Soziale Wohnraumférderung im Bebauungsgebiet Baesweiler Stid-West (Antrag
der SPD-Fraktion)

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtéffentliche Sitzung

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Vergabe des Auftrages zur Sanierung der Tennenfldche im Sportpark Parkstrafle
sowie der Laufbahnen im Sportzentrum Wolfsgasse

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Aachener Stralle
Vergabe des Auftrages zur Aufwertung des Fuflwegenetzes in Setterich-Ost
Vergabe des Auftrages zur Wohnumfeldverbesserung Christine-Englerth-Ring

Erneuerung der Fernwédrmeanschiisse fur den Schulkomplex Barbaraschu-
le/Realschule/Turnhalle Am Weiher

Verschiedene stadtische Gebaude;
hier: Vergabe des Auftrages fur Malerarbeiten

Turnhalle Am Weiher,;
hier: Vergabe des Auftrages flr Elektroarbeiten

Verschiedene stadtische Gebaude;
hier: Hausmeistervertrage

1. Elektroarbeiten

2. Dachdeckerarbeiten
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A)

25.

26.

27.

28.

Grengrachtschule;
hier. Sanierung Heizung und Sanitérnetz

Realschule;
hier. Erneuerung Sicherheitsbeleuchtung und Brandmeldeanlage

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 24.03.2015

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift Uber die Sitzung vom
24.03.2015 einstimmig zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung, Stadtteil Baesweiler

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 5. Anderung mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82, 5. An-
derung mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark - umfasst ein etwa 6,42 ha grofles Gebiet im Nordwesten des Stadtteils
Baesweiler, sudlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Straflen
Herzogenrather Weg, Am Bergpark und Ringstrafie.

Die geqaue raumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift beige-
fugten Ubersichtsplan ersichtlich.

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - war die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Alten-
pflegeheims. Das Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.

Des Weiteren solliten in diesem Planbereich senioren- und behindertengerechte
Bungalows errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelh&user, z. T.
auch in Gruppen mit bis zu drei Reihenh&dusern geplant. Im Randbereich des
Plangebietes war zudem die Errichtung von 7 Appartementhdusern mit zugehori-
gen Stellplatzen vorgesehen. Auch diese wurden zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barrie-
refreien Hausern und Wohnungen in Baesweiler zum gréften Teil gedeckt wer-
den, der auf Grund der demografischen Entwicklung in den nachsten Jahren
noch stérker auftreten wird. Dies ist fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Geb&ude, auf Grund der &rtlichen
Gegebenheiten, Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukdrper und den
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben. Diese Differenzen er-
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geben sich durch Vor- und Zuriickspringen der Baukérper, die, um eine stadte-
bauliche Monotonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch die 5. Anderung
des Bebauungsplanes sollen die Baugrenzen an die errichteten Bauvorhaben
angepasst werden. Des Weiteren soll die Errichtung von Terrassenlberdachun-
gen erméglicht werden, da die dafir notwendige Gberbaubare Grundstiicksflache
in der Gesamttiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwar bereits vorhanden
ist, jedoch z.T. vor den Gebauden liegt und nicht im riickwartigen Bereich. Durch
die Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundsticksbereich und Erweite-
rung in gleicher GréRe im Terrassenbereich soll die Mdglichkeit zur Errichtung
von Uberdachungen geschaffen werden. Die Uberbaubaren Flachen werden da-
bei fur das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zulassige Obergrenze
fur die Anzahl der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erhéhen. Dies ist not-
wendig, da ein Bedarf an kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Innern des Plangebietes vorhanden Wege (,Gar-
tenwege") entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen.
Hecken sollen auch an den seitlichen Grundstlicksgrenzen, zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es erfolgt somit eine Modifizierung der
geplanten Anpflanzungen.

Frau Jungblut fragte nach, ob man abweichend von der Planung gebaut hatte.
Herr Strauch erklarte, dass man nur innerhalb der vorgegebenen Baufenster die
Gebaude errichtet hatte und man nun lediglich die Baufenster an die errichteten
Baukérper anpassen wirde, um so im riickwartigen Bereich gdfls. Terrassen-
uberdachungen zu erméglichen. Es wiirde kein zusatzliches Baurecht geschaf-
fen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieft fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.82 - Am Bergpark -, 5. Anderung erfolgt
auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.

Unter der-Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfih-
rung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:
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Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 5. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB durchzufihren.

Herr Lankow schlug vor, die Tagesordnungspunkte 3 bis 6 zusammenfassend vorzustellen,
da sie inhaltlich aufeinander Bezug nehmen wirden.

Herr Strauch stellte die Tagesordnungspunkte 3 bis 6 vor.

3. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler
hier: Vorschlag zum Beschluss zur Aufhebung der Satzung der Verénderungs-
sperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103
-Vorrangzone Baesweiler-West-

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
04.09.2012 TOP 14 den Erlass einer Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den der in der Originainieder-
schrift beigefugten Anlageplan dargesteliten Bereich.

In seiner Sitzung am 01.07.2014 TOP 9 hat der Stadtrat die Verldngerung dieser Ver-
anderungssperre bis zum 05.09.2015 beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fiur NRW durch das Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen durchgefihrt. Auf Grund
dieser ist nunmehr eine neue Planung erforderlich, da die bisherige Fldche flr das
Repowering nicht ausreichend groR ist, um einerseits die Mindestabstande zur Wohn-
bebauung einzuhalten und dartiber hinaus die wirtschaftliche Nutzung der Anlagen in-
nerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Damit nun ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden kann (s. TOP 6), ist die Sat-
zung Uber den Erlass einer Veranderungssperre vorher gemafl § 17 Abs. 4 BauGB
aufler Kraft zu setzen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt, die Satzung Uber den Erlass einer Veradnderungssperre fir den
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - geméf
§ 17 Abs. 4 BauGB aufer Kraft zu setzen.

4. Flichennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil
Baesweiler
1. Vorstellung der Anderungsplanung ]
2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der Anderungsplanung:

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 12 wurde der Aufstellungsbe-
schluss zur o.g. Flachennutzungsplanadnderung gefasst.
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Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering* auf einer Flache von
ca. 61 ha (siehe Anlage 1, die der Originalniederschrift beigefigt ist).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fur NRW durch das Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz durchgefuhrt. Auf Grund dieser Wind-
potentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fur das Repowering nicht ausreichend groR ist, um einerseits die Min-
destabsténde zur Wohnbebauung einzuhalten und dartiber hinaus die wirtschaft-
liche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan (siehe Anlage 2, die der Original-
niederschrift beigefugt ist). dargestellten Bereich. Die GroRe des Plangebietes
betragt ca. 1.677.500 gm (168 ha).

Der 6kologische Ausgleich fur die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt.

Vorschiag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemés § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliellen:

Der Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanénderung Nr.
71 - Vorrangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB
durchzufuhren.

5. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler

1.
2.

Vorstellung der Anderungsplanung .
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorstellung der Anderungsplanung:

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 13 wurde der Aufstellungsbe-
schluss zum o.g. Bebauungsplan gefasst.

Beabsichtigt war die Darstellung einer Flache fur ,Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Windkonzentrationszone Repowering* auf einer Fléche von
ca. 61 ha (siehe Anlage 1, die der Originalniederschrift beigeflgt ist).

Zwischenzeitlich wurde eine Windpotentialstudie fur NRW durch das Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz durchgefiihrt. Auf Grund dieser Wind-
potentialstudie ist nunmehr eine Anderungsplanung erforderlich, da die bisherige
Flache fur das Repowering nicht ausreichend grof} ist, um einerseits die Min-
destabstande zur Wohnbebauung einzuhalten und dartiber hinaus die wirtschaft-
liche Nutzung der Anlagen innerhalb der Flache zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West - umfasst den im Anlageplan (Anlage 2, die der Originainiederschrift beige-
flgt ist) dargesteliten Bereich. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1.677.500
gm (168 ha).



Bau- und Planungsausschuss vom 09.06.2015 Seite 8 von 31

Der 6kologische Ausgleich fiir die Inanspruchnahme der Ackerflachen wird im
Rahmen des zu erstellenden Bebauungsplanes festgesetzt.

2.  Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung geméB § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vor-
rangzone Baesweiler West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB durchzufth-
ren.

6. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -, Stadtteil Baesweiler
hier: Vorschlag zum Beschluss iiber den Erlass einer Satzung fiir eine Verdnde-
rungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West -

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kunftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalit beschliefen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden dirfen;

2.  Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West - solite eine Veranderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt ist, dass
wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden
durfen und keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Verénderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden (§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschliefien:
Der Stadtrat beschlieRt, zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhdngende Sat-

zung Uber eine- Veranderungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.
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Herr Strauch stelite auf Antrag des Ausschusses die Tagesordnungspunkte 7 und 8 zusam-
men vor.

7.

Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, Stadtteil

Begqgendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemiR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 -
stidlich Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe - als Satzung gemiR § 10
BauGB

In seiner Sitzung am 16.07.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 105 - stdlich Carl-Alexander-Strae/GoethestraRe - aufzustellen. Die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom
07.05.2015 bis 08.06.2015 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 07.05.2015 bis 08.06.2015.

Herr Lankow wies auf die zum Teil unvollstandige Stellungnahme auf Seite 7/8 hin und
erklarte, dass diese inhaltsgleich mit der Stellungnahme des nachfolgenden Tagesord-
nungspunkts 8 ware.

Des Weiteren erklarte Herr Strauch, dass der Punkt 3.3 der gestalterischen Festset-
zungen gedndert werden musse. Betonzaunelemente sowie Mauerwerk sollten grund-
satzlich nicht zulassig sein.

Herr Beckers wies darauf hin, dass man kunftig Planungen, die eine eingeschossige
Bauweise vorsehe, nicht mehr zustimmen wiirde.

Herr Kérlings erklarte daraufhin, dass man sich mit der eingeschossigen Bauweise an
die bereits vorhandene Bebauung der Carl-Alexander-Strale anpassen wolle, man je-
doch kiinftig den Bauherren mehr bauliche Freiheiten in Form einer zweigeschossigen
Bauweise schaffen wolle.

Frau Jungblut fragte nach, ob in einem Bebauungsplanverfahren die Tréager &6ffentlicher
Belange auf die Abgabe einer Stellungnahme hingewiesen wiirden.

Herr Strauch erklarte, dass bei einem solchen Verfahren bis zu 70 Trager &ffentlicher
Belange angeschrieben wiirden und hielt fest, wie der Ablauf eines Bebauungsplanver-
fahrens ablaufen wirde.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB und der Behordenbeteiligung geméB § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stel-
lunghahmen vorgebracht:



Bau- und Planungsausschuss vom 09.06.2015 Seite 10 von 31

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.11.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erd-
dlwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschréankungen fur eine Bebauung oder fiir Bauvorhaben
ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbau-
lichen Tatigkeiten erfolgt und auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufgenommen.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschliefen:
Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die Begriin-

dung aufzunehmen.

b) EBV mit Schreiben vom 13.10.2014:

Der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Im Randbereich der Baugrundstiicke liegt eine Unstetigkeit. Es wird empfohlen, den
vermuteten Verlauf der Stérung plus eines Sicherheitsabstandes von 5 m links und
rechts des vermuteten Verlaufes von der Bebauung freizuhalten.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist erforderlich.

Zur o.g. Bauleitplanung werden - unter Beachtung zuvor gemachten Ausflhrungen -
unsererseits keine Bedenken erhoben.

Stellungnahme:

Die Verwaltung hat hierzu den Geologischen Dienst als Fachbehérde beteiligt. Dieser
teilte mit, dass man der Empfehlung des EBV's folgen sollte und den Bereich der Un-
stetigkeit aus dem Baufenster herausnehmen sollte.

Die Ausweisung der Baugrundstiicke wird an den vermuteten Verlauf der Stérung (Un-
stetigkeit) incl. eines 5 m Sicherheitsabstandes links und rechts angepasst. Des Weite-
ren wird eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie3en:
Der Stadtrat beschlieft, die Ausweisung der Baugrundstiicke wird an den vermuteten

Verlauf der Stérung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m Sicherheitsabstandes links und rechts
angepasst. Des Weiteren wird eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB erfolgen.



Bau- und Planungsausschuss vom 09.06.2015 Seite 11 von 31

c) Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 26.11.2014:

Die vorbezeichnete Planungsflache befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl-Alexander |I*, iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
Walter‘, uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu ge-
werblichen Zwecken) sowie Uber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft”.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander Il* ist die EBV GmbH, Myhler Stra-
Re 83 in 41836 Huckelhoven. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Walter* ist die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die
Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strafle 160 in 34119 Kassel. Inhaberin des
Erlaubnisfeldes ,Zukunft* ist die EBV GmbH, Myhler Strafe 83 in 41836 Huckelhoven.
Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter
Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme dokumentiert.

Der Planbereich befindet sich jedoch in einem friiheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gru-
benwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetig-
keiten, zu Schaden an der Tagesoberfliche fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vor-
haben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen
ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu eine entspre-
chende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strae 83 in 41836 Huckelhoven einzu-
holen.

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht
1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -
2000-1 -) von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Beriicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SumpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die
Anderung der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden. Im empfehle lhnen in
diesem Zusammenhang an die RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in
50935 Koln eine Anfrage zu stellen, und fur konkrete Grundwasserdaten den Erftver-
band um Stellungnahme zu bitten.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene Tatigkeiten ist
hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich lhnen, sowohl die EBV GmbH, als
auch die RWE Power AG als Eigentimerinnen der bestehenden Bergwerksfelder an
der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieRend sei noch erwéhnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur Aufsu-
chung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen
gewdhrt. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandesseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaub-
nis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und kiart in Form
einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf
Durchfihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis
gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so-
dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht
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hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die
ganz konkret das ,Ob* und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt
gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich alle 6ffent-
lichen Belange - insbesondere auch die des Gewéasserschutzes - geprift, gegebenen-
falls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Sowoh! die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentimer der be-
stehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behérdenbeteiligung angeschrieben.

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II*, ,Walter" und das Erlaubnis-
feld ,Rheinland” und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie den
Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen
Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den Steinkohlebergbau in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, ,Wal-
ter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland“ und ,Zukunft* zur Kenntnis zu nehmen.

Die Hinweise auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie den
Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen
Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den Steinkohlebergbau in
den Bebauungsplan aufgenommen.

d) Geologischer Dienst mit Schreiben vom 20.11.2014:

Fur o.g. Plangebiet gebe ich folgende erganzende Hinweise zur Erdbebengeféhrdung
(vgl. Begriindung: Kap. 6.2 Hinweise, Stand Nov. 2014):

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten” zu berlicksichtigen.

Die Gemarkung Baesweiler ist der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse
T zuzuordnen. .

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2008) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Lordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Karten-
grundlage hingewiesen.
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Weiterhin liegt noch folgende Anregung / Ergénzung zu o.g. Planungsvorhaben vor be-
ziiglich der Bestandsaufnahme und Bestandbewertung der Schutzgiter Boden und
Wasser im Rahmen der Bauleitplanung (vgl. Kapitel 2.0 Punkt 2.1 Boden und Relief,
Wasser auf Seite 4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Buros Dipl.-Ing. Guido
Beuster, Stand 7. Juli 2014):

Im Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB werden die Schutzglter
Boden und Wasser wir folgt erfasst:
1. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Bodentypen, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktio-
nen zu benennen.

2. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser

a) Fir den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und Oberfléachen-
wasser einschlieBlich der Sickerwasserdynamik u.a. zu beschreiben.

b) Zu bewerten ist die Schutzbedurftigkeit / Schutzfahigkeit des Schutzgutes Wasser
bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit (Schutzfunktion der grund-
wasseriiberdeckenden Schichten). Dabei spielt der Grundwasserflurabstand, die
Sickerwasserrate und die Machtigkeit (Boden-) Substrat als Filterschicht fir das
Sickerwasser eine Rolle.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf die Erdbebengefahrdung, die Beschreibung und Bewertung des Bo-
dens sowie die Beschreibung und Bewertung des Wassers werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen. .

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieten:
Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf die Erdbebengeféhrdung, die Beschreibung
und Bewertung des Bodens sowie die Beschreibung und Bewertung des Wassers in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

e) Landesbiiro der Naturschutzverbidnde mit Mail vom 24.11.2014:

im Bereich der Weggabelung sollte eine Bank mit Mulleimern aufgestellt und ein das
Landschaftsbild pragender Solitarbuchen-Hochstamm gepflanzt werden (Sortierung
20/22).

Es ist mittels stadtebaulichen Vertrags sicherzustellen, dass von den Garten keine To-
re zur KompensationsmaRnahmenflache angelegt werden dirfen und dass dort keiner-
lei Ablagerungen und Nutzungen (Komposter) stattfinden durfen.

Baumpflaniungen sind gegen Sonnenbrand mit Schilfmatten zu versehen.

Im LPB ist bei einer 3600 gm Kompensationsflache die Rede von einem Bilanzdefizit
von 60 gm Gehdlzflache. Im BP ist aber anscheinend eine nur 3300 gm grof3e Kom-
pensationsfldche vorgesehen.

Der Wendehammer ist so zu dimensionieren, dass dort ein ,Hof'baum als nachbar-
schaftlicher Treffpunkt gepflanzt werden kann.
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Mit der Umsetzung der Kompensationsmafinahme sollte in der Pflanzperiode nach Be-
ginn der BaugebietserschlieBung begonnen werden.

Die Grundstiicke, die an FuRwegen liegen sind zur Ortsbildlage durch einheimische
Schnitthecken einzugriinen und als MinimierungsmaRnahme durch die Stadt umzuset-
zen, weil nur das einen dauerhaften Erhalt ermdglicht.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde unter anderem ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet, in dem Art und Umfang der &kologischen AusgleichsmafRinah-
men dargestellt sind. Dieses Gutachten ist mit der Unteren Landschaftsbehérde abge-
stimmt worden und ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die GréRe der KompensationsmaRnahme betragt 3.600 gm und ist in der Bilanzierung
richtig dargestellt. Bei der Beschreibung der Ausgleichsmafinahmen hat der Gutachter
irtimlich die falsche GréRenangabe von 3.300 gm angegeben. Dies wird korrigiert.

Alle weiteren Hinweise sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern werden im
Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieflen:
Der Stadtrat beschlieRt, die GroRe der Kompensationsmafnahem in der Beschreibung
der AusgleichsmaRnahmen auf 3.600 gm zu &ndern und alle weiteren Hinweise zur

Kenntnis zu nehmen.

f) StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 02.12.2014:

Gegen das vorgelegt Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen keine Be-
denken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet werden.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Eine gezielte Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser ist gemafl Bodengut-
achten nicht maglich. Im weiteren Planverfahren ist die Entsorgung der anfallenden
Niederschlagswasser darzustellen.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grundung mis-
sen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefthrt
werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen
und ausfihren).

Stellunqnahme:

Die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswéasser Uber die Mischwasserkanalisati-
on wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis, dass Keller nur mit wasserdichter Wanne zu planen und auszuflihren
sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft, die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswésser tber die
Mischwasserkanalisation in den Bebauungsplan aufzunehmen und den Hinweis keine
Keller vorzusehen oder Keller mit wasserdichter Wanne zu planen und auszufihren in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspflegerischer
Sicht keine Bedenken.

1.4 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

15 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht.

1.6 Im Rahmen der Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgende Stel-
lungnahmen vorgebracht:

g) Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:

e LA LB AR AL 2L SRttt e B s

Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Koln vom November 2010 wei-
sen fur das Beeckflie® Uberschwemmungen von bebauten Bereichen in Floverich, Be-
eck und Leiffrath aus.

Bei Anschluss von zusatzlichen versiegelten Flachen ist zu gewéhrleisten, dass durch
das geplante Vorhaben die Hochwasserproblematik am Beeckflie® nicht verscharft
wird. Daher ist ggf. ein Rickhaltevolumen so zu dimensionieren, dass es zu keiner
Verscharfung der gewasserdkologischen Verhaltnisse und der Hochwassergefahren
kommt. MaRgeblich hier ist der potentiell natiirliche Hochwasserabfluss fur den Lastfall
HQ 100.

Stellungnahme:

Zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abfluss-Modell erarbeitet.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese gemein-
sam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmanahmen umgesetzt.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschliet, zusammen mit dem WVER wird ein NA-Modell zu erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese gemein-
sam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen umgesetzt.

Die Offenlage l&uft bis zum 08.06.2015 einschlieRlich.

Soliten nach Zusendung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden diese
in der Sitzung behandelt.
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2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 105 -
siidlich _Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe - als Satzung gemdR § 10
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 - siidlich Carl-
Alexander-StraRe/GoethestraRe - mit der der Originainiederschrift beigefligten Begrin-
dung als Satzung zu beschliefen.

8. Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/Goethestraie -, 2. Anderung,
Stadtteil Beggendorf
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/Goethestrafe -, 2. Anderung als Satzung geméag § 10
BauGB

In seiner Sitzung am 28.04.2015 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
25 - Carl-Alexander-StraRe/GoethestraRe -, 2. Anderung nach § 13 a BauGB aufzustel-
len. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt
in der Zeit vom 07.05.2015 bis 08.06.2015 und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis 08.06.2015.

1.  Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiliqgung gemaR § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende Stell
ungnahmen vorgebracht:

a) Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 11.05.2015:

Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kéin vom November 2010 wei-
sen fur das BeeckflieR Uberschwemmungen von bebauten Bereichen in Floverich, Be-
eck und Leiffrath aus.

Bei Anschluss von zusétzlichen versiegelten Flachen ist zu gewahrleisten, dass durch
das geplante \lorhaben die Hochwasserproblematik am Beeckflie® nicht verscharft
wird. Daher ist ggf. ein Rickhaltevolumen so zu dimensionieren, dass es zu keiner
Verscharfung der gewasserdkologischen Verhdltnisse und der Hochwassergefahren
kommt. MaRgeblich hier ist der potentiell natirliche Hochwasserabfluss fir den Lastfall
HQ 100.

Stellungnahme:

Zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abluss-Modell erarbeitet.
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Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese gemein-
sam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmafRnahmen umgesetzt.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschliellen:

Der Stadtrat beschlieRt, zusammen mit dem WVER wird ein Niederschlag-Abfluss-
Modeil zu erarbeiten.

Sollten wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, werden diese gemein-
sam mit dem WVER im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen umgesetzt.

b) Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 27.05.2015:

Die Planflache befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander 11* sowie Uiber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft®, beide im
Eigentum der EBV GmbH, Myhler Strae 83 in 41836 Hiickelhoven. Die Planfléche be-
findet sich auRerdem Uiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Walter" im
Eigentum der RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935 Kain.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlen-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist,
kann von hier aus nicht aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine ent-
sprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle 83 in 41836 Huckelhoven
einzuholen.

Der Bebauungsplanbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzplane
mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.60 -2000-1-) auerdem von durch
SumpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Plangebiet in den néchsten Jah-
ren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafnahme ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden
an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstiande sowie
die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berick-
sichtigung finden.

Bezuglich bergbaulicher Einwirkungen auf die Tagesoberflache und zuknftiger berg-
baulicher Planungen gibt ggf. die RWE Power AG sowie die EBV GmbH, und fir kon-
krete Grundwasserdaten der Erftverband Auskuntft.

Der Planbereich liegt Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Rhein-
land*. Inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH. Diese Erlaubnis gewahrt das beftis-
tete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe® innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem Aufsuchen versteht man Téatigkeiten zur Fest-
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stellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschat-
zes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz
und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Ge-
biet Antrage auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersu-
chungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium alleine aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinah-
men waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungs-
verfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob*“ und ,Wie* regein. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
gdf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich
und grundlich alle éffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschut-
zes - geprift, ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.
Stellungnahme:

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentlimer der be-
stehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behérdenbeteiligung angeschrieben.

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander II*, Walter* und das Erlaubnis-
feld ,Rheinland® und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie den
Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen
Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den Steinkohlebergbau in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, ,Wal-
ter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland® und ,Zukunft* zur Kenntnis zu nehmen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus sowie den
Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen
Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den Steinkohlebergbau in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Offenlage lauft bis zum 08.06.2015 einschlieflich.
Sollten nach Zusendung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden diese

in der Sitzung behandelt.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, 2. Anderung als Satzung gemaR § 10
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - Carl-Alexander-
StraRe/GoethestraRe -, 2. Anderung mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu
beschlieRen.
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9.

Bebauungsplan Nr. 3E - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 3E - Gewer-
begebiet - mit Gebietsabgrenzung

2.  Vorstellung der Planung .

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiR § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3E - Ge-
werbegebiet - mit Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3E - Gewerbegebiet - umfasst Teilbe-
reiche der Flurstiicke 33 und 37 sowie das Flurstiick 35, Flur 28, Gemarkung Baeswei-
ler. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 90.180 gm (9,0 ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus dem der Originalniederschrift beige-
fugten Ubersichtsplan ersichtlich.

Da Uber die gewerblichen Bauflachen der bestehenden Bebauungspléne teilweise voll-
standig verfugt ist und fur den kurzfristigen Bedarf nur noch wenige Fléchen zur Verfi-
gung stehen, wird es erforderlich, fur den weitergehenden Bedarf gewerbliche Baufla-
chen planungsrechtlich abzusichern und bereitzustellen.

Im Regionalplan stehen der Stadt Baesweiler noch ca. 9,0 ha Gewerbegebiet zur Ver-
fugung.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. 74 erforderlich.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.02.2015, TOP 12, die Aufstellung der Ande-
rung Nr. 74 des Flachennutzungsplanes einstimmig beschlossen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Planung zu-
stimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfuhrung der Offentlichkeitsbe-
teiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB er-
folgen.

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemét § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes die Offentlichkeitsbetei-
ligung gemé&R § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel
hierzu die Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB durchzufiihren.
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10.

Anrequngen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

10.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 -
6stlich der B 57 - gem. § 31 BauGB

Firr das im Bestand vorhandene Wohnhaus ist die Errichtung eines rickwértigen An-
baus geplant. Dieser soll als eingeschossiger Anbau errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan weist jedoch eine zwingende Zweigeschossigkeit aus.

Stellunghahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen rlickwértigen Anbaus mit
einer Dachneigung von 3,4° an das bestehende Wohnhaus. Der Anbau soll in einer
Tiefe von 5,39 m innerhalb des Baufensters errichtet werden, so dass die rickwértige
Baugrenze eingehalten wird. Der Bebauungsplan setzt jedoch fir diesen Bereich zwin-
gend eine zweigeschossige Bebauung sowie eine Dachneigung von 35° bis 45° fest.
Das im Bestand vorhandene — den StraRenraum préagende - Wohnhaus bleibt in seinen
MaRen als zweigeschossiges Gebaude vorhanden.

Der Antragsteller plant lediglich eine riickwartige, von der Strale nicht einsehbare, Er-
weiterung als eingeschossigen Anbau. Aufgrund der geplanten Eingeschossigkeit soll
das Dach dann zudem nur mit einer geringeren als der vorgeschriebenen Dachneigung
ausgebildet werden, um die fir das Obergeschoss zur Belichtung und Beluftung erfor-
derlichen Fenster nicht zu beeintrachtigen.

Bei dem geplanten Anbau handelt es sich hier um einen rickwértigen eingeschossigen
Anbau, der von der StraRe aus nicht sichtbar ist und somit den StraRenraum nicht
pragt. Pragend fur den StraRenraum ist das bestehende, zur StraRe hin orientierte,
durch die vorgelegte Planung in seiner stadtebaulichen Wirkung nicht veranderte
Hauptwohnhaus.

Die geplante eingeschossige Erweiterung ist hinsichtlich der nachbarschitzenden As-
pekte wie Belichtung und Verschattung der angrenzenden Grundstiicke sogar win-
schenswert, so dass die Befreiung sowohl unter dem Aspekt des Nachbarschutzes als
auch stadtebaulich vertretbar ist. Die Grundzige der Planung werden nicht berlhrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Befreiung
gem. § 31 (2) BauGB zur Errichtung eines eingeschossigen rickwértigen Anbaus auf
dem Grundstlck zuzustimmen.

10.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 79 -
Adenauerring/Raiffeisenstrafle - gem. § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Aufgrund der im

straRenseitigen Bereich verspringenden Baugrenze soll diese seitlich bzw. straensei-

tig Gberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiuck die Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses. Der Bebauungsplan und somit auch die hierin festgesetzten Baugrenzen wur-
den aufgestellt bevor die Grundstiicksteilungen vorgenommen wurden. Daher verlauft
einerseits die Baugrenze auf dem Grundstiick schrag, anderseits der im Bereich der
Aufweitung der Strake (Wendebereich) vorgesehene Ricksprung des Baufensters
nicht im Bereich der Grundstiicksgrenze, sondern mittig im Grundstick. Aufgrund der
Grofe/ Breite des Grundstiicks ist die Bebauung als Doppelhaushélfte und somit an
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der Grenze, an der entlang das Baufenster verspringt, geplant. In diesem Zusammen-
hang wird im Verfahren eine Anbauverpflichtung eingetragen werden.

Zugunsten der hier vorgelegten rechtwinkligen Planung soll das Baufenster zudem mit
einer Breite von ca. 1,875 m bzw. 2,35 m und einer Tiefe von ca. 3,20 m zur Strafle hin
im Bereich des Baugrenzenversprunges Uberschritten werden.

Ruckwartig wird bei dieser Planung das Baufenster nicht vollstandig ausgenutzt, so
dass die Uberschreitung der Baugrenze nicht zur einer gréReren Bebauung und Aus-
nutzbarkeit, sondern lediglich zu einer sinnvollen und stadtebaulich gewinschten Be-
bauung des Grundsticks fuhrt. '

Um eine durch den Bebauungsplan nicht gedeckte gréRere Ausnutzung der Bebauung
einzuschranken, wird riickwértig eine Baubeschrankung im Verfahren festgesetzt und
mit Baulast gesichert.

Aufgrund des atypischen Zuschnitts des Grundstiicks und der auf dem Grundstlck
verspringenden Baugrenze ist die beantragte Befreiung stadtebaulich vertretbar. Die
Grundziige der Planung und nachbarliche Belange werden nicht berlhrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Befreiung
gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze um maximal 2,35m
Breite in einer Tiefe von ca. 3,20 m zuzustimmen. Die Befreiung wird unter der Voraus-
setzung erteilt, dass die Baulast zur Beschrénkung der Bebauung eingetragen wird.

10.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71,
- Bebauungsplan Mariastrafe Innenbereich - gem. § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit PKW-Garage
und Stellplatzen. Auf dem Baugrundstiick soll die straBenseitig auf dem Grundstiick
gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken zurlick springende Baugrenze mit einem
Balkon um 1,40 m Uberschritten werden.

Stellungnahme;

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick die Errichtung eines Zweifamilienwohn-
hauses mit PKW-Garage und Stellplatzen.

Wahrend auf den angrenzenden Grundstiicken die vordere Baugrenze in einem Ab-
stand von weniger als 5,00 m verlauft, springt die Baugrenze auf dem Baugrundstlick
8,00 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zurlick.

Das Wohngeb&ude wird vollstandig innerhalb des Baufensters errichtet. Lediglich mit
dem zur Stralenseite hin geplanten Balkon soll die Baugrenze tberschritten werden.
Der Balkon erstreckt sich iber weniger als 50% der Fassade und ist in einer Tiefe von
1,40 m geplant, so dass er sich in seinen Malen dem Wohngeb&ude unterordnet und
die Baugrenze auch nur um dieses Maf} Gberschreitet. Der Abstand zur Stralle betragt
deutlich mehr als 5,00 m.

Aufgrund der auf den Nachbargrundstiicken zuldssig vorhandenen bzw. mdglichen
Bebauung deutlich naher an der StraRenbegrenzungslinie und der geplanten Ausfiih-
rung des Bauteils als untergeordneter Balkon ist die beantragte Befreiung stadtebau-
lich vertretbar. Die Grundzlige der Planung und nachbarliche Belange werden nicht be-
ruhrt.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschioss einstimmig, dem Antrag auf Befreiung
gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze mit einem unterge-
ordneten Balkon zuzustimmen.

10.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, -
Bebauungsplan Gewerbegebiet, 15. und 16. Anderung - gem. § 31 BauGB

Herr Strauch fasste den Tagesordnungspunkt auf Vorschlag von Herrn Lankow zu-
sammen.

Ein im Gewerbegebiet ansassiges Unternehmen (Abfallbehandlung) beantragt zur wei-
teren Bestandssicherung eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Um schédliche Immissionen zu vermeiden schliet der Bebauungsplan Nr. 3 in
seiner 15. Anderung Betriebe einiger Abstandsklassen aus, l&sst aber unter bestimm-
ten Voraussetzungen (gutachterlichen Nachweisen) Ausnahmen zu.

Stellunghahme:

Aufgrund der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Gewerbegebiet — waren im
Gliederungsbereich a (siehe Lageplan) die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen und Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI des Abstand-
serlasses vom 02.04.1998 nicht zuldssig. Mit 16. Anderung wurden spéter Betriebe be-
stimmter Abstandsklassen (u.a. Schrottplatze) vollstandig ausgeschlossen.

Zur Bestandssicherung wurde fir den értlich lange bestehenden Betrieb auf der Grund-
lage einer Larmmessung, eines Immissionsgutachtens und einer gutachterfichen Stel-
lungnahme im Januar 2014 bereits eine umfassende Befreiung durch den Stadtrat er-
teilt.

Diese Befreiung diente dabei ausschlieRlich der Bestandssicherung im Rahmen des
bereits genehmigten Umfanges und war mit dem Hinweis versehen, dass dartber hin-
aus die Erteilung weiterer Befreiungen fur Uber dieses bereits genehmigte MaR hinaus
gehende Mengen oder andere relevante Anderungen (z.B. Abfallkatalog) mit der stad-
tischen Entwicklungsplanung nicht vereinbar seien und daher nicht erteilt werden kon-
nen.

Nun beantragt der Betreiber in gesonderten Schreiben dennoch zusétzlich zu den bis-
her genehmigten Abfallschliisselnummern, eine Befreiung zur Genehmigung weiterer
folgender Abfallschlisselnummern:

a)  AVV 150411 Kabel (mit Ausnahme derer unter 170410)
b)  AVV 200136 gebrauchte elektrische und elektronische Gerate
(mit Ausnahme derer unter 200121, 200123, 200135)
c) AVV 160214 gebrauchte Geréate (mit Ausnahme derer unter 160209-160213)
d) AVV 160216 Abfélle aus elektrischen und elektronischen Geréten (Elektromoto-
ren)

Der Antragételler bietet jeweils im Gegenzug die mengenméRige Reduzierung bereits
zugelassener Abfallschliisselnummern oder den Verzicht auf einzelne Abfallschiussel-
nummern an.

Nach aufwandigen Recherchen und unter Beteiligung weiterer Fachdienststellen bei
der Prifung ist klar, dass im Einklang mit dem stédtebaulichen Planungswillen nur un-
wesentliche Anderungen des Abfallkataloges fur eine weitere Befreiung in Betracht
kommen kénnen.
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Eine Erhdhung der Gesamtlagerkapazitat muss definitiv ausgeschlossen werden.

Die ggf. zusatzlich freigegebenen Schilisselnummern dirfen zudem weder eine Ent-
wicklung in Richtung der mit 16. Anderung ganz ausgeschlossenen Betriebe (z.B.
Schrottplatze) darstellen, noch anderen regional oder gesetzlich getroffenen Regelun-
gen (z.B. Andienungspflicht zur AWA,

Verordnung zur Entsorgung von Elektrogeréten) widersprechen.

zu a)

Als Kabel wird allgemein ein mit Isolierstoffen ummantelter Verbund von Adern be-
zeichnet, Als Isolierstoffe werden blicherweise unterschiedliche Kunststoffe verwandt.
Elektrische Leiter sind meist aus Kupfer, seltener auch aus Aluminium oder Metalllegie-
rungen. Da es sich zudem bei Kabeln um keine komplexen oder verschmutzten Ver-
bindungen von Abfillen handelt, sie keine geféhrlichen Abfélle darstellen und ihre we-
nigen Einzelteile (Kupfer, Aluminium und Kunststoff)

zum bereits genehmigten Abfallkatalog des Betriebes z&hlen, stellt eine geringe Um-
stellung des Abfallschllsselkataloges zugunsten der Kabel in einem begrenzten Um-
fang (max.10 t) im Verhaltnis zum Gesamtumfang keine wesentliche Anderung dar.

Gegen diese Befreiung bestehen aus stédtebaulichen Grinden keine Bedenken, so-
fern die genehmigte Lagermenge der Abfallschlisselnummer 190112 (Rost- und Kes-
selasche um mindestens 10 t gegenliber dem bislang genehmigten Umfang reduziert
wird (Auflage).

ImmissionsmaRig hatte der Gutachter bereits bei der o.a. Befreiung im Januar 2014
eine Atypik des Betriebes hinsichtlich seines immissionsschutzrechtlichen Verhaltens
nachgewiesen, was bedeutet, dass aufgrund fehlender emissionsintensiver Betriebs-
einrichtungen das Immissionsverhalten des Betriebes deutlich besser ist, als das typi-
scherweise geflihrter Betriebe. Die Aufnahme der Kabel in den Abfallschliisselkatalog
ist immissionsmaRig von vernachiassigbarer Relevanz.

Der Betrieb ist ortlich in hier betrachteter Form bereits seit mehreren Jahren im Betrieb
bekannt.

Fazit zu a)

Die Befreiung zu a) ist sowohl unter dem Aspekt des Nachbarschutzes als auch
stéadtebaulich vertretbar ist. Die Grundziige der Planung werden hierbei nicht be-
rithrt.

zu b) —d)

Elektromotoren stellen Abfille aus elektronischen Geraten dar und bestehen Uber-
wiegend aus Metallen, Drahten, Batterien.

Ebenso wie bei elektrischen, elektronischen und gebrauchten Gerate kénnen po-
tentiell schadstoffhaltige Bauteile enthalten sein. Dort enthaltene Schadstoffe sind z.B.
PCB, Blei, Cadmium, Asbest u.a.. Nicht Schadstoff-entfrachtete Gerdte sind dabei
nach LAGA - Merkblatt als gefahrliche Abfélle zu schlisseln, so dass es sich bei dieser
Anderung des Abfallkataloges nicht mehr um eine nicht-wesentliche Anderung handeln
wilrde. -

Gemal Elektro- und Elektrogeradtegesetz missen alte Elektrogerate zudem seit dem
24. Marz 2006 getrennt gesammelt und tber kommunale Sammelstellen, Wertstoffstel-
len oder durch Herstellerricknahme entsorgt bzw. dem Recycling zugefiihrt werden.
Gerade bei den 20er Schitisselnummern handelt es sich zudem in der Regel um Sied-
lungsabfille, die der Andienungspflicht unterliegen.
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11.

Die beantragte Annahme dieser Abfallschliisselnummern lauft dem stédtebaulichen
Planungswillen zuwider. Die komplexen Bestandteilverbindungen, denen auch schadii-
che Bestandteile regelmaBig anhaften, stellen in Hinblick auf die Qualitit des beste-
henden genehmigten Abfallkataloges eine wesentliche Anderung dar, die auch optisch
eher dem Schrottplatz zuzuordnen sind, als die hier zur Reduzierung angebotenen zur
Zeit genehmigten Schliisselnummern (z.B. Beton, Fliesen, Ziegel, Rinden- und Korkab-
félle) dies tun.

Fazit zu b) — d)

Weitere Befreiungen fiir diese 3 Schliisselnummern (b-d) sind auf der Grundlage
auch gerade der in 2014 ausgesprochenen Einschrénkung fiir weitere Befreiun-
gen stiddtebaulich nicht vertretbar.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Erteilung ei-
ner Befreiung zur Zulassung einer weiteren Abfallschlisselnummer AVV 170411 Ka-
bel (mit Ausnahme derer unter 170410) gem. § 31 (2) BauGB zur Bestandssicherung
des bestehenden Betriebes unter der Voraussetzung zu zustimmen, dass die Betriebs-
filhrung ausschlieRlich im Rahmen der bereits erteilten Genehmigungen, der nachge-
reichten Larmprognose und ergénzten gutachterlichen Stellungnahme erfolgt, wobei
die bislang genehmigte Gesamtlagerkapazitat nicht berschritten werden darf, sowie
statt bislang 50 t nunmehr max. 40 t Rostasche (AVV 190112) angenommen werden
durfen. Weitere Befreiungen werden nicht erteilt.

Vorstellung der Planung zum StraBenendausbau Bebauungsplangebiet ,Am al-
ten Sportplatz®

Die Bebauung des Bebauungsplangebietes ,Am alten Sportplatz® ist fast vollstandig er-
folgt, sodass nun der StraRenendausbau durchgefiinrt werden kann.

Hierzu wurde das Ingenieurbliro Quadriga, Wurselen, beauftragt, die entsprechende
Planung zu erstellen.

Diese wurde in der Sitzung vorgestelit.

Herr Beckers bat darum, mit der Planung in den Verkehrs- und Umweltausschuss zu
gehen und favorisierte statt einer Tempo 30 Zone eine verkehrsberuhigte Zone.

Herr Kérlings wies ebenfalls auf die Vorstellung der Planung im Verkehrs- und Um-
weltausschuss hin und bat mégliche Anderungsvorschidge der Anwohner nach der
Burgerinformation nochmals in den zustandigen Ausschuss zu geben.

Herr Strauch schlug vor, die Birgerbeteiligung erst nach dem Verkehrs- und Umwelt-
ausschuss durchzufuhren.

Weiterhin fragte Herr Mandelartz nach, wie sich die Anzahl der Stellplatze bei unter-
schiedlichen Planungen verhalten wiirde.

Daraufhin erklarte Herr Strauch, dass bei der Ausweisung einer 325er Zone Stellplatze
zwingend auszuweisen und anzulegen seien, wahrend bei einer Tempo-30-Zone ent-
sprechend der StVO geparkt werden kénne. Gleichzeitig wies er daraufhin, dass ent-
sprechend der Bebauungsplanfestsetzung auf jedem privaten Grundstiick mindestens
zwei Stellplatze vorgehalten werden missten.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Planung zu und beauftragt die Verwal-
tung mit der Burgerbeteiligung und der weiteren Umsetzung.

Vorstellung des LIFE-Projektes ,Amphibienverbund in_ der StédteRegion
Aachen®

Die Biologische Station Stadteregion Aachen e.V. plant einen Projektantrag im Rah-
men von LIFE+ beim néchsten Aufruf der EU-Kommission in 2015 zu stellen.
LIFE+Natur und biologische Vielfalt soll die Kofinanzierung von Mafinahmen im Be-
reich des Naturschutzes, insbesondere die Umsetzung der Vogelschutz- und der Habi-
tat-Richtlinie erméglichen und ist allgemein das EU-Finanzierungsinstrument fir die
Umwelt.

Sachlage

Drei in ihren Bestanden landesweit ruckldufige und als FFH-Anhangsarten streng ge-
schitzte Amphibienarten sollen in der Stadteregion Aachen durch gezielte Mainah-
men geférdert werden. Deutschland bzw. Nordrhein-Westfalen ist durch die europai-
sche FFH-Richtlinie verpflichtet diese Arten in einen besseren Erhaltungszustand zu
Uberfihren. Zwei Arten kommen auf dem Stadtgebiet Baesweiler vor. Es ist zum einen
die Kreuzkréte, eine typische Pionierart, die ehemals in Flussauen durch Hochwasser
geschaffene offene Flachen wie z.B. Kies- oder Schotterbénke sowie nach Rickzug
des Hochwassers vorlibergehend vorhandene Kleinstgewéasser besiedelte. In der Kul-
turlandschaft ist die Art auf Ersatzlebensraume wie beispielsweise Kiesgruben, Stein-
briiche oder Bergehalden angewiesen. Die Kreuzkréte war bis vor wenigen Jahren
noch regelmaBig in unserem Raum anzutreffen. Mit der Nutzungsaufgabe von Abgra-
bungen und Halden verschwinden durch Rekultivierung bzw. durch die nattirliche spon-
tane Vegetationsentwicklung (Sukzession) die fur die Kreuzkréte notwendigen Struktu-
ren wie vegetationsarme Flachen und zeitweilig wasserfihrende Kleinstgewasser.

Die zweite Froschlurchart ist die Geburtshelferkréte. Im Gegensatz zur Kreuzkréte
bevorzugt diese Art fir ihre Fortpflanzung neben kleinen auch mittelgrole Stiligewés-
ser wie etwa Kleinweiher oder Steinbruchgewasser, die nicht oder erst spat im Jahr
austrocknen. Landlebensraum sind mehr oder weniger offene Bereiche, gerne auch
Rohbodenstandorte, im Wechsel mit stérker bewachsenen Flachen wie etwa Altgras-
bestdnden oder Gebiischen. Von besonderer Bedeutung sind offene, besonnte Bo-
schungen. So kommt die Geburtshelferkréte in Steinbriichen oder anderen Abgrabun-
gen vor und im Stadtgebiet Baesweiler insbesondere auf der Bergehalde Carl-
Alexander. Ahnlich wie bei der Kreuzkréte sind die Vorkommen durch fortschreitende
Vegetationsentwicklung und Verlandung von Gewdassern in ihrem Bestand rickl&ufig
und es besteht die akute Gefahr des Erléschens der letzten Vorkommen.

Zielsetzung des LIFE-Projektes

Vorgesehen sind gezielte Malnahmen innerhalb und auBerhalb von Schutzgebieten
(Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete; in Baesweiler konkret NSG Bergehalde
Carl-Alexander) zur Verbesserung der Lebensbedingungen der eingangs genannten
Zielarten. Zunéachst sollen durch Aufwertung und ggf. Neuanlage der Landlebensrédume
und Laichgewasser die noch bekannten Vorkommen stabilisiert und die Individuenzah-
len der einzelnen Vorkommen deutlich erhéht werden. Um einen fir die dauerhafte Er-
haltung der Arten notwendigen genetischen Austausch zwischen den Einzelvorkom-
men zu erreichen, sollen diese durch Anlage geeigneter Lebensrdume als sogenannte
Trittsteinbiotope vernetzt werden. Daher sind auch MaRnahmen auRerhalb von
Schutzgebieten notwendig. Die in aller Regel kleinflachigen Trittsteinbiotope sollen im
Zuge des Projektes als geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 23 Landschaftsge-
setz NRW ausgewiesen werden.
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MaBnahmen

Ursache filr den starken Riickgang der genannten Arten ist der Verlust an geeigneten
Lebensraumen. Die Naturschutzmafnahmen zielen daher auf die Verbesserung der
Laichgewasser und der Landlebensrdaume ab. Mit Projektbeginn erfolgt zundchst eine
Bestandsanalyse in der Stadteregion, wobei die Verteilung der Vorkommen und deren
Populationsgréfe / Individuenstirke erfasst werden. Auf der Grundlage dieser Vorar-
beiten werden Managementplane fur alle Schutzgebiete bzw. Vorkommensbereiche
und die Vernetzungskorridore erstellt und die genauen MaRnahmen festgelegt.

Durch eine gezielte Kommunikation, moderiert durch Projektmitarbeiter und mit Unter-
stiitzung der Stadteregion sowie der Kommunen sollen Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Hinblick auf die Zielarten abgestimmt
und gebiindelt werden. Durch diese MaBnahmen soll ein ginstiger Erhaltungszustand
fur die lokalen Populationen der nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzten Ar-
ten erreicht werden, der auch die Umsetzung von Planvorhaben erleichtert.

Weitere MalRnahmen beziehen sich auf die Offentlichkeitsarbeit. Angedacht sind hier
naturtouristisch nutzbare Angebote wie Informationstafeln, Themenwege oder Info-
punkte. Vor allem aber soll die Bevélkerung vor Ort z. B. durch Zusammenarbeit mit
Schulen (auBerschulisches Lernen) oder mit Ehrenamtlichen integriert werden. Denk-
bar ist die Einbindung von Birgern etwa als Paten oder geschulte Amphibienscouts
nach niederlandischem Vorbild, um so das Bewusstsein fur lokal und regional beson-
ders bedeutsame Arten durch ortsanséssige Multiplikatoren zu foérdern und eine soziale
Kontrolle im MaRnahmenumfeld zu etablieren.

Laufzeit und Betreuung der MaBnahmen nach Ende des Projektes

Das Projekt wird fir eine Laufzeit von acht bis neun Jahren beantragt, bei einem Start
Ende 2016 / Anfang 2017 also bis 2025. Eine langfristige Pflege insbesondere der Ge-
wasser erfolgt auch nach Projektende durch die Biologische Station. Aulerdem sollen
im Rahmen des Projektes Strukturen aufgebaut werden, die darlber hinaus den lang-
fristigen Erhalt der Mafnahmen sichern, z.B. Uber AusgleichsmaRnahmen bzw. Er-
satzgelder, Unterstutzung durch Patenschaften vor Ort.

Finanzielle Auswirkungen fiir die Kommune

Fur den kommunalen Haushalt entstehen keine zusétzlichen Kosten. Die Finanzierung
der MaRnahmen erfolgt ausschlieflich aus Projektmitteln, jedoch mit Ausnahme der
Finanzierung von KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Herr Kérlings fragte nach, ob es durch das vorgestelite Projekt zu keinerlei finanzieller
Belastung fur die Stadt Baesweiler kommen wirde.

Eine finanzielle Belastung, so Herr Strauch, wére lediglich im Falle eines Vorteils in
Form von Anrechnung von AusgleichsmaBnahmen fur die Stadt Baesweiler zu erwar-
ten.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Ausfithrung zum LIFE-Projekt ,Amphibi-
enverbund in der StadteRegion Aachen” zustimmend zur Kenntnis und beschloss ein-
stimmig dessen Unterstitzung.

Information iiber die Planung anderer Stidte und Gemeinden

Es lagen keine Informationen Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden vor.
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Soziale Wohnraumférderung im Bebauungsgebiet Baesweiler Siid-West (Antrag
der SPD-Fraktion)

Mit dem der Originalniederschrift beigefligtem Antrag stellt die SPD-Fraktion den An-
trag, im Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Std-West - (die entsprechende FNP-
Anderung lauft unter der Nr. 73) festzuschreiben, dass ein Wohnraumanteil von min-
destens 15 % der sozialen Wohnraumférderung unterliegt.

Der Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Siid-West ist im Aufstellungsverfahren. Be-
reits im Rahmen der Beratungen in der letzten Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses am 24.03.2015 wurde seitens der SPD-Fraktion angekiindigt, dass ein An-
trag vorgesehen sei, um den sozialen Wohnungsbau auch in diesem Bebauungsplan-
gebiet zu férdern. Einigkeit bestand bei allen Fraktionen hingegen dartber, Mehrfamili-
enhausbebauung in diesem Bereich zuzulassen. Insofern ist dieser Hinweis bereits in
das laufende Verfahren aufgenommen worden und wird im néchsten Verfahrensschritt
zu einem Festsetzungsvorschlag ausgearbeitet.

Da das vorgezogene Beteiligungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 106 noch nicht
abgeschlossen ist und noch nicht Gegenstand der Beratungen im aktuellen Bau- und
Planungsausschuss sein kann, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, die inhaltli-
che Konkretisierung und die Moglichkeiten zur Festschreibung von Wohnraumférde-
rungsanteilen in der Bau- und Planungsausschusssitzung zu behandeln, in der auch
die Abwagung des vorgezogenen Beteiligungsverfahrens erfoigt.

Herr R&mgens fragte nach, warum man nicht Gber den SPD-Antrag in der Sitzung ab-
stimmen warde.

Herr Strauch erklarte daraufhin, dass die Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt ohne kon-
krete Planungsgrundlage und ohne stadtebaulichen Entwurf keinerlei Angaben zu dem
Antrag machen kénne. Daher hat die Verwaltung vorgeschiagen, den Antrag im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten, da planerische und stadtebauliche
Auswirkungen erst im weiteren Verlauf des Verfahrens erkennbar werden. AuRerdem
wirde eine Finanzierungsart festgeschrieben, deren rechtliche Zulassigkeit erst noch
gepriift werden misse.

Herr Rémgens stellte erneut den Antrag, Giber den SPD-Antrag zu beschlieRen.

Herr Lankow wies ebenfalls auf die Problematik der Festsetzung der Finanzierungsart
fur den Eigentimer hin. Ein weiteres Vorgehen wirde sich im Bedarfsfall sowie im
Bauleitplanverfahren ergeben.

Herr Mandelartz merkte an, dass man schon jetzt eine Festsetzung fur den sozialen
Wohnungsbau treffen solle. Wiirde dies nicht passieren, dann kénnte jeder so bauen,
wie er wolle. Der Bedarf an sozialem Wohnungsbau sei seiner Meinung nach schon
jetzt vorhanden.

Herr Fritsch nannte als Beispiel fur die Festsetzung von sozialem Wohnungsbau die
Stadt Aachen.

Zundchst wurde der der Originalniederschrift als Anlage beigefiigte Antrag der SPD-
Fraktion mit 1 Enthaltung, 5 Ja-Stimmen und 9 Gegenstimmen abgelehnt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Ausfiihrungen der Verwaltungsvorlage mit
10 Ja-Stimmen und 5 Enthaltungen zur Kenntnis.
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16. Mitteilungen der Verwaltung

1.

Herr Strauch teilte mit, dass die Stadt Linnich die Errichtung einer Windkonzent-
rationszone plane, diese jedoch keinen Einfluss auf das Baesweiler Stadtgebiet
habe.

Weiterhin teilte Herr Strauch mit, dass die Stadt Baesweiler erneut eine negative
Stellungnahme zu der geplanten Gewerbegebietserweiterung der Stadt Ubach-
Palenberg abgegeben habe und man darin fordere, dass die geplante Erweite-
rung keine negativen Auswirkungen auf den Stadtteil Beggendorf haben durfe.

16. Anfragen von Ausschussmitgliedern

1.

Herr Kick fragte nach, ob man im Pavillon der Realschule Setterich erneut prifen
kénne, ob noch immer eine Geruchsbelastigung vorhanden sei.

Herr Strauch erklarte, dass eine Raumluftmessung keinerlei Schadstoffe nach-
gewiesen habe.

Herr Mandelartz fragte nach, wie der Stand der Planung fir den Bolzplatz im Be-
reich des Adenauerrings sei.

Daraufhin erklarte Herr Strauch, dass eine Ballspielwiese im Bereich der Helene-
Weber-Strale ausgewiesen wére, es jedoch von Seiten der Anwohner Protest
gébe, bis hin zur Einschaltung von Anwaélten.

Der Kompromiss, ein Tor mit einem Kleinkinderspielplatz, sei laut Herrn Strauch
in der Ortlichkeit bereits angelegt worden.



