Bau- und Planungsausschuss . 52499 Baesweiler, 11.03.2015
- Der_Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 24.03.2015 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 418.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

(==

(Vorsitzender W. Lankow)

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift ber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 22.01.2015

2. Flachennutzungsplandnderung Nr. 73 - Baesweiler Sid-West -, Stadtteil
Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung geman § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4
(2) BauGB

3.. Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstrale -, Stadtteil Floverich
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3
(2) BauGB und der Behotrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.95 -
- FlieRstrale - als Satzung gemaf § 10 BauGB



10.

11.

-2-

Bebauungsplan Nr. 105 - sudlich Carl-Alexander-StraRe/Goethestralle -,
Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/Goethestrae -, 2. Anderung,
Stadtteil Beggendorf

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 2 mit Ge-
bietsabgrenzung nach § 13 a BauGB

2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 6 - Mariastrae -, 10. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6 -

MariastraRe -, 10. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB
Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 14. Anderung, Staditteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 54

- Haldenvorgelénde -, 14. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB
Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes zwecks Ausweisung einer

Konzentrationszone flur Windenergie;
hier: Antrag auf Ausweisung der Windpotenzialflache C

Anregungen gemaf § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6, -
MariastraBe - gemaR § 31 BauGB

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Forderrichtlinien fur das Fassadenprogramm

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Konzepte fur die Férderbereiche Hauptstrale (Nord)
und Siebenbiirgen-/Hans-Bockler-Stralke
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B)

12.
13.

14.

-3-
Information Uber die Planung anderer Stddte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht éffentliche Sitzung

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Bebauungsplan Nr. 106, Baesweiler Sud-West;
hier: Vergabe des Auftrages zur Erstellung des Rechtsplanes

Baumscheibenpflege 2015 im Stadtgebiet;
hier: Vergabe des Auftrages

Soziale Stadt Setterich;

hier: Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freiflache ,An der Burg®
Soziale Stadt Setterich; : ‘

hier: Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freiflichen ,Ja-

kob-Triem-Platz*, I Bengert“, ,Eingangsbereich ehem. Lessing-
schule® und ,,Emgangsberelch jud. Friedhof*

Vergabe des Auftrage L. alsanierung in der KapellenstraRe,
Buschstrafte, Roskau St

Vergabe des Auftrags r :__:_e:n-:.-33;53@;§n'¢ndausbau der Hubertusstrale in

Baesweiler-Beggendo

i rung in der Siebenbirgenstrale,
-und Friedensplatz

V‘ergabe von Arbeit 1 | vvv'v'"":;eistewertré'g-en

hier: Vergabe d_es externen Ingenleur-Honorarauftrages

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitglieder



Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.03.2015
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt Z der Tagesordnung)

Flachennutzungsplaninderung Nr. 73 - Baesweiler Siid-West -, Stadtteil Baesweiler

1. fic eitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

::;:4 (1) BauGB vorgebrachten

Auswertung der im Rahmen der Of
d

der Offentlichkeitsbeteiligung
g gemaR § 4 (2) BauGB

2. Vorschlag zum Beschlu
gemaR § 3 (2) BauGB und

Stadtrat beschlossen, die
Vest - aufzustellen. Die
. Bauleitplan erfolgte in der Zeit
1 gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit

Im Rahmen der ¢
Stellungnahmen

1.3

Das Vorhaben der Stadt Baesweiler 16,3 ha - groRtenteils
Landschaftsschutzgebiet in zuktnftiges Baugebiet umzuwandeln, widerspricht
den Vorgaben der Landesregierung zum Erhalt unversiegelter Flachen. Auch
die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung lasst sich nicht als Begriindung
anfihren. Die B 57 als schon vorhandener Storfaktor beeinflusst nur eine
Schmalseite des Plangebietes und wirkt sich nicht auf die Gesamtfldche aus.
Eine endguitige UVP kann nicht mit 3 Begehungen erfolgen, es mussen
mindestens 3 Begehungen zu jeder Jahreszeit durchgefihrt werden.

Wir lehnen die Anderung des FNP Nr. 73 ab.
-2-



b)

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 18.06.2013 hat die Stadt Baesweiler um die
landesplanerische Anpassung nach § 34 LPIG der Bezirksregierung gebeten.
Die Anpassung ist mit Schreiben vom 02.09.2013 erfolgt.

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein weist fur den
Geltungsbereich der 73. Flachennutzungsplananderung keine Schutzgebiete
aus. Eine Schutzausweisung von zwei sudlich des Merberener Weges
gelegenen Griunlandflachen wurde durch die Untere Landschaftsbehérde
aufgehoben.

Da es sich bei der geplanten Flachennutzungsplanédnderung lediglich um die
vorbereitende Bauleitplanung handelt, wird im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens der Einfluss auf das Plangebiet im Rahmen eines
Gutachtens detailliert untersucht und in der weiteren Planung bericksichtigt.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung erstelite UVP incl.
schutzprifung (ASP 1), wie sie im Rahmen
 vorgesehen ist. Das UVPG regelt dabei

Parallel wird zur Flachen utzungsplananderung dle Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1
vertiefende Artensch A1)
UVP wurden mit der Unteren Landschaftsbehorde abgestrmmt

Beschljussvorschla:_j__;:

Funktnonswe:se det - zasfitzlich - beaufschlagten Sonderbauwerke
nachzuweisen bzw. zu gewahrleisten.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 26.10.2007 bescheinigt die Bezirksregierung Kéln der
Stadt Baesweiler, dass das vorgelegte Kanalnetz bezogen auf § 58 (1) LWG
NW (hier hydrodynamische Kanalnetzberechnung) keiner weiteren Regelung
bedarf.

Selbiges ist dem Wasserverband Eifel-Rur seitens der Bezirksregierung mit
Schreiben vom 13.12.2007 bezogen auf die Berechnung der
Mischwasserbehandlungsanlagen mitgeteilt worden.

Da die Flachen des Flachennutzungsplanes Anderung Nr. 73 bereits darin
enthalten sind, bedarf es aus Sicht der Stadt keines weiteren Nachweises.



d)

Beschiussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlieien:
Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Regionetz mit Schreiben vom 19.02.2015:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen grundsétzlich
keine Bedenken.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen
mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und
Anschlussleitungen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die
Mindestabstande einzuhalten sind.

AuBerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien
bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers
SchutzmaBnahmen erfolgen missen und durch Anpassung der
StraRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu
tragen sind.

Stellungnahme:

Die aufgefihrten Anmerkungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern werden im Rahmen der Ausbauplanung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

EBV mit Schreiben vom 18.02.2015:

Der genannte Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle.

Unsere Stellungnahme vom 15.10.2012 hat weiterhin Gultigkeit.
Stellungnahme vom 15.10.2012:

Zur o0.g. Bauleitplanung werden unsererseits Bedenken erhoben.

Grinde:

Fast das komplette geplante Baugebiet ist von der vermuteten Ausbisszone
der geologischen Stérung ,Sandgewand” betroffen. Aus geologischer Sicht ist

die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht zu empfehlen, da die genaue
Lage von Auslaufern bzw. Abspalter nicht bekannt ist.



Stellungnahme:

Die Stadtverwaltung hat daraufhin ein Sachversténdigenblro mit der
Beurteilung der heutigen Bewegungsaktivitat der Stérung mittels Sondierung
beauftragt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebaubarkeit des
untersuchten Gebietes gegeben ist.

Vor Eréffnung der Bauleitplanung (hier FNP) wurde der Geologische Dienst
als Fachbehorde mit Schreiben vom 06.02.2013 um eine Stellungnahme zu
dem Schreiben des EBV und dem Ergebnis des Gutachtens gebeten.

Mit Schreiben vom 07.03.2013 teilte der Geologische Dienst mit, dass man
sich dem Ergebnis des Gutachtens anschlief3t.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planun huss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen cfi'éivrv\/vewvaltung zur Kenntnis.

alnahme befindet sich innerhalb
nland® der Wintershall Holding
e oOffentlich-rechtlich verliehene
erstoffen.

Wir bitten Sie,
Erlaubnisfeld in die

rechenden : Hinweis -auf das

0.g. Mafinahme ergeben sich
aum bisher keine bergbaulichen
.geplant. Es bestehen keine
,‘ahme.

Der Hinweis auf das be
Begrundung aufgenommen.

Der Bau- und Pl'anungsausschuss schléagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
sRheinland® in die Begrindung aufzunehmen.

StddteRegion Aachen mit Schreiben vom 10.03.2015:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.



A 70 - Umnweltamt
Immissionsschutz:

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Versorgung der Stadtteilbevélkerung
mit ausreichendem Wohnraum. Fir den Geltungsbereich soll eine Flache als
WA - Aligemeines Wohngebiet - sowie eine &ffentliche Griinflache festgesetzt
werden.

Hiergegen werden aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes keine
Bedenken erhoben, sofern fur die westlich gelegenen bestehenden
Windkraftanlagen keine Einschrénkungen der Betriebsweise hervorgerufen
werden. Diesbeziglich verweise ich auf meine Stellungnahme vom
28.08.2013.

hmen von Repowering-Mafinahmen
Gesamththe von 200 m errichtet
t nicht auszuschlieBen, dass eine
- vorhandenen Konzentrationszone nicht mehr

optnmalé Auéhdtzun
moglich werden kénnte.

n ist im Rahmen des Repowering
esehen, dessen Geltungsbereich
tzungsplanes sowie der damit
gen wird, so dass keine
zu erwarten sind.

Der Bau- und Plan| m Stadtrat vor, zu beschliefen:

Der Stadtrat n‘imn.'fi: altung zur Kenntnis.

jebiet besonders schutzwirdige
tiert ‘aus-hoher Regelungs- und
) v rlichen Bodenfruchtbarkeit der
vorhandenen len. - Die Umweltauswwkungen die die 73.
FIachennutzungsplananderung auf den Boden hat, sind erheblich.

Laut Umweltbericht sollen die Art und Weise der MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich und zur Kompensation im
Bebauungsplanverfahren festgelegt werden. Daher bestehen keine Bedenken
gegen die 73. Flachennutzungsplananderung.

In Hinblick auf den noch zu erstellenden Bebauungsplan méchte ich bereits an
dieser Stelle auf den Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz -
LABO - ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB", herausgegeben
Januar 2009, hinweisen. Innerhalb des Leitfadens werden Méglichkeiten zur
Vermeidung und Verringerung nachteiliger Beeintrachtigungen des Bodens
sowie deren Kompensation gemacht.
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Natur und Landschaft:

Aus landschaftspflegerischer ~ Sicht  bestehen  unter  folgenden
Voraussetzungen keine Bedenken:

. Landschaftsokologlsc e | ngs- und KompensationsmaRnahmen

im vollen Umfang berucksichtigt.

" d Kompensationsmafinahmen
ens festgesetzt.

anung ist die Durchfuhrung der
e u.a. eine Konzeption von
ienen AusgleichsmaRnahmen

tadtrat vor, zu beschlieen:

ische Verminderungs- und
Rahmen der verbindlichen

Der Hinweis a Stufe Il wird zur Kenntnis

genommen.

9)

kaum tragfahlg Erfahrungsgemafs wechseln die Bodenschlchten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gle;chmamgen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren konnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltmsse
gemalR § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Fldche zu kennzeichnen, bei
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h)

-7-

deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Abschlieend weisen wir noch darauf hin, dass uns tektonische Stérungen
bzw. Unstetigkeitsstellen aus dem ehemaligen Steinkohlenbergbau im Bereich
des Plangebietes bekannt sind. Wir bitten Sie diesbezlglich mit dem &rtlichen
Steinkohlenbergbaubetreiber abzukldren, ob bzw. inwiefern die bei der
zukiinftigen Verplanung der Flachen zu beruicksichtigen ist.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Flachennutzungsplan
bernommen.

Die Untersuchung der zuvor genannten tektonischen Stérungen ist bereits
erfolgt, mit dem Ergebnis, dass eine Bebaubarkeit gegeben ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:
Der Stadirat beschlieBt, den Hinweis humose Béden in den

Flachennutzungsplan zu Ubernehmen und den Hinweis auf die tektonischen
Stérungen zur Kenntnis zu nehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 02.03.2015:

Die Planmafinahme befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, Gber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Rothe Erde I, ,Rothe Erde II* und ,Aldenhoven 11, tber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“ (zu
gewerblichen Zwecken) sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld
»Zukunft® (zu gewerblichen Zwecken). Eigentlimerin des Bergwerksfeldes
,Carl Alexander |“ ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Stralle 83 in 41836 Huckelhoven. Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Rothe
Erde I, ,Rothe Erde 11“ ist die RWE Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kalin.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Aldenhoven 11“ ist die RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin. Inhaberin
der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-
Strale 160 in 34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft® ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836
Huckelhoven.

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
PlanmaRnahme Bergbau in Tiefen (Teufe > 100m) dokumentiert. Beim Abbau
von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefiihrt wurde, sind nach allgemeiner
Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens funf Jahre nach Einstellung
der Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.
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Jedoch befindet sich der Planbereich in einem fritheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
berticksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. lch empfehle thnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StralRe 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Des Weiteren ist der Bereich des Plangebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 63.42.63 -2000-1 -) von durch Stimpfungsmalinahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Daher sollte bei den Planungen folgendes bereits Beriicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch {iber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie dir Mdéglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung
finden. Ich empfehle lhnen in diesem Zusammenhang an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln eine Anfrage zu stellen, und fur konkrete
Grundwasserdaten den Erftverband um Stellungnahme zu bitten.

Darliber hinaus ist hier nichts Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmafig
noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten bekannt. Diesbezlglich
empfehle ich Ihnen, sowohl die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung
und die RWE Power AG, als auch die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH als  Eigentimerinnen der  bestehenden
Bergbauberechtigungen an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander |, ,Rothe Erde I, ,Rothe
Erde 1I*, ,Aldenhoven 11" sowie die Erlaubnisfelder ,Rheinland* und ,Zukunft*
werden zur Kenntnis genommen.

Die aufgefiihrten Eigentimer werden an der Bauleitplanung beteiligt.
Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus

sowie des Braunkohletagesbaus wird in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.



Beschiussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefien:

Der Stadtrat beschlieBt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
I, ,Rothe Erde I, ,Rothe Erde I, ,Aldenhoven 11 sowie die Erlaubnisfelder
,Rheinland“ und ,Zukunft* zur Kenntnis zu nehmen, die aufgeflhrten
Eigentimer an der Bauleitplanung zu beteiligen, sowie die Hinweise auf den
frtheren Steinkohlebergbau sowie den Braunkohletagebau in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der (")ffentlichkeitsbeteiligung
gemdaf § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliefit, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 73 -
Baesweiler Sud-West - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und
parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung geméaf § 4 (2) BauGB durchzufuhren.

tung:

auc
I. und Teghn. Beigeordneter
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Flichennutzungsplanénderung Nr. 73

Ubersicht

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER

- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117




BEGRUNDUNG
ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG Nr. 73

,Baesweiler Siid-West*

Geman § 5 Abs. 5 BauGB

Inhaltsverzeichnis

Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplanénderung

2. Verfahren

Planvorgaben

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

3.2 Heutige Nutzungen

3.3 Regionalplan :

34 Bisherige Darstellungen im ‘Fléchénnutzungsplan
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. 8.2414) in der zurzeit glltige

BEGRUNDUNG

73. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
- BAESWEILER SUD-WEST -
GemaR § 5 Abs. 5 BauGB

Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplanénderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der__Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1

Baunutzungsverordnung ( VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132)in der zurzelt--gmt:gen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) in der zurzeit gultigen Fassung
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
S.666) in der zurzeit gultigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) in der zurzeit glltigen Fassung

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW 8. 568), in der zurzeit glltigen Fassung



2. Verfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004. Das Verfahren zur 73. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Baesweiler
erfolgt im Regelverfahren geman § 2 BauGB inklusive der Erstellung eines Umweltberichtes, welcher
gesonderter Teil dieser Begrindung ist.

Mit Schreiben vom 02.09.2013 teilte die Bezirksregierung mit, dass die vorliegende Flachennutzungs-
plananderung Nr. 73 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht und somit keine
Bedenken bestehen.

3. Planvorgaben
3.4. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 73. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ein etwa 16,3 ha grofies
Gebiet im stidwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die Flachen befinden sich westlich
der K 27 (Aachener StralBe, ehemals B 57). Die genauen réaumlichen Abgrenzungen sind aus dem
untenstehenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

3.2. Heutige Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nur eine kleine Flache im
ostlichen Teil wird als Gartenland genutzt. Das am heutigen Siedlungsrand gelegene Gebiet hat fur
die Naherholung eine gewisse Bedeutung. Die in der Feldflur verlaufenden Wirtschaftswege werden
von Radfahrern und Spaziergangern zu Erholungszwecken genutzt.
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Abb.1: Raumliche Abgrenzung



3.3. Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) sind die Flachen fur die gesamte Stadterweiterungsmalinahme als Aligemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die sudlich angrenzenden Fléchen sind als Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche mit der Freiraumfunktion ,Regionale Griinziige" ausgewiesen.

3.4. Bisherige Darstellungen im Fidchennutzungsplan

Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler ist der Geltungsbereich zum Teil
als Mischgebiet, als Fldche fir die Landwirtschaft und als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes
dargestelit.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im
rickwartigen Bereich der Aachener Strafe ist an der norddstlichen Ecke eine gemischte Bauflache
(MI) dargestellt. Im Bereich der bestehenden Bebauung an der Peferstrae und westlich der Stralie
,Im Briihl" befindet sich je ein Kinderspielplatz. Im nordlichen Plangebiet sind Flachen, welche an die
ruckwartigen Grundstiicke der bestehenden Bebauung angrenzen, als Landschaftsschutzgebiet dar-
gestellt. Ebenso sind Flachen nordlich des in Verlangerung der Peterstrale verlaufenden Wirtschafts-
weges als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Beide Ausweisungen bestehen nicht mehr und sind
diesbeziglich im gtiltigen Landschaftsplan nicht enthalten. ‘

Als Abgrenzung des Aligemeinen Wohngebietes zur Landschaft und zur Aachener StralRe sind jeweils
Streifen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestelit. _

3.5. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans || Baesweiler - Alsdorf -Merkstein im
ungeschitzten Aulenbereich.

Gemal Festsetzungskarte grenzt im Stiden der Geschltzte Landschaftsbestandteil 2.4-121 Grunland-
flache mit Hecke bei Kloshaus an das Plangebiet. Stidwestlich befindet sich der Geschutzte Land-
schaftsbestandteil 2.4-76 Baumreihe an der B 57 zwischen Alsdorf und Baesweiler.

GemaR Entwicklungskarte stellt der Landschaftsplan fur das Plangebiet das Ziel 6 -

Biotopentwicklung - sowie das Ziel 7 — temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis
zur Realisierung der Bauleitplanung — dar.

4, Sonstige Planungsbelange
4.1. Windenergieanlagen

Westlich des geplanten Siedlungsgebiets befinden sich mehrere Windenergieanlagen. Die notwen-
digen Abstande zu bestehenden und geplanten schitzenswerten Nutzungen werden eingehalten.

4.2. Sandgewandstorung

Die innerhalb des Plangebietes verlaufende Sandgewandstdrung ist nach Aussagen der vorliegenden
Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Buro, 29.01.2013) nicht aktiv. Die Bebaubarkeit ist damit
hinsichtlich des Aspektes ,bewegungsaktive Stérungen® gegeben.



4.3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) in der
Erdbebenzone 3. Dementsprechend ist die DIN 4149 zu beachten.

5. Anlass und Ziele der Planung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Versorgung der Stadtteilbevélkerung mit ausreichendem Wohnraum.
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Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende Vorgaben und Planungsprinzipien zu Grunde:
s eine geordnete Siedlungsstruktur,

s eine stadtebaulich vertragliche und sinnvolle Ortsarrondierung in Fortsetzung der bestehen-
den baulichen Struktur,

s eine klare Definition des neuen Siedlungsrandes,
s die Vernetzung des neuen Quartiers mit der Landschaft,

e eine qualitatvolle Ausstattung mit Grin- und Freiflachen, inklusive Spiel- und Freizeitange-
boten,

¢ die Erméglichung eines breiten Spektrums an Wohnformen (vom freistehenden
Einfamilienhaus bis zur altengerechten Etagenwohnung)

¢ die Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtung wie z.B. Kindergarten

» die Sicherstellung der schrittweisen Realisierbarkeit,
» die Schaffung ruhiger Wohnstra3en mit Aufenthaltsqualitaten,
e die Schaffung eines Quartiersplatzes,

s die fuRlaufige Vernetzung des neuen Quartiers mit den bestehenden Strukturen und der um-
gebenden Landschaft (Naherholung).

Das neue Siedlungsgebiet soll Uber die Aachener Strae an das ortliche und berortliche Ver-
kehrssystem angebunden werden. Im Bereich der Kreuzung Aachener Stral3e / Alsdorfer Strale ist
zur Sicherung einer reibungslosen verkehrlichen Abwicklung die Einrichtung eines Kreisverkehrs
vorgesehen. Eine untergeordnete Anbindung zur Vernetzung des neuen Siedlungsbereiches mit der
bestehenden Bebauung erfolgt Uber die Stral3e Im Brihl.
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Die von dem geplanten Kreisverkehr ausgehende HaupterschlieBung soll als Riickgrat und zentrale
ErschlieRung fur den geplanten Siedlungsbereich dienen. Eine OPNV-Anbindung kann sichergestellt
werden.

Die bestehenden Wirtschaftswege werden in die Planung einbezogen und schaffen ful- und rad-
laufige Verbindungen aus dem Plangebiet in die angrenzende Umgebung und die Naherholungs-
raume. Innerhalb des Plangebietes wird eine fuR- und radlaufige Vernetzung Uber die geplanten
Strallenraume sichergestellt.

Im gesamten Planungsgebiet ist analog der umgebenden Siedlungsstruktur eine kleinteilige Einzel-
und Doppelhausbebauung vorgesehen. Mehrgenerationenwohnen, seniorengerechtes Wohnen oder
andere innovative Wohnformen sollen bei Bedarf auch realisierbar sein. Innerhalb des neuen
Siedlungsbereichs werden im Zuge der stadtebaulichen Konkretisierung Flachen far
Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. Kindertagesstatte oder Jugendtreff vorgesehen.

Anknupfend an die umgebende Siedlungsstruktur verfolgt das stadtebauliche Konzept das Ziel, ein
durchgrintes und zur umgebenden Landschaft hin verzahntes Siedlungsgebiet zu schaffen.
Diesbezuiglich ist am westlichen Plangebietsrand eine ca. 20,0 m breite Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Ergénzt wird sie in Hohe der PeterstraBe um eine keilformige offentliche Grinflache.
Diese Grinflachen sollen neben den stadtebaulichen Aspekten auch den bzgl. des Eingriffs in Natur
und Landschaft erforderlichen Ausgleich im Plangebiet abdecken. Um den Bedarf an
Kinderspielflachen fiir das neue Wohngebiet zu decken, soll der bestehende Spielplatz an der Strale
Im Brtihl aufgewertet und gegentiber dem dort querenden FulRweg entsprechend erweitert werden.
Weitere Spielmdglichkeiten unter Berucksichtigung des Spielplatzes nérdlich der Peterstralle werden
im weiteren Planungsprozess berlcksichtigt.

Mogliche Bauabschnitte
Je nach Wohnungsnachfrage und Verfugbarkeit von Grundsticken kénnen auf Basis des stadte-

baulichen Systems sinnvoll Bauabschnitte gebildet werden. Die Entwicklung soll von der Aachener
StraBe aus erfolgen. Denkbar sind drei Bauabschnitte, wobei die Bauabschnitte 2 und 3 in ihrer
zeitlichen Abfolge auch getauscht werden kénnten.

6. Darstellungen im Flichennutzungsplan

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen fur das Plangebiet und der Gberwiegenden Struktur
des umliegenden Siedlungsbereiches wird der gesamte Bereich als Wohnbauflachen (WA) dargestellt.

7. Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geméaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
geméal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefthrt, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.

Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Begrindung zu dieser Flachennutzungs-
plananderung ist (vgl. Umweltbericht zur 73. Flachennutzungsplanénderung).

7.4 Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Siedlungserweiterung auf das Plangebiet und die
weitere Umgebung werden im weiteren Verfahren ermittelt und bewertet.

7.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an der Aachener StraBe (K 27) als uberregionale Verbin-
dungsstralle, Verkehrslarmemissionen ausgesetzt.



Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen zu kénnen, werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens umfassende gutachterliche Untersuchungen erstellt, welche darliber hinaus auch
die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die bestehenden Nutzungen ermitteln werden.

7.3 Belange von Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung wird im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. Um den durch die
Umsetzung der Planung entstehenden Eingriff zu ermitteln und zu quantifizieren, werden im Rahmen
der zur Umsetzung der Planung notwendigen Bebauungsplanverfahren Landschaftspflegerische
Fachbeitrage erstellt. Die ggf. daraus resultierenden erforderlichen KompensationsmaRnahmen
werden im weiteren Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

7.4 Artenschutz

Um zu kigren, ob durch die spatere Umsetzung der Planung VerstdRe gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz) ausgeldst werden konnten, wurde im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine artenschutzrechtliche Prufung (ASP 1) durchgefiihrt.

dem Ergebnis, dass im Betrachtungsgebiet
( em Auftreten von 3 Fledermausarten und

Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASF
(Geltungsbereich der FNP-Anderung un
18 planungsrelevanten Vogelarten zu rechnet

Daher ist im Rahmen der weiteren Planungen die Durchfthrung der Stufe 2 der Artenschutzprifung
erforderlich. G B N

7.5 Boden |/ Wasser

en Teil des Plangebietes die Verdnde-
nung zu einem Verlust natlrlicher Bo-

Die Flachennutzungsplananderung eri
rung und Versiegelung von Bodenflac
denfunktionen. _

ng der Grundwasserneubildung. Auf-
uss das anfallende Niederschlagswas-

Weiterhin fuhrt die hohere Versieg ::
grund der unzureichenden Versicke
ser an das Kanalsystem / die Vorfiut a

7.6 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurd

einbezogen. Inhaltliche Vorgaben
Abs, 5 |

ndsatz der Bauleitplanung gesetzlich
A ht die Klimaschutzklausel des § 1a
uGB. Hiernach soll den E tzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, : Jie der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplane-
rische Abwéagung einzustellen. a

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die Inanspruchnahme von Flachen mit der Funktion
des Freilandklimas und dem Klima der Siedlungsrandbereiche vorbereitet.

Um den negativen, klimatischen Auswirkungen entgegen zu wirken, werden innerhalb des Plangebie-
tes entsprechende Anpflanzungen / Griinziige vorgesehen und im Rahmen des anschliefenden
Bebauungsplanverfahrens festgesetzt.

Die geplanten Grunstrukturen tragen zu einer nachhaltigen Durchgrinung des neuen Siedlungsbe-
reiches bei und schaffen eine Verzahnung mit den angrenzenden Landschaftsbereichen. Dies sorgt
am Siedlungsrand fur ein ginstiges Mikroklima.

Mit der Arrondierung des Ortsrandes wird neuer Wohnraum in Baesweiler geschaffen, der durch seine
Nahe zum Zentrum einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege" und somit einer kompakten Stadt
leistet, die bestehende Infrastruktur in Baesweiler starkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt.
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Somit wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden.

a)

b)

Hinweise

Der raumliche Geltungsbereich der o.g. MaBnahme befindet sich innerhalo des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es
sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung =zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fur die Durchfuhrung der o.g. Manahme ergeben
sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten
erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken gegen die Durchfuhrung
der Mafnahme.

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist in einem Teil des
Plangebietes Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch Anstieg des Grubenwasser Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren.

Der Planbereich ist von durch StumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.03.2015
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt 3 der Tagesordnung)

il Floverich

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrale -, Sta

1. itsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

(2) BauGB vorgebrachten

rae -, Stadttei
im Rahmen der

3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

oy .13 Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende

Stellungnahmen vorgebracht:



a)

b)

-2-

Wintershail Holding GmbH mit Schreiben vom 19.08.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung
aufgenommen.

Beschiussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieien:
Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung

aufgenommen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 24.09.2012:

Erdbebenzone:
Die Gemarkung Brand befindet sich in Erdbebenzone 3 gemél der Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Baugrund, Boden und Wasser:

UngleichmiRige Bodenbewegungen sind aufgrund des fluviatil abgelagerten
l6Bburtigen Substrates und aufgrund von Simpfungsmafinahmen nicht
auszuschlieBen (Kennzeichnungsempfehlung nach § 9 (5) BauGB im
Bebauungsplan).

Schutzgrad von Béden:

Auch wenn im gesamten Stadtgebiet besonders schutzwurdige Bdden
angetroffen werden, sollte diese Bewertung in die Boden - Ist —
Zustandbeschreibung aufgenommen werden.

Stellungnahme:

Erdbebenzone:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Baugrund, Boden und Wasser:

Die Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Schutzgrad von Béden:
Der Schutzgrad der Boden wird in die Begrindung aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Plamjl gsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie@en:

inweise und Kennzeichnungen in




Stellungnahme:

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein wasserrechtliches Verfahren
beantragt, in dem die o. g. Punkte geklart werden.

In diesem Zusammenhang werden auch die erforderlichen Unterlagen zur
Anlegung der Retentionsflaiche erbracht, in denen die HOhe der
Ruckstauebene aufgrund der Hochwasserlinie des BeeckflieRes berlicksichtigt
wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes halt einen Abstand von 5m zum
BeeckflieR ein. Dieser Gewasserschutzstreifen wird im parallel laufenden
wasserrechtlichen Verfahren festgesetzt.

Beschlussvorschilag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:
Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bodenschutz/Altlasten:

Es bestehen Bedenken.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird festgestellt, dass die
Beeintrachtigung des Bodens durch die Planung hoch ist, da hochwertige
Ackerbdden in Anspruch genommen werden. Mégliche Vermeidungen und
Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf den Boden werden nicht
dargestellt. Ein Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen fiir den Boden fehlit.
lch verweise an dieser Stelle auf den Leitfaden  der
Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz - LABO ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB*, herausgegeben Januar 2009.

Die Bedenken koénnen ausgerdumt werden, wenn unter dem Punkt ,F)
Umweltbelange” Erganzungen beziglich der Vermeidung und Verringerung
sowie des Ausgleichs der nachteiligen Auswirkungen auf den Boden
vorgenommen werden und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
erfolgen.

Im Folgenden gebe ich Anregungen und Hinweise fir die Ergénzung mit der
Bitte zu Uberprifen, welche der folgenden Punkte im Bebauungsplan
umgesetzt werden kénnten bzw. die Griinde darzustellen, weshalb die Punkte
nicht umgesetzt werden kdnnen.

Zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinungen: je nach Méachtigkeit und Eigenschaften kann eine
Dachbegriinung in geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen. Wasser wird
gespeichert und Biomasse produziert, wodurch die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Naturhaushalt gemindert wird.

Flachensparendes Bauen: Die Bodeninanspruchnahme kann insgesamt
gemindert werden, so dass die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen
vermieden werden.

Auf die Einhaltung des Oberboden- und Mutterbodenschutz ist hinzuweisen.
Der Oberboden- und Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und
mit der DIN 18915 werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben.
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Dennoch wird Oberboden in der Praxis unsachgemal zwischengelagert und
oft auch unsachgemaf wieder eingebaut. Die  sachgerechte
Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der
im Bebauungsplangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind
deshalb bei der Planung zu  berlcksichtigen und  durch
Uberwachungsmafinahmen zu Uberprifen.

Zu Ausgleich

Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintrachtig werden,
sollte durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmalinahmen
ausgeglichen werden. Dies konnte sein:

Entsiegelung: Nach Rickbau und Beseitigung der Schadverdichtung ist eine 1
bis 2 m méachtige Rekultivierungsschicht aufzubringen.

Rekultivierung von aufgegebenen Abbaustdtten und Altablagerungen an
anderer Stelle im Stadtgebiet durch Auftrag einer Rekultivierungsschicht aus
Oberboden. 7

Uberdecken von baulichen Anlagen, deren Beseitigung unverhaitnismagig
widre (zum Beispiel aufgegebene StraRen, ehemalige Garagenhdfe im
Stadtgebiet).

Aufbringen von Oberbodenmaterial zum Erosionsausgleich oder zur
Verbesserung von Béden mit geringer Funktionserflllung.

Gerade im vorliegenden Fall — vorhandener hochwertiger Ackerboden in
groRer Menge — bietet sich der Ausgleich durch sachgeméfen Einbau an
geeigneter Stelle als Kompensationsmalinahme an.

Stellungnahme:

Vorbeuge- und SchutzmaBnahmen zum Schutz des Oberbodens ist im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

Des Weiteren wird auf die 6kologische Bedeutung von Dachbegriinung fir
Flachdacher hingewiesen.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 fest. Diese
Festsetzung wurde getroffen, um eine unnétige Verdichtung im Plangebiet
und somit auch einen UbermaRigen Eingriff in Grund und Boden zu
vermeiden.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Landschaftsschutz:

Meinerseits bestehen keine Bedenken, wenn die zu diesem Bebauungsplan
erstellte artenschutzrechtliche Priifung zum Bestandteil des Bebauungsplanes
erklart wird und/oder alle wesentlichen Inhalte der darin getroffenen
Festlegungen zu Vermeidungs-/ Verminderungs- und
KompensationsmalRnahmen in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.



Stellungnahme:

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie der 6kologische Ausgleich
werden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Beschiussvorschiag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschlielt, die artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie den
6kologischen Ausgleich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

d)

emkohle verliechenen Bergwerksfeld

Der Planungsbereich li £
m auf Braunkohle verliehenen

;qG'uCkanvAachEn . I Bl

1 I ist die EBV Gesellschaft
134 Herzogenrath.

78 st

die RWE Power

Ui | bergbauhchen
,nz,s;leg‘zu erwarten

sind. Diese Bodenbewegungen konnen msbesondere bel bestsmmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tag rildche  fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
) htigt werden. Inwieweit der. vorliegende Planbereich hi :
0 fen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. ich empfehle |
hlerzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StralRe 83 m
41836 Hickelhoven einzuholen.
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Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Rheinland”. Inhaber der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH.
Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der  festgelegten
Feldesgrenzen.

Unter dem ,Aufsuchen‘ versteht man Tatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung konkreter
AufsuchungsmafRnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keineriei konkrete Ma3nahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmaRnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und
Wie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geméafl den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich
alle offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewasserschutzes —
geprift, gegebenenfalls in einem  separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Eigentiumer der Bergwerkfelder werden am Verfahren
beteiligt und in der weiteren Planung berilicksichtigt. Der Hinweis auf den
fruheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Sumpfungsmafinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Sumpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

RWE Power mit Schreiben vom 09.10.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt 5102 im gesamten Plangebiet Bdden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. ErfahrungsgemafR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren koénnen. Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der
Baugrundverhéitnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu



1.4

1.5

1.6
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kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaR3nahmen,
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Boden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Fléche, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt, den Hinweis auf humose Bé&den in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Anrequngen der Bauordnung:

Beim Bauordnungsamt wird haufig der Wunsch nach mdglicher
Zweigeschossigkeit und der méglichen Ausbildung von Pultddchern gedufert.
Vielleicht kénnen diese Punkte in den Festsetzungen berlicksichtigt werden.

Stellungnahme:

Zu der typischen Charakteristk eines Dorfgebietes zadhlt u.a. eine
Zweigeschossigkeit. Um darlber hinaus eine Auflockerung der
Dachlandschaft zu gewahrleisten, sollen Pultdacher zugelassen werden.

Um in diesem Zusammenhang Auswichse zu verhindern, werden die
Traufhdhe mit 6,50 m sowie die Firsthéhe mit 10,50 m festgesetzt.

Als weitere Festsetzung werden die Wohneinheiten auf zwei je Wohngebéaude
beschrankt und als Bauweise die offene Bauweise festgesetzt, bei der nur
Einzel- und Doppelhauser zuléassig sind.

Beschiussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieien:
Der Stadtrat beschlieRt, im Bebauungsplan werden eine Zweigeschossigkeit
sowie Pultdécher zugelassen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. §

4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:



g)

h)
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Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 03.12.2014:

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes .Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen“ versteht man die Tatigkeit zur
Feststellung (Untersuchung) - aber keine Gewinnung von Kohlenwasserstoffen
(siehe Begriindung Hinweis G, bitte korrigieren) - des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Stellungnahme:

Der Hinweis G in der Begriindung wird wie zuvor genannt korrigiert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis G in der Begrundung wie zuvor genannt
zu korrigieren.

Landesbiiro der Naturschutzverbidnde mit Mail vom 27.11.2014:

Wir lehnen die Planung grundlegend ab.

in den Ortsteilen von Baesweiler sind in den vergangenen Jahren mit der
umfangreichen Verdichtung der letzten Reste der einst umfangreichen
Streuobstwiesengurtel die Grenzen des Wachstums léngst Uberschritten. Die
weitere Wohnraumversorgung in den kleineren Stadtteilen muss durch bessere
Nutzung der bestehenden Bausubstanz sichergestellt werden (Dachausbauten,
Anbauten und insbesondere Umbau von ehemaligen landwirtschaftlichen
Gebauden wie Stidlle und Scheunen). Insbesondere das ist unter
Innenverdichtung zu verstehen. Nicht primér das Zubauen von
naturschutzfachlich hochwertigen Biotopen im Innenbereich.

Nun soll also Floverich eine weitere schutzbedirftige Grunlandfliche, die
Lebensraum des geféhrdeten Steinkauzes ist, vernichtet werden.

Eine Art, fur die Baesweiler eine besondere Verantwortung tragt. Eine
Verantwortung zum Erhalt der biologischen Vielfalt. unserer Erde.

Aber auch danach wird es Menschen geben, die in Floverich bauen wollen.
Was wird dann als néchstes geopfert werden, wo dies doch angeblich die letzte
mogliche denkbare Bauflache ist.

Wieso kann man bei Menschen die in Floverich bauen wollen, nicht schon
heute um Verstandnis werben, was man spéater auch muss. Es gibt kein Recht
auf ein Einfamilienhaus im Ortsteil wo man aufwuchs, wo die Eltern wohnen
oder wo es schén zu wohnen ist.

Von daher sollte diese Flache als externe KompensationsmafRnahme fur
Baugebiete an anderer Stelle genutzt werden. Auch dies fihrt zu Einnahmen fur
den Flacheneigentimer.

Fir uns ist als maximaler Kompromiss eine einzeilige Bebauung entlang der
Stralle bei gleichzeitiger naturnaher Verlegung des BeeckflieRes hinter die
Garten und verdoppelter Kompensationsmafnahme denkbar, wenn dort
ausschlieRlich Menschen bauen, die familiar an Floverich gebunden sind.
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Die Obstbdume missen mind. 10 Jahre einen Kronenaufschnitt erhalten. Es
sind bevorzugt weniger schnittbedurftige Kirsch-, Birnen- und Pflaumenbaume
zu pflanzen. Zudem sind Walnuss und Holzapfel und Holzbirne sowie
Eberesche in die Pflanzliste aufzunehmen. Zudem sind gepflanzte Hainbuchen
und Eichen als Kopfbdume zu schneiteln.

Die Weidenkopfbdume sind nicht aus Pflanzware, sondern aus Stecklingen zu
entwickeln (Durchmesser unten 15 cm).

Baumpflanzungen sind gegen Sonnenbrand mit Schilfmatten zu versehen.

Es ist ausschlieBlich gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden.
Nicht nur bei den Erlen.

Ausgefallene bzw. in spateren Jahren abgestorbene Baume sind dauerhaft zu
ersetzen.

Die Gewahrleistungspflege bei Gehdlzen sollte auf die Giblichen 3 Jahre
ausgedehnt werden.

Es sind min. 15 Obstbdume zu pflanzen. Die angegebene Anzahl fihrt zu
einem lichten Bestand.

Die KompensationsmaBnahmen missen vor Beginn der Erschliefung
umgesetzt sein.

Entlang des FlieRes sind auch Gehélzgruppen mit Pfaffenhitchen, Faulbaum,
Frihe Traubenkirsche, Gemeiner Schneeball zu pflanzen.

Die Obstbdume sind bei Beweidung der Flache durch einen Verbissschutz von
2x2 m auszuzéunen.

Die Verwendung von Kunstdinger, Gulle und Pestiziden auf der Griinlandfléche
ist stadtebaurechtlich zu untersagen (s. Kriterien des
Kulturlandschaftsprogramms).

In den Kompensationsflachen sind Kleinstlebensrdume durch Totholz, Reisig
und Steinhaufen anzulegen.

Die bestehenden Gehdlze sind mittels Bauzaun vor Uberfahrung zu schitzen.

Den Bauherren ist durch Mitgabe entsprechender Infobroschiiren eine
naturnahe Gartengestaltung nahezulegen.

Gegen die gewasserbaulichen Malnahmen bestehen keine Bedenken.
Allerdings wére eine analoge Mafnahme am Gereonsweiler Flie, dass
ganzjahrig Wasser fuhrt naturschutzfachlich von héherem Wert und daher vom
Kosten-Nutzen-Faktor her deutlich glinstiger.

Der Gesamtkorrekturfaktor von 1,2 fur den Biotoptyp 7.4 im Abschnitt 4.4 des
LPB wird abgelehnt. Dass die hier geplante Auspragung des Biotoptyps
besonders wertvoll ist, ist nicht ersichtlich. Wegen der nur temporéren
Wasserfihrung, die an den allermeisten Tagen des Jahres besteht, fordern wir
auch eine geringe Bewertung der wasserbaulichen Malnahme bei der
Eingriffsbilanzierung (Aufwertung nur um den Faktor der wasserfuhrenden Tage
im Verhaltnis zu den Gesamttagen eines Jahres).
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Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wurde im Laufe des Verfahrens mehrere Male geédndert.
Der Geltungsbereich wurde dabei an die Anforderungen des Artenschutzes,
des Landschaftsbildes sowie den Anforderungen an eine gesunde Wohn- und
Arbeitsumgebung angepasst.

Dabei wurden die Trager 6ffentlicher Belange, wie die StadteRegion als Untere
Landschaftsbehérde (ULB) sowie die Bezirksregierung als nachst hohere
Verwaltungsbehdrde beteiligt.

Zum  Bebauungsplan wurden umfassende  Gutachten wie ein
Artenschutzgutachten, ein Umweltbericht sowie ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt, in dem u.a. eine Eingriff- Ausgleichsbilanzierung enthalten
sind.

Diese sind mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt und sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die MalRnahmen zur Anpflanzung, der Pflege sowie dem Erhalt waren schon
zur Offenlage im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag enthalten.

Der angesprochene Korrekturfaktor von 1,2 ist im LPB zur Ausbaumafnahme
Beeckflie® enthalten, der nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Eine
Anpassung ist aus diesem Grund nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 95 -
FlieRstraBe - als Satzung geméR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95 - Flielstrale - mit
“der beigefligten Begriindung als Satzung zu beschlieRen.
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraRe -, Stadtteil Floverich

Textliche Festsetzungen:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

geman Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):
1.1 Dorfgebiet (MD)

1.2 Indem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1
(6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauN_V@ zuldssigen Nutzungen nicht
zuldssig: '

- Nr~4 ng und - Sammiung land- und
- Nr 6
-Nr. 7
=Nr. 8

x. 0,5 GroBvieheinheit
d der germgen
1d Schweinen im

1.3

‘,§ 9 (1) 3 BauGB bei
3 250 gm je Doppelhaushalite

Die Wb@hnung:sanzaht je neinheiten beschrankt.

Die Zahl der Vollgeschc

2.3 Terrassen und Abgrabungen durfen die Baugrenzen bis zu maximal 3,00 m
tiberschreiten. Dabei darf die zuldssige Grundflichenzahl nicht Gberschritten werden.

gange,  Garagenzufahrten,  Carportzufahrten, Carportbéden  sowie
Standflachen  fur Mullcontainer  und - Stellplatzflachen - sind wasserdurchlassig
(wassergebundene Decken und Sickerpflaster) herzustellen.
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31 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Steliplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben
aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig.
Garagen, Carports und Stellplétze sind auch in den seitlichen Abstandsfldchen
zulassig. Sie durfen diese um bis zu 2,00 m sowohl vor, hinter und auch seitlich
Gberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

3.2  Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen StrafRenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zuldssig.

Fur das MD-Gebiet wird die dffehe Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen sind unzuléssig.

Baugrenze (Vorgarten) sind auBer
iffer 3.2, Nebenanlagen nach § 14

51 Zwischen Stralenbegrenzungsiin
Pergolen und Stellplatzen bzw.
BauNVO nicht zulassig. S

5.2 Dartber hinaus sind Nebenanl
gelegenen Grundstiicke od
widersprechen, auerhalb

ngszweck der in den Baugebieten
t dienen und seiner Eigenart nicht
tucksflachen zuldssig.

e von 250 m ul d ein maximales Volumen von 40

cbm nicht tberschreiten. Di stur mehrerer Nebenanlagen wird addiert und darf

40 ¢bm nicht Uberschreiten.

6.1 Die Gebaude durfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber Stralenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstlickes an  der
Stralenbegrenzungslinie.

Die Traufhdhe des Gebsudes wird mit maximal 6,50 m Uber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Aufenmauerwerkes
mit der Dachhaut.

8.2 Die Firsthdhe der Gebaude wird mit maximal 10,50 m Gber Oberkante Fertigfuboden
Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.
-3-



B)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

4,00 m Uber dem Fertigfubo

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONW).

Décher:

Wohngebaude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mindestens 23° und maximal 45° fur Sattel-, Walm- und
Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit mindestens 15° flr Pultdécher
vorgeschrieben.

Drempel sind bei 2-geschossigen Baukérpern nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses zuléssig.

Garagen und untergeordnete ba
Filachdach oder ﬂéchgeneigtemi. [

en i. S. des § 14 BauNVO dirfen mit

werden.

e Anlag

Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache sind Flachdacher
zulassig. SRy E

he, Traufhdhe und Dachneigung

anzugleichen.

Aneinandergrenzende Geba

"vxen, Dacheinschnitten (Loggien),
fte der Breite der zugehodrigen

Die Summe der Ansichtsb
Quergiebeln und Nebeng
Dachflache nicht Uberschre

engiebel etc. wird mit maximal
osses festgesetzt.

Die Traufhthe der Dachg:
2,60 m uber FertigfuBbode

Dachgauben und Dachein:
First des Hauptdaches ein
gilt dies fur den First.

2 Dachziegelreihen unter dem
uben, Quer- und Nebengiebeln

ebengiebel

Die Firsthéhe von Quergi | ,
3n des zugehorige

atteldachgauben wird mit max.
chosses festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheihdecku-ng.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig.

Fiur die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote
Dachziegel zulassig. Fir Dachgauben und Anbauten sind auch Metalleindeckungen
zulassig.

Einfriedungen:

Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzaune stehen durfen, eingefriedet
werden.

-4-



3.2

3.3

C)

D)

E)
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Davon ausgenommen sind (berwiegend nach Stiden ausgerichtete Vorgarten. Hier
sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

Im straRenraumwirksamen Bereich (Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze) und entlang der gesamten Grenzen zu Nachbarn und
angrenzenden Griinflichen oder landwirtschaftlichen Fléche, sind massive
Zaunelemente nicht zuldssig. Im Bereich der seitlichen Nachbargrenzen sind massive
Zaunelemente insgesamt im Bereich der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange
von maximal 20 % der gesamten Grenzlénge zuléssig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25 sowie § 9 (1a).

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmalnahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 95 geregelt, der
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Die Anlage einer Hecke an der sudwestlichen und stddstlichen Grenze des
Bebauungsplanes ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 95 geregelt.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen. '

Festsetzungen der Artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG lasst im
Hinblick auf die meisten fur das Messtischblatt genannten Tiere erheblichen
Beeintrachtigungen erkennen. Es wurde eine Konzeption vorgelegt, die umfassende
VermeidungsmaBnahmen in Form einer deutlichen Fléchenreduzierung und
groRflachiger ~KompensationsmaRnahmen (Obstwiese, Hecke, 2 weitere
Steinkautzréhren) beinhaltet. Zusétzlich solite vor Beseitigung von Gehdlzbestand auf
einen moglichen Besatz von Fledermausen oder der Haselmaus geachtet werden.
Diese Uberpriifung muss noch in der Aktivitatszeit der Tiere stattfinden, wahrend die
Beseitigung der Geholze auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden solite.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Hinweise

Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im  Rheinland, AuRenstelle  Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die
Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um
Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt

-5-
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~ vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln
kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung

des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Kampfmittelfreiheit

Vor “Beginn- der Durchfuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der
Kampfmﬂtelbesettlgungsdlenst zu betelhgen

eidbaren Beeintrachtigungen des
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Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohletagebaue, noch {ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberflache fuhren. Dies solite bei
Planungen und Vorhaben ber{icksichtigt werden.

Das gesamte Plangebiet wird wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

6. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwshnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, MariastraRe 2, 52499 Baesweiler, wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), in der zurzeit glltigen Fassung;

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der
zurzeit gultigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023),
in der zurzeit gultigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232),
in der zurzeit glltigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) in der zurzeit guitigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW 8. 568), in der zurzeit glitigen Fassung
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A)

B)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der
zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit glltigen Fassung

Planungsvorgaben

1. Aufstellung:

Der Rat der Stadt Baesweiler hat den Beschluss fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 - FliestraBe - geméaR § 2 BauGB am 28.04.2009
gefasst. '

2. Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 — FlieRstralle - umfasst

Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Fiur 10, Nr. 215, 250,
261 und 297. Die GréfRe des Plangebietes betragt ca. 6.660 am (0,67 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

3. Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt fur den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 Flachen fir ,Dorfgebiet” (MD) dar.

Die westlich, nérdlich und stdlich angrenzenden Grundsticke sind bebaut
und als ,Dorfgebiet” (MD) dargestellt.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der
Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft” mit der
uberlagernden Darstellung von landschaftsgeschitzten Bestandteilen dar.

Im Landschaftsplan Alsdorf/Baesweiler/Merkstein sind die Flachen als
landschaftsgeschiitzte Bestandteile festgesetzt.



C)

Planungsziele

1. Flachennutzungsplan:

Die Bauflachen sind analog dem Staditeil Floverich als ,Dorfgebiet” (MD)
dargestellt und werden mit Einschrankungen der Nutzungen im MD-Gebiet
und der Beschrankungen von Viehhaltungen, insbesondere GroRvieh, die
ortstypische Erweiterung planungsrechtlich absichern.

Da Uber die Erweiterungsgebiete des Stadtteils Floverich nahezu verfugt ist,
stellt die Plangebietsfliche des Bebauungsplanes 95 nahezu die einzige
Moglichkeit zur Schaffung von Bauflachen fir die Bevélkerung des Stadtteiles
dar.

Gleichzeitig wird der Stadtteil im Stidwesten arrondiert.

setzungen die Einschrankung von
einheiten erfolgen.

f f?vvavvnd des Stadtteiles Floverich. Es
hangende  Intensivwiesenfliche mit

Die Erschlie‘f&ung& des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene
Briickenbauwerk Uber das BeeckflieB.

3.1 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m tber NN am Stdwestrand bis auf 70 m
ttber NN am Westostrand ab.



3.2

3.3

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehért naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Julicher Bérde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

dden der Maiglockchen-Perlgras-
Bucht, auf lehmigen Béden der
ald ausgewiesen.

omit als  potentielle natirliche
mischung von Traubeneichen,

e, Traubeneiche, Hainbuche,
alweide,  Faulbaum, Hasel,
lehe, Winterlinde.

h zurzeit als Wiesenflache mit
sltem Baumbestand dar.

t  aufgrund  der . guten
, Durchigssigkeit der oberen
ring bis sehr inzustufen. Grundwasser findet
r Sumpfungsmanahmen des Braunkohletagebaues
- als 20 m Flurabstand. -

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen
durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Boden ist als gut
zu bezeichnen.

Aufgrund der Bodenkarte NRW st zu vermuten, dass eine
Versickerung der nicht belasteten Regenwasser nicht mdglich ist.

Am Nordwestrand des Plangebietes verlduft das Beeckfliel, das
jedoch zurzeit kein Wasser flihrt.



3.4

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLV vom 16.05.2004 ,2Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im  Trennverfahren” und  hierzu
nachfolgender Regelungen fur  Wohngebiete mit  reinem
ErschlieRungsverkehr und DTV bis zu 2.000 Kfz/d (entspricht ca. 330
Wohneinheiten) als nicht behandlungsbedurftig eingestuft. Auf die
Anordnung einer Regenwasserbehandlung kann somit verzichtet
werden.

Es ist geplant, die anfallenden Niederschlagswasser in das Beeckflief’
einzuleiten. Im Laufe des Verfahrens wird das weitere Vorgehen noch
mit der UWB, der Bezirksregierung sowie dem Wasserverband
abgestimmt.

Ebenso wird geklart, wie mit dem Uberschwemmungsgebiet
umgegangen wird. Diesbeziglich erfolgen Gespréache mit der UWB
sowie der Bezirksregierung.

Boden:

Ausgangsgestein fur die hier vorkommenden Boden ist sedimentierter
LoR aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geénderte klimatische
Verhéltnisse und anthropogene Einflusse (Entwaldung,
Bodenbearbeitung etc.) entwickelten sich diese Boden zu
Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LéRplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften
besitzen, sowie das Kolluvium mit &ahnlich guten Eigenschaften,
jedoch mit einer starkeren Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Béden wird mit schluffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Bodenpunkte 70-90 70-90
Ertragsféhigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare hoch hoch
Wasserkapazitét

Wasserdurchiassigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel 'ausgeglichen




Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer20 m

Staunésse Staundsse mdglich
méglich erosionsgefahrdet
Spétfrostgefahr

Durch die Planung werden relativ hochwertige Ackerbéden in
Anspruch genommen. Derartige Béden stehen aber im gesamten
Stadtgebiet an.

Durch Restriktionen aus dem Naturschutz etc. kommt in Abstimmung
mit der Landesplanungsbehérde der Bezirksregierung Kéin jedoch nur
diese Flache fur die Absicherung von Bauflachen fir Floverich in
Frage.

4. Altlasten:

Altlasten sind im Piang;e‘;bi-etﬁichtEbeka;hnt.

srden durch einen Hinweis auf die §§
bauungsplan berticksichtigt.

end der Darstellung des
jebiet” (MD) festsetzen.

gebiétsbebauung kann  zur
D) festgesetzt werden.

Aufgrund  der
Immissionsertragb:

t die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 25 t che beschrankt wird. Aufgrund
der germgen GrundstiicksgroRe wird die ung von Pferden, Rindvieh und
Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential
aufweisen.

Dabei wird  bestii

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl
(GRZ).



Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,4
festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und
zugleich die Versiegelung verringert werden.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt Il.
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfidchen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel-
und Doppelhauser zuldssig sind.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung:

Die dulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber das Briickenbauwerk
an der FlieRstraRe, in der samtliche Versorgungs- und Entsorgungsaniagen
vorhanden sind.

Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll tber eine 7,0 m breite
Verkehrsflache, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut
werden, erfolgen. Anfallende Schmutzwésser werden in  den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und
Telekommunikation wird Gber die Versorgungstréger sichergestellt.

Grlinflachen:

Am sidlichen Rand des Plangebietes wird eine 3,00 m breite Hecke als
Abgrenzung zu der Grunflache angepflanzt. Diese Hecke dient zum einen als
Puffer zu dem Steinkauzrevier und zum anderen der Schaffung einer
Grenzlinie mit Saumeffekt.

F) Umweltbelange

1.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Ableitung der unbelasteten Regenwésser ist noch mit der
Wasserwirtschaft des Kreises Aachen abzustimmen (s. hierzu unter Punkt
3.3).

Eingriffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich:

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittlung der Grole fur
AusgleichsmaRnahmen wird im landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Entwurf des Bebauungsplanes geklart.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit der Unteren
Landschaftsbehoérde abgestimmt.



3. immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein, insbesondere da im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 die Nutzungen des § 5 (2) Nmn. 4 - 8
ausgeschlossen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder
landwirtschaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden,
kénnen jedoch im Rahmen der im Dorfgebiet zulassigen Weite jederzeit
aufgenommen werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen)
werden im Bebauungsplan Nr. 95 Nutzungsausschliisse bzw.
Einschrankungen festgesetzt (siehe unter E 1).

en Priifung

3 nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
das Messtischblatt genannten Tiere
.. Es wurde eine Konzeption
smaRnahmen in Form einer
und groRflachiger

e, 2 weitere Steinkautzrohren)
g von Geholzbestand auf einen
der Haselmaus geachtet werden.
ivitatszeit der Tiere stattfinden,

halb der Vogelbrutzeit stattfinden

G)

es Nr. 95 befindet sich innerhalb
der Wintershall Holding GmbH,
> - dffentlich-rechtlich  verliehene
toffen. Einschrinkungen fur eine
urch nicht.

Der raumliche Geltungsb
des bergrechtlichen Erla
Erdélwerke. - Hierbei ha
Berechtigung zur Aufsuc|
Bebauung oder fur Bauvo

Eine Begrinung von Flachdéchern wird aus 6kolbg:isvcher Sicht empfohlen.

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.03.2015
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
{Sitzung am 24.03.2015/Punkt Z ; der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-StraBe/Goethestrale -, Stadtteil
Beggendorf

1. Auswertung der lm Rah. hkeitsbeteiligung gemaR §3 (1)
d B § 4 (1) BauGB vorgebrachten
2. der Offentlichkeitsbeteiligung

ng geman § 4 (2) BauGB

sen, den Bebauungsplan Nr. 105 -
. Die Offentlichkeitsbeteiligung
der Zeit vom 13.11.2014 bis

014 und di in der Zeit vom 13.11.2014 bis
15 12, 201,4

Im Rahmen der (
Stellungnahmen

1.3  Im Rahmen der Bféhérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a)  Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.11.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH, Erdolwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
rechtlich verlichene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begrindung aufzunehmen. Einschréankungen fur eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits

-2.



b)
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sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und auch
nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schléagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschhe&t den Hmwels auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die

EBV-Berechtsame Steinkohle.

gt - eine  Unstetigkeit. Es wird
der Storung plus eines
s vermuteten Verlaufes von

erforderlich.

‘leachtung zuvor gemachten

standes links und rechts
ng nach § 9 (5) 2 BauGB

Der Bau- und Pfanungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Ausweisung der Baugrundstlicke wird an den
vermuteten Verlauf der Storung (Unstetigkeit) incl. eines 5 m

Sicherheitsabstandes links und rechts angepasst. Des Weiteren wird eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB erfolgen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 26.11.2014:

Die vorbezeichnete Planungsflache befindet sich Uber dem auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I, Gber dem auf Braunkohle

verliehenen Bergwerksfeld ,Walter’, tber dem auf Kohlenwasserstoffe
c3-
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erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“ (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber
dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft*. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander |1* ist die EBV GmbH, Myhler Stralle 83 in
41836 Huckelhoven. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Walter” ist die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kdéln. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland®
ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StralRe 160 in 34119 Kassel.
Inhaberin des Erlaubnisfeldes ,Zukunft® ist die EBV GmbH, Myhler Stralle 83
in 41836 Hickelhoven. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme
dokumentiert.

Der Planbereich befindet sich jedoch in einem friuheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflaiche fuhren. Dies sollite bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strafte 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzplédne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmafl3nahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Bei den Planungen sollte daher folgendes bereits Berlicksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderung der Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden. Im empfehle Ihnen in diesem Zusammenhang an die
RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Kdln eine Anfrage zu
stellen, und fir konkrete Grundwasserdaten den Erftverband um
Stellungnahme zu bitten.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle ich Ihnen, sowohl
die EBV GmbH, als auch die RWE Power AG als Eigentumerinnen der
bestehenden Bergwerksfelder an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieBend sei noch erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewéhrt. Unter dem ,Aufsuchen versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandesseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
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Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung konkreter
Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MaRRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmafRnahmen wéren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und
Wie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausflhrlich und grindlich
alle offentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewé&sserschutzes -
geprift, gegebenenfalls in einem  separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Sowohl die EBV GmbH als auch die RWE Power AG wurden als Eigentlimer
der bestehenden Bergwerksfelder im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
angeschrieben.

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander 11, ,Walter* und das
Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Carl-Alexander
I, Walter und das Erlaubnisfeld ,Rheinland” und ,Zukunft’ zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Hinweise auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
sowie den Braunkohletagebau werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden Hinweise auf die Grundwasserabsenkungen durch den
rheinischen Braunkohletagebau sowie Grundwasserabsenkungen durch den
Steinkohlebergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 20.11.2014:

Fir o.g. Plangebiet gebe ich folgende erganzende Hinweise zur
Erdbebengeféhrdung (vgl. Begriindung: Kap. 6.2 Hinweise, Stand Nov. 2014):

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der
Planung und Bemessung tblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Baesweiler ist der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen.

-5-
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Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fUr einzelne Standorte
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Lordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
hingewiesen.

Weiterhin liegt noch folgende Anregung / Ergédnzung 2zu o.9.
Planungsvorhaben  vor  bezluglich der  Bestandsaufnahme  und
Bestandbewertung der Schutzgiter Boden und Wasser im Rahmen der
Bauleitplanung (vgl. Kapitel 2.0 Punkt 2.1 Boden und Relief, Wasser auf Seite
4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Buros Dipl.-ing. Guido Beuster,
Stand 7. Juli 2014):

Im Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
werden die Schutzglter Boden und Wasser wir folgt erfasst:

1. Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Bodentypen, deren Bodenschutzstufen und
Bodenfunktionen zu benennen

2.

a)  For den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser einschlieRlich der Sickerwasserdynamik u.a. zu
beschreiben. - '

b) Zu bewerten ist

n. durftigkeit / Schutzfahigkeit des
Schutzgutes Wasser

erverschmutzungsempfindlichkeit
(Schutzfunktion de den. Schichten). Dabei spielt der
Grundwasserflurab i ate und die Machtigkeit (Boden-)
Substrat als Filterschicht fur das Slckerwasser eine Rolle.

Stellungnahme:
Die Hinweise auf die Erdbebengeféhrduvng; die Beschreibung und Bewertung

des Bodens sowie die Beschreibung und Bewertung des Wassers werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlief3t, die Hinweise auf die Erdbebengefdhrdung, die
Beschreibung und Bewertung des Bodens sowie die Beschreibung und

Bewertung des Wassers in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Landesbiiro der Naturschutzverbinde mit Mail vom 24.11.2014:

Im Bereich der Weggabelung sollte eine Bank mit Milleimern aufgestellt und
ein das Landschaftsbild pragender Solitdrbuchen-Hochstamm gepflanzt
werden (Sortierung 20/22).

-6-



Es ist mittels stadtebaulichen Vertrags sicherzustellen, dass von den Gaérten
keine Tore zur KompensationsmaRnahmenflache angelegt werden durfen und
dass dort keinerlei Ablagerungen und Nutzungen (Komposter) stattfinden
darfen.

Baumpflanzungen sind gegen Sonnenbrand mit Schilfmatten zu versehen.
Im LPB ist bei einer 3600 gm Kompensationsflache die Rede von einem
Bilanzdefizit von 60 gm Gehdlzflache. Im BP ist aber anscheinend eine nur

3300 gm groRRe Kompensationsfldche vorgesehen.

Der Wendehammer ist so zu dimensionieren, dass dort ein ,Hof'baum als
nachbarschaftlicher Treffpunkt gepflanzt werden kann.

Mit der Umsetzung der KompensationsmafRinahme sollte in der Pflanzperiode
nach Beginn der BaugebietserschlieBung begonnen werden.

Die Grundstiicke, die an FuBwegen liegen sind zur Ortsbildlage durch
einheimische Schnitthecken einzugrinen und als Minimierungsmafinahme
durch die Stadt umzusetzen, weil nur das einen dauerhaften Erhalt ermdglicht.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde unter anderem ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem Art und Umfang der
okologischen AusgleichsmaRRnahmen dargestellt sind. Dieses Gutachten ist
mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt worden und ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die GroRe der Kompensationsmafnahme betragt 3.600 gm und ist in der
Bilanzierung richtig  dargestellt. Bei der Beschreibung  der
AusgleichsmaRnahmen hat der Gutachter irrtimlich die falsche
GréRenangabe von 3.300 gm angegeben. Dies wird Korrigiert.

Alle weiteren Hinweise sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern
werden im Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:
Der Stadtrat beschliet, die GréRe der Kompensationsmalnahem in der
Beschreibung der Ausgleichsmaf3nahmen auf 3.600 gm zu &ndern und alle
weiteren Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

StddteRegion Aachen mit Schreiben vom 02.12.2014:

Gegen das vorgelegt Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.



A 70 - Umweltamt
Alligemeiner Gewdsserschutz:
Die Anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Eine gezielte Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser ist gemaf
Bodengutachten nicht méglich. Im weiteren Planverfahren ist die Entsorgung
der anfallenden Niederschlagswasser darzustellen.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindung mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse
geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfuhren).

Stellungnahme:

Die Entsorgung d

ie  Entsorgung den - Niederschlagswésser Uber die
Mischwasserkanalisa

ingsplan aufgenommen.

erdichter Wanne zu planen und
n aufgenommen.

m Stadtrat vor, zu beschlieRen:

fallenden Niederschlagswasser
ngsplan aufzunehmen und
er mit wasserdichter Wanne zu
1 aufzunehmen.

bestehen aus

trat vor, zu beschlieRen:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem St
Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 -
stdlich Carl-Alexander-Strale/Goethestrale - die Offentlichkeitsbeteiligung geman §
3 (2) BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Stsuch)
I. und Techh, Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 105
- Siidlich Carl-Alexander-Strae/Goethestrale -

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der | :'Qrir:ééi;"%iekanntmachung vom 23.09.2004

ung der Bekanntmachung vom

wung uber die Ausarbeitung der
halts in der Fassung der
.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den

BauONW) in der Fassung der
mit den jeweiligen Anderungen
en (GO NRW) vom 14.07.1994

 (LWG) in der Fassung der
) mit den jeweiligen Anderungen




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 -  Sidlich
Carl-Alexander-Strale/GoethestraRe - liegt stdlich der Carl-Alexander-Strale im
Stadtteil Beggendorf. Das Plangebiet umfasst die Parzelle Nr. 825, Teilflachen der
Parzellen Nr. 227 und 396, Flur 24, Gemarkung Baesweiler sowie Teilflachen der
Parzellen Nr. 77 und 127, Flur 28, Gemarkung Baesweiler. Die Groélke des
Plangebietes betragt ca. 13.890 gm (1,39 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flédche des Anderungsberelches als
allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als "Dorfgebiet" dargestellt. Gem&R § 8 Abs. 2
BauGB sind die verbindlichen Bebauungspléane aus dem Fléchennutzungsplan zu
entwickeln. Demnach wére der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan || - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fiir den Geltungsbereich
das Ziel 7 - temporére Erhaltung - dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
" ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Bereitstellung von Wohnraum fir die Stadttellbevolkerung Beggendorf zu
schaffen. Zugleich soll die Ortslage des Stadtteiles Beggendorf im Stiden arrondiert
werden.

Vorgesehen ist ein MD - Dorfgebiet mit ca. 18 Einzel- und Doppelhdusern
entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur.

Im Stadtteil Beggendorf sind nur noch wenige Bauflachen vorhanden, die zudem far
Kinder 0. a. Angehdrigen vorgehalten werden.

Am Sudrand des Stadtteiles Beggendorf sind  keine  geschutzten
Landschaftsbestandteile im Landschaftsplan
Il - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein - festgesetzt. Zudem kann die ErschlieBung
unproblematisch erfolgen.



3.2

4.1

4.2

6.1

ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet soll iber die GoethestralRe erschlossen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung MD

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als MD - Dorfgebiet - festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundsticksflaiche beschrénkt wird. Aufgrund der
geringen Grundstiicksgréfie wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,4 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der

‘Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu

erwarten sind.
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung bericksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz,
Denkmalschutz o.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.



6.2

6.3

ENTWASSERUNG

GemaR dem hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 105 wurde
festgestellt, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist.

Die Grundstiicke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswésser durch
Mischwasserkanalisation zu entwassern.

HINWEISE

A,

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T.

Gemébl der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. ‘

Die DIN 4149:2005 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008) ist zu beachten."

B.
Bei Bodenbewegungen aufiretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (arch#ologische Bodendenkmaler) handelt. Es genugt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen des LVR-Amtes fiirr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH.
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fiur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 105 - siidlich Carl-Alexander-
StraRe/Goethestrafe -, Stadtteil Beggendorf

Texiliche Festsetzungen:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

geman Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzdngsverordnung (BauNVO).

gem §1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulasmgen
Nutzungen nicht zuléss&g

die Viehhaltung auf max. 0,5
beschrankt wird. Aufgrund der
von Pferden, Rindvieh und

ie ein hohes Geruchspotential

gesetzten Plangebiet sind gem.
O ausnahmsweise zuldssigen

Die Zahl der Vollgeschosse betragt 1.

2.2 Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als HéchstmaR
festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zuléssig.
2.3 Terrassen und Abgrabungen dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 3,00 m

tberschreiten. Dabei darf die zuléssige Grundflichenzahl nicht Uberschritten
werden.



3. Steliplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls
nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Oberbaubaren Fliche
zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch in den seitlichen Abstandsflachen
zuléssig. Sie durfen diese um bis zu 2,00 m sowohl vor, hinter und auch seitlich
Uberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Stralenbegrenzungslinie und
dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig.

4. Bauweise (§ 22 BauNVO):

Fur das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser Hausgruppen sind unzuléssig.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauN\Li :

5.1

5.2

6.1

Zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind
au[&er Pergolen und Stell en bzw Carports gem. Ziffer 3.2, Nebenanlagen

Baugebleten gelegenen .Grun_d.stucke oder dem Baugeblete selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen, auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Sie diurfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales Volumen von
40 cbm nicht Uberschreiten. Die Kubatur mehrerer Nebenanlagen wird addiert und
darf 40 cbm nicht (berschreiten.

Die Gebaude durfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber StraRenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstiickes an der
StraRenbegrenzungslinie.

Die Traufhohe des Gebaudes wird mit maximal 4,00 m Uber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerkes mit der Dachhaut.



6.2 Die Firsthohe der Gebaude wird mit maximal 9,00 m dber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

B) Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONW).
1. Décher:
1.1 Wohr ‘*sge,fuhrtwerden

baude miissen

1.2 | 45° fur Sattel-, Walm- und

mit mmdestens 15° fur

mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen glei
der é&hnliche transparente Metallzdune stehen durfen,




3.2 Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siden ausgerichtete Vorgarten.
Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

3.3 Im straBenraumwirksamen Bereich (Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zuldssig.

C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25 sowie § 9 (1a).

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der  &kologischen
AusgleichsmafBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 105 geregelt, der Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes ist.

Die Pflanzenlisten
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

D)  Eestsetzungen der Artenschutzrechtlichen Priifun

Die artenschutzrechtliche Priffung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG lasst im
Hinblick auf die meisten fur das Messtischblatt genannten Tiere erheblichen
Beeintrachtigungen erkennen. Es wurde eine Konzeption vorgelegt, die
umfassende  VermeidungsmaB@nahmen in  Form  einer  deutlichen
Flachenreduzierung und groRflachiger Kompensationsmafnahmen (Obstwiese,
Hecke, 2 weitere Steinkautzrohren) beinhaltet. Zusatzlich solite vor Beseitigung
von Gehdlzbestand auf einen méglichen Besatz von Flederméusen oder der
Haselmaus geachtet werden. Diese Uberpriifung muss noch in der Aktivitatszeit
der Tiere stattfinden, wiahrend die Beseitigung der Gehélze auRerhalb der

Vogelbrutzeit stattfinden sollte.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

E) Hinweise
1. Unterkellerung

Bei Planung mit Unterkellerung ist der Keller mit wasserdichter Wanne zu planen
und auszufiihren.

2. Denkmalpfiege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklért ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte.



3.

4.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

Erdbebenzone:

Das Plangeblet befmdet Slch gem der Karte der Erdbebenzonen und

Untergrundklasse T.
Gemaf& der Techmschen B

‘des Landes NRW ist bei der Planung
4149:2005-04 . Bauten.in deutschen

Karte der Erdbebenzonen und
republik Deutschland 1:350.000,
Zu beachten.

n hxer vorliegenden
r 2012 aus dem

Der Planbereich befindet sich in einem fruheren Emwnrkungsberelch des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Badenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. Dies

sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.



7. DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwshnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Rechisgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
glltigen Fassung;

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), in der zurzeit giltigen Fassung;

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der
zurzeit glltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023),
in der zurzeit gultigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232),
in der zurzeit glitigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) in der zurzeit gliltigen Fassung;

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW 8. 568), in der zurzeit glltigen Fassung



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.03.2015

Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt 5_, der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraBe/GoethestraRe -, 2. Anderung Staditteil
Beggendorf

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung "Nr. 2 mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB

Vorstellung der Planung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
geméaR § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss in seiner Sitzung am 02.09.2014, TOP 6, das
Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 105 - sudlich Carl-Alexander-
StraBe/Goethestrale - an die Carl-Alexander-Stra’e bzw. den Ortskern anzubinden. Dies
macht eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 - Carl-Alexander-Strale/Goethestralle -

erforderlich.
1. Vorschlag zum __Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 2 mit

Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 -  Carl-Alexander-
StralBe/GoethestraBe —, 2. Anderung umfasst Teilflichen des Grundstiicks
Gemarkung Baesweiler, Flur 26, Nr. 1416.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1.480 gm (0,15 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiugten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

Ziel und Zweck der Planung ist die Festsetzung einer fullaufigen Verbindung
zwischen der Carl-Alexander-Strale und dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 105.

Die geplante Verbindung soll eine Breite von 4,0 m erhalten.
Da die urspringliche Unterbrechung der Baugrenze mit der jetzt vorgesehenen

Anbindung nicht mehr erforderlich ist, wird vorgeschlagen, die Baugrenze um ca.
2,0 m in éstliche Richtung zu erweitern.



2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der
Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 (2) BauGB erfolgen.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqung
gemiR § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Carl-Alexander-StraRe/Goethestrae -, 2. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (2) BauGB und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2)
BauGB durchzufuhren. '

I. und Techin. Beigeordneter
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Ubersicht

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastraRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baugrenze nach Anderung

Baesweller, den 11.03.2015
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STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 08.03.20154




ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-Alexander-StraBe/Goethestrafe -
2. Anderung
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Rechtsgrundlagen

1.

Planvorgaben
24 Geltungsbereich
2.2 Regi

23  FNP
24  Landschs ¥
25  Bestehendes Planun

Ziel der Planung

3.1 Ziel der Planung =~
3.2 ErschlieBung / Stellplitze
Planinhalt und Festsetzungen

41 Art der Nutzung
4.2 MaR der Nufzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwidsserung
6.2 Hinweise



BEBAUUNGSPLAN NR. 25
- Carl-AIexander-StraﬁelGoethestraI&e -

nntmachung vom 23.09.2004

- der Bekanntmachung vom

reten der Anderung des
keit, Bebauungsplane der
ahren‘ nach § 13a BauGB
“lererch handelt der der

zul Grundfl h:e innerhalb des P#angebtetes nlcht erre;cht erd smd hier die
Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbezuglich ist
vorgese:hen den Bebauungsplan gemaR § 13a Bebauungspldne der
nenentwicklung aufzustellen.




2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.2

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 — Carl-Alexander-
StraRe/Goethestrake —, 2. Anderung umfasst Teilflichen des Grundstlcks
Gemarkung Baesweiler, Flur 26, Nr. 1416. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
1.480 gm (0,15 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im .récht"siwié;ksamfeh | Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Dorfgebiet* dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flack :n'n’ut;zﬁungsptlan entwickelt.
LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt n| ' gsbeté;ich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschréankungen z! arten sind.

BESTEHENDES PLANUNG T

Das Plangebiet liegt im Gelft’l,,. ereich des Bebauungsplanes 25 - Carl-Alexander-
StraRe/Goethestrale -. s P

ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 soll eine fuBlaufige Verbindung

zwischen der Carl-Alexander-StraRe und dem in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzt werden.

Die geplante Verbindung soll eine Breite von 4,0 m erhalten.

In diesem Zusammenhang wird die Baugrenze und ca. 2m Richtung FuBweg
erweitert.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Das Plangebiet ist tiber die Carl-Alexander-Strae erschlossen.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb
der Abstandsflachen der Gebsude, wobei als Ausnahme eine Uberschreitung bis zu
zwei Meter sowohl vor, hinter und seitlich der Abstandsflache zuléssig ist.



4.

4.1

4.2

4.3

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

Einzel- und Doppelhduser E/D

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahi 0,3

GFZ - Geschossflachenzahl 0..,.6'

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als MD - Dorfgebiet -

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0.5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksfliche beschrénkt wird. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgréBe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen

im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

‘Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

Analog hierzu wird die GFZ mit 0,6 festgesetzt.

Die GréRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 500 gm und bei Doppelhausbebauung 400 gm nicht
unterschreiten.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die néhere
Umgebung nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses



6.1

6.2

abzuwarten. (§§ 15, 16

Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschéatzung betrachtet und in den Abwéagungsprozess
eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist laut Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 25 nicht méglich.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflaichen werden der vorhandenen
Mischkanalisation zugeleitet.

HINWEISE

A.
Folgender Hinweis wird in de

wfgenommen:

“Das Plangebiet befindet si - Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundkiassen der BRD

rdbebenzonen und geologischen
hland  1:350.000, Bundesland

e Funde und Befunde sind der
R-Amt fur Bodendenkmalpflege
45, 52385 Nideggen, Tel.:
zu melden. Die Anzeigepflicht
es sich um Zeugnisse der
=lt. Es gentigt vielmehr, dass
odendenkmal handeln kénnte.
ndert zu erhalten. Die Weisung
Fortgang der Arbeiten sind

'dem L_ ’en erkennbar
Bodendenkmal und Fund
des LVR-Amtes fur B

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 25 - Carl-Alexander-StraRe/GoethestraBe -, 2.
Anderung, Stadtteil Beggendorf

Textliche Festsetzungen:

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.
1.1

3.1

GrundstiicksaréRen:

Folgende GrundstiicksgroBen durfen nicht unterschritten werden:

Fur Einzelhauser min. 500 gm
Fir Doppelhauser je Haushalfte min. 400 gm

Stellplatze und Garagen:

ide, wobei als Ausnahme eine
1l vor, hinter und seitlich der

Grundsttcksflachen gértnerisch
zwei Obstbaume zu pflanzen.

@) Die Flache zur £ g von Baumen ur E;Stréuchem ist mit Pflanzen aus
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica

P

Vogel

: Bluthartriegel

Corylus avellana Hasel
Cartaegus monogyna Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes sang. Atrorubens Blutjohannesbeere
Rosa arvensis Feldrose
Tilia cordata Winterlinde
Salix caprea Salweide

-2-



achausbauten

e Ausbildung von [
sdingungen zuléssig:

achausbauten sind in:

si Satteldachgauben i
rst muss unterhalb de

3i Schleppgauben ist

ergiebel sind zuldssi
serschreiten; der First

infriedungen zu den &

Is Abgrenzung der j
tstibliche Hecken un
»n 1,50 m zugelassen

infriedungen aus Mat
Jlassig.

usnahmen

usnahmen von dies
umindest gleichwertigi

-undlagen:

tzbuch (BauGB)
ssung der Bekanntmach

ing iiber die bauliche |
ingsverordnung (BauNV'
ler zurzeit gultigen Fasst

ung @iber die Ausarbeit
'enverordnung 1990 (Pk

feordnung filr das Lan
ssung der Bekanntmach
Jltigen Fassung;

ung fiir das Land Norc
ssung der Bekanntmack
tiltigen Fassung;

jesetz fiir das Land No
05 (GV. NRW. §.926) in

raftsgesetz NRW (LG-N
568), in der zurzeit gltic

3.2

b) Obsthochstédmme:
Kultursorten
Es mussen folgende Mindestqualitaten verwendet werden:
Wildgehdlze:
2 xv, 0. B., 100/150 cm bzw. 2 x v., m. B., 80/100 cm
Obstbdume:
Hochstamme, 3 x v., m. B. 12/14 cm StU
Béume:
Hochstamme, 2 x v., m. B. 12/14 cm StU

Die Einfriedung der neu entstehenden, seitlichen Gruhdstucksgrenzen
Heckenpflanzung vorzunehmen, mit den Sorten

Hainbuche oder
Weiltdorn

Carpinus betulus
Cartaegus monogyna

Als Mindestqualitaten sind Heckenpflanzen, 2 x v, o. B., 125/150 cm, 4 Stck.
verwenden.

Gestaltungsvorschriften:

1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

2.3

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Faserzement, Blech, Fliesen und Mosaik aus kera
Material sowie Verkleidungen als Mauerwerksimitation ist nicht zulassig.

Aneinandergrenzende Gebé&ude sind in Material und Farbe anzugleichen.
Dachform
Geneigte Dacher sind zwingend vorgeschrieben; die Dachneigung betragt 20

Fur untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfléche sind Fla
ausnahmsweise zuléssig.

Fur Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. d. § 14 Baul
Flachdacher ausnahmsweise zuléssig.

Aneinandergrenzende Gebdude haben sich in Firsthdhe, Traufh¢
Dachneigung anzugleichen.

Drempel

Drempel sind zuléssig bis zu einer Hohe von 1,00 m.

Gemessen wird die Drempelhdhe in Verléngerung der AuRenwand des aufg
Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen C
fertiggesteliter GeschoRdecke und Oberkante Dachhaut.

-3-



Stadt Baesweiler Baesweiler, 04.03.2015
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt é der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 6 - Mariastrafle -, 10. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Anderungsbeschiuss gemiR § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6 -

MariastraBe -, 10. Anderung als Satzung gemiR § 10 BauGB

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss geméR § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 - Mariastrale -, 10. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nrn. 1246, 1248, 1250 und
1253. Die GroRke des Plangebietes betragt ca. 6.120 gm (0,61 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigeflgten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes durch ein externes Biro ist es bei der
Festsetzung der zulassigen Trauf- und Firsthdhe zu unterschiedlichen Angaben
gekommen. In der zeichnerischen Darstellung wurden andere Angaben gemacht
(max. Traufhdhe 6,5 m und max. Firsthéhe 10,56 m), als in den textlichen
Festsetzungen (max. Traufhthe 6,0 m und max. Firsthéhe 11,0 m). Dies kdnnte zu
“Missversténdnissen fuhren.

Aus Griinden der Rechtssicherheit solite daher der Bebauungsplan geéndert und die
Angaben der zulassigen Trauf- und Firsthohe in der zeichnerischen Darstellung sowie
den textlichen Festsetzungen aneinander angepasst werden. Die maximale
Traufhéhe wird auf 6,5 m und die Firsthéhe auf maximal 11,0 m festgesetzt.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Daher kann
die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung der zuldssigen Trauf- bzw.
Firsthdhe. Belange von Behorden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung
nicht berihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

-2-
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Der Entwurf der 10. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2
und 3) bei.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschlief’t, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Mariastrale -,
10. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 6 - Mariastrale -, 10.
Anderung".

Vorstellung der Planungsénderung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der

Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Vorschlag fir den Satzungsbeschluss
erfolgen. ' '

Der Bau- und Planungsauss fai;dtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den splanes Nr. 6 - Mariastrae -, 10.

ing zu beschliefen.
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Ubersicht M 1:2.000
STADT BAESWEILER
Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601
Mariastrae 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117
Baesweiler, den 04.03.2015
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 6
- MariastraBle -

10. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES s

a) Baugesetzbuch (BauGB) kanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 $.2414) mit den
Baunutzungsverordnung ng der Bekanntmachung vom
: BG ' rungen

nung UOber die Ausarbeitung der
nhalts in der Fassung der
.58, BGBI, Il 213-1-6) mit den

BauONW) in der Fassung der
it den jeweiligen Anderungen
fjen (GO NRW) vom 14.07.1994

en (LWG) in der Fassung der

Waésergesetz fur das
) mit den jeweiligen Anderungen

Bekanntmachung vom 25.0



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 - Mariastrale -, 10. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nrn. 1246, 1248, 1250 und
1253. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 6.120 am (0,61 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Aligemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich Allgemeines Wohngebiet
dar. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, 9. Anderung.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes durch ein externes Biro ist es bei der
Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Firsthéhe zu unterschiedlichen Angaben
gekommen. In der zeichnerischen Darstellung wurden andere Angaben gemacht, als
“in den textlichen Festsetzungen. Dies kénnte zu Missversténdnissen flhren.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte daher der Bebauungsplan geéndert und die
Angaben der zulassigen Trauf- und Firsthéhe in der zeichnerischen Darstellung sowie
den textlichen Festsetzungen aneinander angepasst werden.



4, PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

WA

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA
MaR der Nutzung
GRZ - Grundfidchenzahl 0,4
GFZ- 0,8
Geschossflachenzahl
Geschossigkeit Il
max. Traufhéhe TH ' B8,5m
max. Firsthéhe FH 11,0m

WA,

t\rt der baulichen Nut-
zung .
|Art der Nutzung WA
IBauweise R
Einzel- und Doppethau- | E/D
lser .
IMaR der Nutzung ks
GRZ - Grundflachenzahl | 04
e 5
Geschossflachenzahl oy
Geschossigkeit
max. Traufhéhe TH
max. Firsthohe FH

4.1  ART DER NUTZUNG
- Der Bebauungsplan wird als Gebietsart "Aligemeines Wohngebiet" (WA) festsetzen.
42 BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des WA1 sind nur
Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

4.3 MAR DER NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die Fest-
setzungen von Grundflachenzahlen, durch die maximal zulassige Zahl der
Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1 ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je Wohngebdude begrenzt. Zusétzlich
werden hier MindestgroRen der Wohnbaugrundstiicke gem. § 9 (1) 3 BauGB (bei
Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung 250 gm je



4.4

4.5

Doppelhaushilite) festgesetzt. Die Festsetzungen sollen das Ziel der Realisierung
von Einfamilienh&usern sicherstellen sowie die Wohndichte begrenzen.

Héhenlage baulicher Anlagen / Dachformen

Weiterhin werden aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden die maximale Hohe der
Erdgeschoss-Ebene die maximale Traufhdhe sowie die maximale First- bzw.
Gebaudehdhe festgesetzt.

Die Gebaude durfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal 0,50m
iber StraBenniveau liegen. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstlckes an
der StraRenbegrenzungslinie.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die Traufhéhe mit maximal 6,5 m und die
Flrst- bzw Gebaudehéhe mit maxmal 11 O m uber Oberkante ErgeschossfulRboden

Traufe eine Hohe von 7,0 m und die
 FertigfuBboden Erdgeschoss (OK
it einer. Hohe tber 9,0 m (Hoéhe
ut aulen), mussen in einer Héhe
ens 2,50 m bis hochstens 4,0 m

gesamte Gebaudehdhé 11
FFB EG) nicht Uberschreit
zwnschen OK FFB EG und S

ifhohe mit maximal 8,5 m und die
rdgeschossfulboden festgesetzt.
mtndestens 25° bis maximal 45°

Flrsthohe mit maxtmal 1
Hier sind nur Satteldache
zulassig.

Ruhender Verkehr

den privaten Baugrundstiicken
derlichen Stellplatze ist die Zahl
Iiplatztiefe und die Tiefe der
ten werden nicht als Stellplatze

rundstiicken konnen

rbaubaren Flache sowie in den
n die Abstandflache seitlich und

ruckwamg um maximal ] e
Weiterhin werden Stellp atze und Carports auch in .dem Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie 'und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die
Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei
Einfamilienhausern eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhéusern
eine Fliche von maximal 7,5 m Breite (s. Anhang, textl. Festsetzungen) in Anspruch
genommen wird.

Das Mehrfamilienhaus innerhalb des allgemeine Wohngebietes WA2 ist mit ca. 6-7
Wohneinheiten geplant und bendtigt bei einem Stellplatzbedarf von 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit 9-11 Stellplatze. Hierfur werden innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes WA2 Flachen fur Stellplatze (St) ausgewiesen. Die Stellplatze sind in
wasserdurchléssiger Form auszufiihren.



5. NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR §
21 Abs. 1 BnatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB zu entschieden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch geeignete Malnahmen
auszugleichen.

Biotoptypen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 6 - MariastraRe -

- Versiegelte Flachen: Uberbaubare Flachen

- Zier und Nutzgarten, strukturarm (keine Festsetzungen im Rechtsplan)

Biotoptypen des Bebauungsplanes Nr. 6 - Mariastrale -, 1. Anderung
- Versiegelte Flachen: Uberbaubare Flachen; Offentliche Verkehrsflachen
- Zier und Nutzgarten, strukturarm (keine Festsetzungen im Rechtsplan)

Zur Bilanzierung der derzeitig planungsrechtlich méglichen Eingriffe mit den zukunitig
moglichen Eingriffen wurden die verschiedenen Biotoptypen der beiden zu vergleichenden
Bebauungspléne flachenmaRig quantifiziert.

In den folgenden Tabellen werden die 6kologischen Werteinheiten - OW - der Biotoptypen, in
Anlehnung an das Verfahren Sporbeck zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (aus dem Jahr
2006) dem Wert der Biotoptypen nach Umsetzung aller B-Planinhalte gegenubergestellt. Der
Wert der neu etablierten Biotoptypen stellt den Wert eines Biotoptyps nach 30 Jahren nach
Neuanlage dar.

Okologische Wertigkeit vor dem Eingriff
Bestandbewertung (BP Nr. 6)

[Code |[Biotoptyp - [Flsche im m? Faktor | Summe-OW

HJ5 Gartenflachen 1.516,2 6 9.097,2
(60 % Gérten von 2.527 m?)

HJ5 Gartenflachen 2.156,4 5* 10.782
(60 % Gérten von 3.594 m?)

HY1 Uberbaubare Flachen WA 1.010,8 0 0
(40 % Bebauung von 2.527 m?)

HY1 tberbaubare Flachen WA Ge- 1.437,6 0 0
meinbedarfsflachen

(40 % Bebauung von 3.594 m?)
g

Summe vorher: 6.121 19.879,2 OW

* Abwertung des Biotoptyps HJ5 um eine Okologische Werteinheit (OW) aufgrund der
Festsetzung Gemeinbedarfsflache Zweck Schule (an dieser Stelle wéren voraussichtlich
keine Ziergarten angelegt worden)



Okologische Wertigkeit nach dem Eingriff (BP 6, 1. Anderung)

Code [Biotoptyp Fldche im m? Faktor Summe-OW
HJ5 Gartenflachen 2.941,2 6 17.647,2
(60 % Garten von 4.902 m?)
HY1 Uberbaubare Flachen WA 1.960,8 0 0
(40 % Garten von 4.902 m?)
HY?2 Stellplatze an der 113 3 336
ErschlieBungsstralRe (wasser-
igebundene Ausflihrung)
HY?2 erkehrsflache besondere 52 3 156
weckbestimmung (wasser-
gebundene Wege mit Verkehrs-
riin)
HY1 Verkehrsflachen 1.054 0 0
Summe vorher 6.121 18.139,2 OW
okologisches Defizit -1.740 OW
(Summe vorher minus Summe,
nachher)

Es ergibt sich ein Defizit von 1.740 Wertepunkten. Das Defizit wird vom Oko-Konto Grube
Adolf abgerechnet.

6.

6.1

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwasserung

Das Landeswassergesetz NRW § 51 a verlangt fur Neubaugebiete eine
Versickerung, Verrieselung oder Einleitung von Regenwéssern in ein Gewasser.

Laut Hydrologischer Karte findet man ein ca. 10 m dicke L6R- oder LoéBlehmschicht
vor. Darunter stehen ca. 20 m dicke Kiesschichten an, die zur Alteren Hauptterrasse
der Maas gehéren. ErfahrungsgemaR sind die L6R- und LoRlehmschichten nur

“gering durchléssig, so dass die Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich

ist.

Ein Gewasser zur Einleitung steht nicht zur Verfligung, so dass nur die Einleitung in
das vorhandene Kanalnetz der Stadt in Frage kommt. Ein Mischwasserkanal ist in der
KapellenstraRe vorhanden und die Kapazititen sind vorraussichtlich aufgrund des
bestehenden Baurechts im Generalentwasserungsplan der Stadt bereits
berilicksichtigt.



7. FLACHENBILANZ

1. aligemeines Wohngebiet ca. 5.015 gm 82,0 %
2. Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.054 gm 17,2 %
3. Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung "FuBweg" ca. 52 gm 0,8 %
Gesamtflache ca. 6.121 gm 100 %

Baesweiler, 04.03.2015

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 6 - Mariastrafe -, Anderung Nr. 10, Stadtteil
Baesweiler:

Textliche Festsetzungen:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Artder baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB):

1.1 Inden nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
( _l;z:__§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

_Nr.4 Gartenbau
-Nr. 5 Tankstellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei
usbebauung 250 gm je

hngebietes WA4 sind Em;zel-

4.1 Je Wohneinheit sind rr ndestens 1, 5 Stellpl
Berechnung der gesamt erforderhchen Stell
nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze angerechnet

chzuweisen. Bei der
e ist die Zahl gegebenenfalls

4.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind allgemein zulassig in den Uberbaubaren
Flachen, in den gekennze:chneten Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Carports (St/Ga)und in den seitlichen Abstandsflachen. Sie diirfen die
Abstandsflache seitlich und rickwértig um maximal 3,00 m tberschreiten. Vor
geschlossen Garagen muss zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden. (s. Anhang)

4.3 Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie
und die Zufahrten zum Grundstick (ohne Anrechnung von separaten



Hauszugangen) bei Einfamilienh&usern eine Flache von maximal 5,0 m Breite,
bei Zweifamilienhdusern eine Flache von maximal 7,5 m Breite in Anspruch
genommen wird. (s. Anhang)

4.4 Stellplatze sind auBerdem innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur

Stellplatze (St) zuldssig.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVO):

Zwischen StrafRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten) sind
auRer Mullbehalterschranken und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 4.3
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

v des Erdgeschosses maximal 0,50

lickes an der

Der Traufpunkt wirc hnittpunkt des: gerten aufsteigenden
Mauerwerkes der and (aufien) mi Yberkante Dachhaut definiert.

Erdgeschoss (OK

tiber 9,0 m (Hohe zw1schen OK FFB EG und Schntttpunkt OK Dachhaut
aufen), mussen in einer Hohe zwischen 5,0 m und 6,50 m (tber FFB EG) um
mindestens 2,50 m bis hdchstens 4,0 m zurlickspringen.

Mégliche Ausbildung bei Pultdéchern:



Gesamtgeb#iudehthe
max. + 11,0 m
Gesamtgebaudehthe -
max. +9,0m

OK niedrige Traufe

edri
max. 7.0 m OK niedrige Traufe

max. 7,0 m

25-40
P e

EFH =+0,00m
{max, 0,50 m Ober Straenniveau)

EFH=+000m
{max. 0,50 m Ober Stralenniveau)

50-6,5

OK ffentl.
Verkehrsfidche

OK sffentl.
Verkehrsflidche

Innerhalb des WA: sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis
maximal 45° zuldssig.

B) Gestalterische Festsetzungen 7
gemaR § 86 der Bauordnung fir das -L'aj_ﬁf@;:il-Nérctrh__ezih-Westfalen (BauONW)
1. Ddécher: |

1.1 Es sind keine Flachda

1.2 Die Dachneigung wirc ma mal 45° fur Sattel-Walmdacher und

mind. 10° fur Pultda

e nlagen i.S. des § 14 BauNVO
-als 10 gm Grundfléche durfen mit

1.3 Garagen, Carports,
sowie untergeordne
Flachdach errichtet

1.4 Aneinandergrenzen 'réfh’é‘he, Traufhohe und Dachneigung
anzugleichen. i
auben, Dacheinschnitten (Loggien)

1.5 Die Summe der Ans
1 G  der zugehérigen Dachflache nicht

{iberschreiten.

1.6 Die Traufhéhe der hg: usb'en wird mif:,vhizaximal 2,60 m Uber FertigfuBboden
des zugehbrigen Gt

sses festgesetzt.

Dachgauben und Da:;:jﬁéinschnitte mussen mindestens 2 Dachziegelreihen
unter dem First des Hauptdaches einschneiden. Bei Satteldachgauben gilt dies
fur den First.

2.1 Fur die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder
dunkelrote Dachziegel sowie Metalleindeckungen zuléssig.

2.2 Sonnenkollektor - Elemente sind von der o. a. Festsetzung ausgenommen.



3. Einfriedungen:

Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder dhnlich transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet
werden.

4. Zugénge, Zufahrten und Standflachen:

Hauszugange, Garagen- und Carportzufahrten sowie Standfldchen oberirdischer
Steliplatze sind wasserdurchldssig herzustellen.

C) Externer Ausgleich:

Zur Bilanzierung der derzeitig planungsrechthch moghchen Emgrlffe mit den zuknftig
mdgllchenEmgnﬁe‘n wurden die verschiedenen

Es ergibt sich ein Defizit von 1.740 Wi

punkten. Das Defizit wird vom Oko-Konto
Grube Adolf abgerechnet. :

D) Hinweise:

jde ist gem. §§ 15 und 16
nkmalbehérde oder das
deggen, ZehnthofstraRe 45,
9-199) unverzuglich zu
t unverandert zu erhalten. Die
ege fur den Fortgang der Arbeiten

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
8. 2141)

- Baunutzungsverordnung (BaoNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1, 1991, S. 58)

- Gemeindeverordnung (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV. NW. 2023)

- Bauordnung (BauO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der glitigen Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW 8. 256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW
S. 439).



Anhang zu Punkt 4 - Stellplatze, Carports und Garagen - der textlichen Festsetzungen

1. Einfamilienhaus
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 04.03.2015
Der Burgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
{Sitzung am 24.03.2015/Punkt 9& der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelédnde -, 14. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss geméag § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 54 -
emiR § 10 BauGB

3. Vorschlag zum Beschl
Haldenvorgeldnde -, 14.

4 - Haldenvbrgelénde - 14.
en Bereich. Die GroRe des

efugten Ubersichtsplan (Anlage

Fur den E glekls
denen teilweise nur
wurden. So |
Festsetzungen entstehe :

rechtskraftige Anderungen, bei
n Festsetzungen Ubernommen
tglich der  aktuellen : glltigen

‘Aus Griinden der Re: m Bebauungsplan mit dieser
' zungen erfolgen, indem eine

zungen fiir den Geltungsbereich

Zusamhehfﬁhrun:g”aulléf ‘
vorgenommen wird.

‘ :gen Vorhaben/Gewerbebetnebe erfolgt kelne mhaltllche

g.
Anderung des Bebauungsplanes im veremfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung der glltigen textlichen
Festsetzungen. Belange von Behorden oder sonstigen Trégern werden durch die
Planung nicht berthrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung
“nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet
werden.



-2-

Der Entwurf der 14. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2
und 3) bei.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgelande -, 14. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -, 14.
Anderung*.

2. Vorsteliung der Planungsanderung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der
Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Vorschlag fiirr den Satzungsbeschluss
erfolgen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgeléande -, 14. Anderung mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu
beschliefien.

I. und Teclkn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplian Nr. 54 -

Haldenvorgelande -, Anderung Nr. 14

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den
derzeit glltigen Fassungen, werden folgende textliche Festsetzungen erlassen:

Textliche Festsetzungen:

Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande,
Anderung Nr. 14 - nach § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO. :

1.

1.1

1.2

Im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 54, Anderung Nr. 14, sind die gemaR § 8 (2)
Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Eine Versickerung/Verrieselung der anfallenden Niederschlagswésser der Dachflachen in
den Untergrund ist nicht zul&ssig.

Private Grunflachen

Die festgesetzten privaten Vorgartenzonen sind ohne Einfriedung als Rasenfléche
anzulegen. 20 % der Vorgartenfliche sind mit standortgerechten Gehdlzen bzw.
Hochstammen zu bepflanzen. Alternativ zum Rasen konnen Bodendecker wie Efeu,
Immergriin o.a. verwendet werden.

Grundstiicksgrenzen sind mit Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Bei einer Einzéunung muss der Zaun in der Hecke liegen, Bereiche mit
gemeinsamen Zufahrten sind von dieser Regelung ausgenommen

Im gesamten Plangebiet ausgeschlossen sind Bordelle und Betriebe, die auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

Im gesamten Planbereich sind die Betriebsarten des Abstandserlasses NRW,
Abstandsklassen | bis IV, Nrn. 1 - 80 sowie Abstandsklasse V ,Nrn. 127 - 133 und 186 und
des Anhanges 2 zum Abstandserlass gem. IV BImSchV Nrm. 1.2 - 10.25 nicht zul&ssig.

In dem als Lagerflachen festgesetzten GE - Bereich ist nur die Lagerung von Baustoffen
zulassig. Bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen sind nicht zuléssig. Die gelagerten
Baustoffe durfen eine Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Im gesamten Gewerbegebiet, Bebauungsplan 54, Anderung Nr. 14, ist die Zulassigkeit der
gemal § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung nach der Sicherung
des Larm- Immissionsschutzes zu bestimmen.

Es ist zu bestimmen, dass die AuRenbauteile nach DIN 4109 so ausgebildet werden, dass
bei Auftreten von AuBengerduschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25
dB(A) eingehalten wird.



Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Der erforderliche
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.

Die GesamtbauschallddmmmaRe der AuBenbauteile sind in Abhéngigkeit des
Verhéltnisses der Wand- und Fensterflachen und den RaumgréRen nach DIN 4 109 fir die
betroffenen Fassaden einzuhalten. Insbesondere Rollladenkasten missen mindestens die
gleichen BauschallddmmmaRe aufweisen wie die Fenster.

Schlafriume missen zusétzlich mit entsprechend dimensionierten schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von dem nachts
festgelegten maximalen dB/A-Wert im Gewerbegebiet auszugehen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die in den gemaR § 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB gekennzeichneten Flachen liegenden
Gehélzpflanzungen sind zu erhalten und artgerecht zu pflegen.

Abgéngige Gehélze sind durch Pﬂanzeh"dér'-ppt,v ?nait.v Vegetation zu ersetzen.

Offene Fléchen sind mit Geholzen undBéumen der pot. nat. Vegetation zu ersetzen.
DIN-NORMEN Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkuhde- erwahnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt

Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrae 2, 52499 Baesweiler, wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Hinweise

1. Bergbau

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, unter der der Bergbau umgeht
und bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sind.

2. Altlasten

Auf dem gesamten ehemaligen Betriebs- und Kokereigelénde sind nach den Befunden der
Geféhrdungsabschatzung Belastungen zu erwarten.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Kokerei sind massive Bodenbelastungen
vorhanden. Die Kennzeichnung erfolgt gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

3. Geologische Stérung
Durch das Plangebiet zieht sich von Norden nach Siiden eine geologische Stérung

(Ausbisszone-Sandgewandstorung). Die Lage ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
gekennzeichnet.



4. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
(archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genlgt vielmehr, dass dem Laien
erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.



BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 54
- Haldenvorgelédnde -

14. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.
2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht
Anlass und Ziel der Planung

3.4 Ziel der Planung

Planinhalt und Festsetzungen

Umweltbelange

| 51 Natur und Landschaft

5.2 Umweltbericht
Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 54
- Haldenvorgelédnde -

14. Anderung

gema® § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DE

a) Baugesetzbuch (BauGB)
(BGBI 1 82414) mst den

kanntmachung vom 23.09.2004

ng der Bekanntmachung vom
ngen

ing Uber die Ausarbeitung der
alts in der Fassung der
,8 BGBI. I 213-1-6) mit den

UONW) in der Fassung der
it den jeweiligen Anderungen
(GO NRW) vom 14.07.1994

Bekanntma?chung vom
Gemeindeordnung fur

1 (LWG) in der Fassung der
) mit den jeweiligen Anderungen

WassergeSetz fur da
..Bekanntmachung vom 25



2.1

2.2

2.3

2.4

25 |

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande -, 14.
Anderung umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich. Die Grofle des
Plangebietes betrégt ca. 107.700 gm (10,77 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

idschaftsplanes .

bauungsplanes Nr. 54 -

~gelten. Dies koénnte zu

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, 14. Anderung werden die

| - kompletten textlichen Festsetzungen dargestellt.



5.1

52

6.1

UMWELTBELANGE
Natur und Landschaft

Durch die geplante Anderung findet kein Eingriff in den Naturhaushalt statt.

Umweltbericht
Durch die geplante Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses
Verfahrens somit nicht erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.
SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

HINWEISE

A

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genugt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréandert zu erhalten. Die Weisung

des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten (§§ 15, 16 DschG NW).

Baesweiler, 04.03.2015

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.03.2015
Der Birgermeister
- Amt 60 -

Voriage fir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt (? der Tagesordnung)

Antrag auf Anderung des Flic
Konzentrationszone fiir Windener
hier: Antrag auf Ausweisung detr

i apét'gn?z-ialﬂaehe c

: EA GmbH die Ausweisung einer
_che C, ostlich "von Puffendorf,

wei Windenergieanlagen errichtet
; hzenden  ebenfalls
nd I_mmch kénnten jedoch in
en entstehen.

ren erforderlichen Fachbeitrage

zur  Anderung des

ntrationszone innerhalb der

Der Bau- und Planungsaussch beauftragt die Verwaltung, mit den Nachbarkommunen
Aldenhoven und Llnmch dle matik ,,mterkommunaler Windpark® emgehend zu erortern




M 1: 40.000




/ Diiren, den 26.02.2015 ~

Antrag auf Anderung des Fliichennutzungsplanes zur Ausweisung von
Konzentrationszonen fiir Windenergie
Hier: Antrag auf Ausweisung der Potenzialfliiche C

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Herr Strauch,

fuir die in der Anlage 1 dargestellten Potenzialfliche C stellen wir hiermit einen Antrag auf
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Baesweiler zur Ausweisung eines
Vorranggebietes zur Errichtung von Windenergieanlagen.

Die Potenzialfliche C liegt westlich von Puffendorf an den Gemeindegrenzen Aldenhoven
und Linnich. Sie ist vergleichsweise klein, weil nur zwei Windenergieanlagen mit einer
Leitstung von 3 MW pro Anlage errichtet werden koénnen. Angrenzend an die
Potenzialfliche C befinden sich sowohl auf Aldenhovener als auch auf Linnicher Seite
Potenzialflichen fiir Windenergie (Aldenhoven: Potenzialfliche G, Linnich: Potenzialfldche
5), die ebenfalls vergleichsweise klein sind. Durch einen Zusammenschluss der
Potenzialflichen iiber die Gemeindegrenzen hinaus gewinnt das Gebiet an Attraktivitét. In
dem interkommunalen Windpark konnen fiinf bis sechs Windenergieanlagen entstehen
(Anlage 3).

Die fir das Flichennutzungsplaninderungsverfahren notwendigen Fachbeitrige und
Gutachten werden wir beibringen und die hierfiir anfallenden Kosten tibernehmen.

Wir beabsichtigen folgende Anlagenkonstellation in der Potenzialfldche C zu realisieren:

- Anzahl der Windenergieanlagen: 2
- Anlagentyp: Enercon E- 115

- Leistungsklasse: 3,0 MW

- Nabenhohe: bis zu 149 m

- Gesamthdohe: bis zu 206,5 m

REA GmbH Management Telefon: 02421 - 972 575 -0 Bankverbindung: Sparkasse Diiren
Wernersstr. 23 Fax: 02421 -972575- 13 BLZ: 39550110
52351 Diren email: info@rea-umweltinvest.de Konto: 12 00 33 44 70
Geschaftsfihrer: www.rea-umweltinvest.de Steuer-Nr: 207 / 5732 / 1130
Dipl. Ing. Hans-Willi Schruff Amtsgericht Diren HRB 5476 IBAN:  DE16 3955 0110 1200 3344 70

SWIFT - BIC: SDUEDE33XXX

‘Management

REA GmbH Management- Wernerssir. 23 - 52351 Diren REA GmbH
Gemeinde Baesweiler Liadt Bassweiler

Biirgermeister Prof. Dr. Linkens .

Peter Strauch b2 Pl |
Mariastrae 2 / "

52499 Baesweiler Arnt: (‘e ..... .
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Die geplanten Anlagen produzieren jedes Jahr ca. 17 Millionen kWh umweltfreundlich
bereitgestellten regenerativen Strom, der durchschnittlich fiir die Versorgung von insgesamt
ca. 5.000 privaten Haushalten ausreicht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind noch eine Vielzahl von Gutachten zu erstellen und
Ingenieurleistungen zu erbringen, um die Eignung der Potenzialfldche darzulegen.

Voraussetzung fiir das weitere Vorgehen ist, dass ein Aufstellungsbeschluss nach
§ 2 BauGB gefasst wird und dieser be‘kaﬂht gemacht ist.

In dem von uns geplanten interkomm ipark in der Potenzialfliche C mdchten wir
eine Windenergieanlage mit einer

Es wird beantragt,
die Verwaltung mége dem Rat d fehlen,

ir das antragsgegenstiindliche
| § 4 Abs. 1 BauGB durchzu-

r keine Kosten. Durch eine
sten der Gemeinde Baesweiler
in in - Abstimmung mit der
Sta rfahren unmittelbar ergebenden
Kosten werden von der Antragst

Mit freundlichen GriiBen
Willi Schruff

Anlage 1: Planskizze Potenzialfliche C mit Anlagenkonstellation
Anlage 2: Potenzialanalyse der Gemeine Baesweiler
Anlage 3: Planskizze interkommunale Potenzialflédche fiir Windenergie

Telefon: 02421 - 972 575 -0+ Fax: 02421 - 972 575 - 13 - email: info@rea-umweltinvest.de - www.rea-umweltinvest.de
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.03.2015
Der Burgermeister
- _Amt 83 -

s Bebauungsplanes Nr. 6,

auch stadtebaulich ve.rtretbar Dle Grundzuge der Planung werden nlcht beruhrt



Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlielt, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB
zur Errichtung einer eingeschossigen rlckwartigen Terrassenlberdachung mit einer
Dachneigung von 5° auf dem Grundstiick zuzustimmen.

. Beigeordneter



Offentl. best. Verm. Ing.
Harald Tillmanns

Telefon: 02432/934130  Lothforster StraBe &
Telefax: 02432934132 41849 Wassenberg

Email: info@vermessung-wassenberg.de
www.vermessung-wassenberg.de

Datum: 06.03.15
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.03.2015
Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt / O der Tagesordnung)

Soziale Stadt Setterich; _ _
hier: Vorstellung der Férderrichtlinien fiir das Fassadenprogramm

ch’ sollen neben der Aufwertung
Haus— und Hofﬂachen zur

g tei-lt werden
! ah en hierdurch nicht

- sind eigene Forderrichtlinien

d Antragsmodalitaten des
ssierten Biirgern vorgestelit

mt den vorgeste derrichtlinien zu.

I. ind Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler
Richtlinien Giber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Aufwertung von Fassaden- und Hofflachen

im Sanierungsgebiet Setterich-Nord

(Kommunales Haus- und Hofprogramm)

Praambel

Die Stadt Baesweiler untersttitzt mit Mitteln des_ Bundes, des Landes NRW und stadtischen Eigenmitteln
im Rahmen des Stadtebauférderprogramms -Stadt" private Hauseigentumer, die ihre Fassaden-
oder Hofflachen gestalten bzw. aufwertgha__ enunddamlt zur-Verbesserung des Erscheinungsbildes
von: Sefterich-Nord: und zu einer Stand'qi:'-t_auf\_&ertu.jri:g.--':bevitragen. Die Férderung der MaRRnahmen ist ab
Inkrafttreten dieser Richtlinie bis einschl'i:é[slizéh' 3"1".f?_.iéd’l‘gzi(ljdrchfuhrungszeitraum) moglich.

Inhalt

1. Rechtsgrundlagen, Zuwendungszweck ... ipaebpeeses e e ere ey et ek e s e e s 2
2. Raumlicher Geltungsbereich .......... B e A e s R s i e hie e reaeen eeraas veenes 2
3. FOrdergegenstanade ... ......coiveriuiiii it ettt e ee et e e e e e e e e s e e s 2
4. Forderbedingungen/ -VOraUSSEtZUNGEN ...............oiiiiiiiiiiiii i s 3
5. Artund Hoheider FOrderung ...........iivieien it e e e 4
6. Antragstellung und -verfahren ......... ..o, 4
7. Durchftihrung, Abrechnung derMaBnahme ...............oiii i, 5
8. Widerrufs-/ Ruckforderungsmoglichkeit ...... ... 6

L R 10 =Y 1 (=) (= o AT URPUUPR -

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
Anlage 2: Antragsformular
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1.

Rechisgrundiage, Zuwendungszweck

1.1

1.2

1.3

1.4

Nach MaRgabe der Richtlinien tber die Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung von
MaRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Forderrichtlinien Stadterneuerung
2008) soll im Rahmen einer finanziellen Zuweisung der Stadtebauférderung von Bund und
Land sowie aus Eigenmittein der Stadt Baesweiler eine Férderung zur Profilierung und
Standortaufwertung in Teilbereichen des Sanierungsgebietes Setterich-Nord erfolgen. Hier-
zu zshlen insbesondere MaRnahmen zur stadtgestalterischen Verbesserung und Herrich-
tung von Fassaden sowie MaRnahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Ge-
staltung privater Gebaudevor-/ Hofflachen.

Geférdert wird vorwiegend die Einfugung der Fassaden und Hofflachen in den Stadtbild-/
Umgebungszusammenhang sowie die stadtgestalterische Verbesserung und Herrichtung
auf privaten Grundstiicken.

Die Zuwendungen werden nach Maftgabe der ,Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwen-
dungen zur Férderung von MaRnahmen zur Stadtentwickiung und Stadterneuerung (Férder-
richtlinien 2008)*, der jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Koln und die-
ser Richtlinie gewahrt.

Ein Rechtsanspruch besteht nicht. Die Stadt Baesweiler entscheidet Gber den Antrag nach
pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung
KélIn.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Forderung bezieht sich raumlich auf den in der Anlage 1 umgrenzten Geltungsbereich (vgl.
Anlage) innerhalb des Sanierungsgebietes Setterich-Nord.

Férdergegenstinde

Mit dem Programm soll die Gestaltung von privaten Hausfassaden sowie die Entsiegelung, Begri-
nung und Gestaltung von Gebaudevor-/ deﬂéchen gefordert werden. Mit den Mafdnahmen soll ei-
ne wesentliche und nachhaltige Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét im Sanie-
rungsgebiet Setterich-Nord erreicht werden.

3.1

Gefordert werden die nachfolgenden MaRRnahmen an den, dem o6ffentlich frequentierten

Raum zugewandten Flachen:

=  Instandsetzung und Sanierung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen Vorarbei-
ten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen,

= der Ruckbau von Fassadenverkleidungen und die Wiederherstellung erhaltenswerter
urspriinglicher Fassaden- und Fenstergliederungen,

= Gestaltung von Abstandsflachen, Vorgéarten und &ffentlich zuganglichen Innenhéfen,

= Begriinung von Fassaden, Mauern und Garagen einschlieRlich der dazu notwendigen
MafRnahmen zur Herrichtung der Flachen,
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Vorbereitende Mafnahmen wie Entrimpelung, Abbruch von Mauern und stérenden
Gebaudeteilen, Schaffung oder Verbesserung von Zugéngen oder Durchwegungen,
Entsiegelung von Hofflachen,

Nebenkosten fur eine fachlich erforderliche Beratung und/ oder Betreuung durch eine
anerkannte Fachkraft, jedoch keine Verwaltungs-und Finanzierungskosten.

4. Forderbedingungen/ -voraussetzungen

Zuwendungen werden nur gewéhrt, wenn

4.1  Allgemein

mit der Durchflinrung der Manahme noch nicht begonnen wurde,

die MaRnahme zu einer nachhaltigen Verbesserung des Umfeldes beitrégt,

keine umweltschadlichen Materialien (z. B. nicht zertifizierte Tropenhélizer) verwendet
werden, A

die geférderte Manahme mindestens 10 Jahre im geforderten Zustand gepflegt und
erhaiten wird (Zweckbindung_gfrist),

die Malhahme sach- und facﬁgerecht von einem Fachbetrieb ausgefthrt wird,

die Férderung nicht nach anderen Bestimmungen erfolgen kann,

nicht ohnehin erforderlich ist oder der Antragsteller sich gegenuber der Stadt Baeswei-
ler nicht zu deren Durchfithrung verpflichtet hat,

der Malinahme keine plahunfgSQ, 'dgnkr;n:falv- ‘oder bauordnungsrechtlichen Belange ent-
gegenstehen, |

das Gebaude bzw. Grundstick keine Missstande und Méngel aufweist, die eine wirt
schattiich sinnvolle MaBnat '

me ausschlieBen,

Werbeanlagen oder Werbetrager von der Fassade entfernt werden, die zum Zeitpunkt
der Antragstellung keiner Nutzung im oder am Gebaude zuzuordnen sind,
das Gebaude nicht im staatlichen, kommunalen oder kirchlichen Eigentum steht und

nicht im Eigentum eines kommunalen Toéljiﬁterunternehmens oder einem Unternehmen
steht, an welchem der Staat oder eine Kommune finanziell beteiligt ist,
die zuwendungsfahigen Kosten mehr als 500,00 € netto betragen (Bagateligrenze).

4.2 Fassaden

das Gebaude mindestens 10 Jahre alt ist,

die:MaBnahme mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar ist,

die Fassadengestaltung mit der Stadt Baesweiler im Vorfeld der Mafinahme abge-
stimmt wurde,

die fur das Gebaude getroffene Farbwahl mit dessen Umgebung im Einklang steht, so
dass sie das Straflenbild nicht verunstaltet oder dessen beabsichtigte Gestaltung stort,
das Gebaude keine Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 BauGB
aufweist, es sei denn, sie werden im Zusammenhang mit der Fassadengestaltung be-
seitigt.
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4.3

Hofflachen

= die Grundzige der bestehenden Hofflachengestaltung mehr als 10 Jahre in ihrer jetzi-
gen Form existieren oder in hohem MaRe von einer wiinschenswerten Gestaltung ab-
weichen,

= die Hofgestaltung mit der Stadt Baesweiler abgestimmt wurde,

= die Hofflachen vom 6ffentlichen Raum einsehbar sind,

s bei der Gestaltung von Innenhéfen, Vor- und Abstandsflachen die Manahme auf die
Bedurfnisse der Bewohner, Gaste und Kunden der dazugehdrigen sowie angrenzenden
Gebaude ausgerichtet ist,

=  bei Umgestaltungsmafnahmen die versiegelte Flache nicht Giberwiegt,

= die MaRnahme nicht zur Anderung an Ver- und Entsorgungsleitungen dient.

5. Art und Hohe der Forderung

51

5.2

8.  Antragstellung und -verfahr

6.1

6.2

Zuwendungsform

Die Férderung erfolgt in Form

sses. Zuschussfahig sind die von der Stadt als
forderfahig anerkannten Kos!

1 nach Ziffer 3.
Zuwendungshﬁhe

s zu einer zuwendungsfahigen Hohe von
che als fdrderfahtg anerkannt. Der Zu-
\ufwendungen, wobei die Hochstférde-
r Flache betragt. Die Gesamtférderung

60 €/ m (brutto) herger
schuss betragt max. 50
rung 30 € / m? (brutto)
betragt pro Malinahme
ilt die Nettosumme aller mafnahmen-

bedingten Aﬁfwendung, ung der Zuwendungshohe.

Antragsberechtigt sind§ >ersonen als Eigentumer, Eigentimerge-
meinschaften, Erbbaub
tadtentwicklungsamt, MariastralRe 2,

Der Antrag (Anlage 2) -
chen Dem Antrag smd* die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen

52499 Baesweiler einzu

beizufugen:

» . Kostenaufstellung fir die geplante MaBnahme und Kostenzusammenstellung bei meh-
reren Gewerken '

= Mindestens drei vergleichbare und pruffahige Angebote sowie die jeweiligen Eigener-
kigrungen der Handwerksbetriebe

= Planunterlagen, aus denen die beabsichtigte MaRnahme ersichtlich ist (ggf. Ansichts-
zeichnungen oder Fotos des Gebaudes)

= Flachenermittiung nach Zeichnung und Flachenaufmaf}

Im Bedarfsfall behalt sich die Stadt Baesweiler als Bewilligungsbehorde die Anforderung

weiterer (Detail-)unterlagen vor.
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6.3
6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

Die Antrage werden in der Reihenfolge des Eingangs(-datums) bearbeitet.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen
Bescheid, aus dem sich die Héhe des bewilligten Zuschusses und ggf. besondere Auflagen
ergeben. Auf eine Bewilligung besteht kein Rechtsanspruch.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung ein-

zuholen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderli-
chen behérdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fiir den Férdergegenstand.

Auf begriindeten Antrag hin kann ausnahmsweise einem Beginn der Durchfuhrungsarbeiten
vor Erteilung des Bewilligungsbescheides zugestimmt werden. Diese Zustimmung muss
dem Antragsteller vor Baubeginn schriftlich vorliegen.

Ein Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses kann hieraus nicht abgeleitet werden.

Durchfiihrung, Abrechnung der Manahme

Die Arbeiten missen 12 Monate nach Bewilligung abgeschlossen sein. Bei Bewilligungen
nach dem 31.12.2018 mussen die MaBnahmen bis zum 31.12.2019 abgeschlossen und ab-
gerechnet sein.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadt Baesweiler spatestens 3 Monate nach Abschluss
der MaBnahme einen Verwendungsnachweis mit den Originalen der Rechnungsbelege ein-
zureichen. Der Verwendungsnachweis muss folgende Unterlagen beinhalten:

= Kosten- und Finanziefungsubersicht

= QOriginalrechnungen

= Fotografische Dokumentation (Vorher-/ Nachheraufnahmen)

Reduzieren sich die Kosten oder die Flache gegenuber der Bewilligung, reduziert sich der
Zuschuss anteilig. Eine nachtragliche Erhéhung der Zuwendungen ist nicht zuléssig.

Der Kostenzuschuss wird nach dem ordnungsgemaRen Abschluss der MaRnahme und nach
Prufung des Verwendungsnachweises ausgezahlt. Die Originalrechnungen und Belege wer-
den an den Antragsteller zurtickgegeben.
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8. Widerrufs-/ Riickforderungsmaoglichkeit

Eine Ruckforderung der Zuschiisse kann im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften erfolgen, ins-

besondere wenn:

-3

der Zuschuss durch falsche oder unvollstandige Angaben erfangt wurde,
der Zuschuss nicht oder nicht mehr fur den vorgesehenen Zweck verwendet wurde,
die der Bewilligung zugrunde gelegte MalRnahme ungenehmigt abgeéndert wurde,

gegen diese Richtlinien verstoRen oder Auflagen im Bewilligungsbescheid der Stadt Baes-
weiler missachtet wurden.

Die Ruckforderung erfolgt mit einer Verzinsung des Ruckforderungsbetrages vom Zeitpunkt der

Auszahlung an mit 5 % uber dem jeweiligen Basiszinssatz des § 49a des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen (VWVIG. NRW.).

9. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien treten mit Beschluss durch den Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Baesweilervom ..................... in Kraft.

Baesweiler, den xx.xx.2015

Der Burgermeister

gez.
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Anlage 2: Antragsformular

Stadt Baesweiler
Stadtentwicklungsamt
Mariastralle 2

52499 Baesweiler

ANTRAG

auf Gewihrung von Zuwendungen zur Aufwertung privater Fassaden- und Hofflachen
im Sanierungsgebiet Setterich-Nord

1.0 Eigentumer [ Verfugungsberechtigter

Name, Vorname

Anschrift

Telefon-Nr., Email-Adresse

2. Bankverbindung

Kontoinhaber

Kreditinstitut / IBAN/ BIC

3. Férderungsobjekt / Grundstlick

Gemarkung, Flur, Flurstuck.

Anschrift

Seite 1



4. Angaben zum Antragsteller
Ich bin Eigenttimer(in) des Grundstiickes/ Geb&udes

Ich bin Erbbauberechtigte(r) des Grundstiickes/ des Gebadudes

Ich habe folgende eigentumergleiche Rechtsstellung:
Eigenttimer(in) ist eine juristische Person

5. Angaben zur Baumaf3nahme

Kurzbeschreibung der MaRnahme

Uja

ja

(1 nein

L] nein

Seite 2



Zu sanierende Flache entsprechend Angeboten in gm

Fassade am

AuRenanlagen (Innenhéfe, Gebaudevorflachen, Abstandsfléchen) gm

Voraussichtliche Kosten nach wirtschaftlichsten Angeboten entspr. beigefligten
Kostenvoranschlagen (brutto)

Teilmalnahmen (z.B. Gewerke) Kosten in EUR

Summe in EUR

6. Als Anlage sind dem Antrag beigefugt

O Eigentumernachweis

[ historisches Bildmaterial

U Bestandsfotos

O Genaue Beschreibung der geplanten Ma3nahme

] Planunterlagen, aus denen die beabsichtigten Méfsha‘h'inen ersichtlich sind (Ansichtszeichnungen,

Farbkonzepte, Entwurfsskizzen, Maﬁnahmenbeschreibung)

O Flachenermittiung nach Zeichnung und Flachenaufmal

] drei vergleichbare Kostenvoranschldge von zugelassenen Handwerksbetrieben fir die geplante
-~ Manahme

[ Zeitplan zur Umsetzung / Durchfiihrungszeitraum
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7. Erklarungen des / der Antragsteller(s)

Die Richtlinien der Stadt Baesweiler liegen mir / uns vor und werden von mir / uns als
verbindlich anerkannt.

Die MaRnahme wird nicht nach anderen Richtlinien und/oder Férderprogrammen
gefordert.

Die MaRnahme muss nicht aufgrund einer &ffentlich-rechtlichen Verpflichtung
durchgefihrt werden (Bauauflage etc.).

Es ist mir / uns bekannt, dass der Bescheid des stadtischen Zuschusses im Falle
falscher Angaben oder eines Verstoles gegen die vorgenannten Richtlinien
widerrufen bzw. zuriickgenommen werden kann.

Mit den geplanten Arbeiten wurde bisher und wird vor Bekanntgabe des férmlichen
Bescheides nicht begonnen.

Hiermit versichere ich die Richtigkeit und Volistéandigkeit der Angaben

[ ja [ nein

O ja U nein

[1ja O nein

[ja O nein

O ja [ nein

Ort, Datum und Unterschriften aller Antragsteller

Seite 4
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.03.2015

Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 24.03.2015/Punkt M der Tagesordnung)

Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Konzepte fiir die Forderbereiche HauptstraBe (Nord) und
Slebenburgen~IHans-Bockler-StraBe

ch* sollen als néchstes MaBnahmen
blrgenstrafbe durchgefliht werden.

shende Konzepte erarbeitet, die in

{onzepten zu und beauftragt die

I. und Tekhn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 11.03.2015

Der Birgermeister
- Abt. 601 -

(‘SItzung am 24 03.2015/Punkt / der Tagesordnung)

Information Uiber die Planungen anderer Stadte und Gej:m‘ei,nden

er BruchstraRe"

hier: ager offentlicher Belange im
S mit § 4 Abs. 2
Abs. 2 BauGB

Flachennutzungsplan

hier: frihzeitige Behd eiligung geman § 4 Ab

- Bebauungsplan Nr. 329 - Am Tierpark -

hier; frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB
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- Bebauungsplan Nr. 328 - Am Weiher -

hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht berihrt.

ftrétung:

auch)

I. und Teckn. Beigeordneter



