Bau- und Planungsausschuss
Der Vorsitzende -

52499 Baesweiler, 07.01.2015

Einladung

Am Donnerstag, dem 22.01.2015 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr
Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

/

(Vorsitzender W. Lankow$

Tagesordnung:

A)

Offentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 09.12.2014

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung,
Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(2) BauGB und der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 3D-
Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung als Satzung gemal §
10 BauGB '

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Sudwest | -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 106 -
Baesweiler Stdwest | - mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemab § 4
(1) BauGB
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10.
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Flachennutzungsplananderung Nr. 74 - Gewerbegebietserweiterung Baeswei-
ler-West -, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplanén-
derung Nr. 74 mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung
3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaf § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung geman § 4
(1) BauGB
Anregungen gemal § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
Vorstellung des Konzeptes zur Fortschreibung des Integrierten Handlungskon-
zeptes (IHK) im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich fur die Folgejahre
2017-2020
Vorstellung des Fassadenprogramms im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich
Information Gber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht offentliche Sitzung

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Asylbewerberunterkunft Peterstralle 196;
hier: Vergabe der Auftrage fur

1. Sanitararbeiten

2. Elektroarbeiten

Realschule,
Erneuerung der Beleuchtung/ EDV-Netz/ Brandmeldeanlage,;
hier:  Vergabe externe Ingenieurleistungen

Vergabe von Ingenieurleistungen zur Erstellung der Erschliefungsanlage (Kanal
und Strafle) im Bebauungsplangebiet BP 95 - FlieRstralle

Vergabe von Ingenieurleistungen zur Planung und Bautiberwachung der Ka-
nalerneuerungsmafnahmen in den Stralen Friedensplatz, Tschippendorfer
Strafle, Siebenblirgenstralle und Hans-Béckler-Stralle

Vergabe von Ingenieurleistungen ,Im Kirchwinkel“/*Am Feuerwehrturm®

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitglieder



Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.01.2015
Der Blirgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.01.2015/Punkt 2 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung, Stadtteil
Baesweiler

hlossen, den Bebauungsplan Nr. 3D -
len. Die éﬁenthchkeltsbetemgung

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden. folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

3ebauung ;planes Nr 3D beﬂndet snch mnerha!b des bergrechthchen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland’ der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke.
Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine
Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und auch
nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellunghahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld ‘Rheinland” in die
Begrundung aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 06.10.2014:

Das kenntlich gemachte Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Carl Alexander I und ,Carl Alexander I1" und tber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern SEmmi? und ,Walter*. Ebenso liegt
der Planbereich tber dem auf Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld
;Rheinland* (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber dem auf Erdwadrme
ertellten Erlaubmsfetd ,,Zukunﬁ“ {zu gewerbhchen Zwecken) Elgentumerm der

Erlaubms ,,Rhemland“ lst dle W_, tershall Holdmg GmbH Fnednch Ebert-
Strale 160 in 34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft® ist die EBV
Gesellschaft mit. beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836
Huckelhoven.

Eine Erlaubnis gewshrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes = ., Kohlenwasserstoffe® - innerhalb ~ der  festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem Aufsuchen versteht man die Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und: der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet. Antrdge auf Durchfihrung konkreter
AufsuchungsmafRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden konnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und
SNie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemafl den
gesetzlichen Vorschriften ‘eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behorden. Des Weiteren werden ausfuhrlich und grindlich
alle offentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes -
geprift, gegebenenfalls in einem  separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.
-3-
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Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tagesoberflache filhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafnahme nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.01.2012) von durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betreib des Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Maoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen
und fur konkrete Grundwasserdaten ebenfalls den Erfverband am Verfahren
zu beteiligen.

Uber mégliche  zuklnftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich
lhnen, die 6.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der
PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander I*, ,Carl-
Alexander I* und ,Zukunft* und wurde als Trager &ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentlimer des Bergwerkfeldes ,Emmi“ und ,Walter* und
wurde als Tréger offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Bisher haben RWE Power, als Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi* und
Walter* sowie die EBV GmbH, als Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-
Alexander |4, ,Carl-Alexander I und ,Zukunft’, noch keine Anregungen
vorgebracht. Soliten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch Anregungen
eingehen, werden diese im Abwagungsprozess entsprechend berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 08.10.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft;

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der noch
zu erstellende landschaftspflegerische Fachbeitrag friihzeitig mit der Unteren
Landschaftsbehoérde abgestimmt wird.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird zurzeit erarbeitet und mit der
Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis,

Vor der Offenle: jung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. §
4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keme
Stel!ungnahmen vorgebracht

‘ beteilrgung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende

'des bergrechthchen Erlaubmsfeides Rhemiand“ der
H. Hierbei handelt es sich um eine offenthchﬁrechthch
. zur - Aufsuchung und = Gewinnung = von

ver rehene Igur
Kohlenwasserstoffen

Wir  bitten S8ie, nachrichtlich  eihen  entsprechenden Hmwels auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Emschrankungen fur eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich
‘urch mcht Unsererselts smd in dnesem Raum blsher keine bergbaulichen
Es bestehen keine

g
Bedenken gegen d:e Baulentplanung

Stellungnahme:

Der Hinweis -auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die
Begriindung aufgenommen.



Beschiussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlielt, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

RWE Power mit Schreiben vom 04.12.2014:

Damit potentielle Bauherren oder ihre Architekten erkennen kénnen, wie mit
den von lhnen gemaR unserm Schreiben vom 17.11.2008 unter Punkt 15.11
der Legende aufgenommen humosen Béden umzugehen ist, empfehlen wir, in
die textlichen Festsetzungen den Hinweis aufzunehmen, dass in diesen
Bereichen bei einer Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Darilber hinaus befindet sich auf Seite 5 unter B) Hinweise 6.
Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohlebergbau zuerst
ein Hinweis auf unsere Grundwasserabsenkungen und den anschliefenden
Grundwasserwiederanstieg. Hierzu ist anzumerken, dass der freie
Grundwasserspiegel von jeher ca. 30-40 m unter Flur und somit weit unterhalb
der Bauwerksgriindungsebene angestanden hat. Da dieser Flurabstand auch
nach dem Grundwasserwiederanstieg nicht Uberschritten wird, ergibt sich
durch diesen Hinweis keine Notwendigkeit, die den Bauherren bei der
Errichtung 'von Bauwerken berlcksichtigen musste. Dieser Hinweis kann
unseres Erachtens daher entfallen.

Als Zweites befindet sich unter dieser Uberschrift ein Hinweis auf den durch
den Steinkohlebergbau verursachten Anstieg des Grubenwassers und
hierdurch eventuell verursachten Bodenbewegungen im Bereich von
Unstetigkeiten. Diese Gegebenheit steht jedoch in keiner Verbindung mit dem
Braunkohlenbergbau.

Stellungnahme:

Der aufgefiihrte Hinweis auf besondere bauliche Maf3nahmen wird in den
Bebauungsplan aufgenommen. Des Weiteren wird der Hinweis auf den
Anstieg des Grubenwassers durch den Steinkohlebergbau separat aufgelistet.

Der Hinweis auf den Grundwasserwiederanstieg bleibt bestehen. Mit
Schreiben vom 03.12.2014 teilte die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass es
durch einen Grundwasserwiederanstieg zu Bodenbewegungen kommen
kénnte, die wiederrum zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren kénnten.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie3en:
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Der Stadtrat beschlieRt, der aufgefuhrte Hinweis auf besondere bauliche
MaRnahmen wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Des Weiteren wird
der Hinweis auf den Anstieg des Grubenwassers durch den
Steinkohlebergbau separat aufgelistet.

Der Hinweis auf den Grundwasserwiederanstieg bleibt bestehen. Mit
Schreiben vom 03.12.2014 teilte die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass es
durch einen Grundwasserwiederanstieg zu Bodenbewegungen kommen
kénnte, die wiederrum zu Schaden an der Tagesoberflache fihren kénnten.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 03.12.2014:

Das von lhnen kennthch gemachte Plangebnet llegt uber den auf Stemkohle

| Vorhaben

werden mwveweft der vorhegende Planbereich  hiervon

‘n ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen,

. .
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hierzu ein entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StraBe 83 in
41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafnahme nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbescheides - Az
614263 - 2000 - 1) von durch Sumpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den néachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese koénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdoglichkeit von
Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung
finden.

Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich empfehle ich lhnen,
ebenfalls die 0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an
der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:
Der Stadtrat nimmt die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi*, ,Carl-

Alexander |*, ,Carl-Alexander II*, Walter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland"
und ,Zukunft* zur Kenntnis.

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschliet, die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi*, ,Carl-
Alexander |*, ,Carl-Alexander lI, ,Walter* und das Erlaubnisfeld ,Rheinland"

und ,Zukunft* zur Kenntnis zu nehmen.

Der Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 02.12.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken.

A 70 - Umweltamt

Natur und Landschaft:
Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes bestehen in der vorgelegten
Form aus landschaftspflegerischer Sicht Bedenken.

Im Umweltbericht und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist festgesetzt,
dass die erforderlichen, vorgezogenen KompensationsmaRnahmen bezuglich
der Beeintrachtigung der Feldlerche bis zum Abschluss der Baumafnahmen
umgesetzt werden.

Gemar?, der Venmaltungsvorschnft Artenschutz des Ministeriums fur Umwelt
aft und Verbraucherschutz miissen vorgezogene
im die es s:c:h m dlesem FaH handelt stets zum

und Ru estatten der betroﬁenen Arten
' e = continuous ecological
rhebung zur aktuellen
tet, da sie die geplanten

chtliche Regelungen im
meindlichen Abwagung.

sem

Die = Aussage

m den Verfahren unterlagen zur 5. Anderung des
' lichen Ausgleichsmalinahmen
werden vor ,eendlgung der Bauvo aben umgesetzt“ reicht nicht aus, da sie
der Anforderung einer vorgezogenen Ausgleichsmalnahme nicht gerecht
wird.

Verschiedene Méglichkeiten von MaRnahmen listet die LANUV in ihren
Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaRnahmen® auf. Demnach sind zur
Forderung der Feldlerche u.a. auch produktionsintegrierte
Artenschutzmaf&nahmen moghch Dtes bedeutet dass eine Eandwirtschaftliche

-gq
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Prognosesicherheit die dkologische Wirksamkeit attestiert werden, so dass
seitens der Unteren Landschaftsbehérde auf ein Erfolgsmonitoring verzichtet
werden kann.

Ich weise darauf hin, dass eine entsprechende Flache nicht unbedingt
erworben werden muss. Denkbar ist furs erste auch eine vertragliche
Regelung mit dem Nuizer einer entsprechenden Ackerparzelle fur einen
befristeten Zeitraum (mindestens ein Jahr, dann ggf. Wechsel auf andere
Parzelle), so dass die Habitatanspriche eines Feldlerchenpaares
kontinuierlich erfillt sind. Dies bietet die Moglichkeit, die im vorliegenden Fall
aktuell benédtigte FlachengroRe spater in die Gesamtkonzeption der
AusgleichsmaRnahme fur die geplante groRere Gewerbegebietserweiterung
nérdlich der Halde Carl Alexander zu integrieren.

Stellungnahme:

Als externe Ausgleichsmalnahme fur die Feldlerche ist die Anlage von
Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand in einer Flachengréfe von
ca. 0,56 ha vorgesehen. Die Kompensationsmalnahme muss ab 01. Mérz
funktionstiichtig sein. Die Laufzeit soll zunachst drei Jahre betragen. Hierdurch
besteht die Méglichkeit, die aktuell benétigte Flachengrofe spater in die
Gesamtkonzeption der AusgleichsmaBnahmen fir die geplante groRere
Gewerbegebietserweiterung westlich des vorhandenen Gewerbegebietes zu
integrieren.  Diese = Vorgehensweise ~wurde = mit der  Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlieRt, die mit der Unteren Landschaftsbehdrde

abgestimmten  externen Ausgleichsmallnahmen werden in  den
Bebauungsplan aufgenommen.

StraBen NRW mit Schreiben vorn 28.11.2014:

Gegen die Bauleitplanung bestehen seitens der Straenbauverwaltung
grundsatzlich keine Bedenken, sofern die ErschlieBung ausschlielich tber
den Kreisverkehrsplatz L = 225/K27/Stadtstralle = erfolgt. Eine weitere
Erschlieungsstrafie zur L 225 ist auszuschliefien.

Fur die angestrebte Bepflanzung entlang der L 225 ist Ziffer 7.12 der
Richtlinien fur die Anlage von Landstraflen -RAL- zu beachten:

Fur die Bepflanzung sind die ,Richtlinien fur die landschaftspflegerische
Begleitplanung im StraRenbau® -RLBP- und die ,Empfehlung fur die
landschaftspflegerische Ausfihrung im StraRenbau“- ELA- maRgebend. Hilfen
fur die Einfugung der Strale im Landschaftsraum geben die ,Empfehiungen
fur die Einbindung von Straflen in die Landschaft‘-ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahrbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit

zu beachten. Die Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die
Unfalifolgen fiir von der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge gering bleiben.

-10 -
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Strauchpflanzungen gelten im Sinne der RPS nicht als gefahrliche
Hindernisse, sofern sie ausgeschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser
von 0,08 Uberschritten wird. Sie sollen mindestsens 3,00 m vom Rand der
befestigten Flache entfernt stehen und durfen freizuhaltende Sichtfelder nicht
beeintrachtigen.

Beim Pflanzen neuer Baume in Fahrbahnnahe ist zu berlicksichtigen, dass
diese zu gefahrlichen Hindernissen im Sinne der RPS heranwachsen. Baume
sollen deshalb nur in Bereichen gepflanzt werden, die von abkommenden
Fahrzeugen nicht erreicht werden koénnen (z.B. hinter Fahrzeug-
Riickhaltesystemen oder auf Einschnittbéschungen). Auch hinter Fahrzeug-
Ruckhaltesystemen sollen sie mindestens 3,00 m vom Rand der befestigten
Flache gepflanzt werden, da mit deren Wirkungsweise nicht beeintrachtigt ist.

Sollten Schutzeinrichtungen notwendig werden, gehen sémtliche Kosten zu
Lasten der Stadt Baesweiler.

Im Bereich der Anbindung an die L 225/K27/Stadtstrale ist durch
entsprechende  Regelungen  sicherzustellen, dass  die  Sichtfelder
entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von Landstralen-RAL- Abschnitt
6.6 der Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmundung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten
werden.

Die Art, GroRe und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen wird im
Bebauungsplan nicht festgeschrieben, sondern ergibt sich erst spater
aufgrund der nachfolgenden Bebauung. Im Bebauungsplantext ist deshalb
darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots-/
Anbaubeschrankungszenen und mit Wirkung zur L 225 der gesonderten

: mung der Stralkenbauverwaltung bedirfen (§ 25 SttWG). Grundsatzlich
en nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen

- ZUlé Slg Anlagen der AuBenwerbung durfen bis zu einer

Werbeanlagen mit retroreﬂektrerender bzw. ﬂuoreszrerender Wirkung durfen
nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstrafle hin
so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder
anderweitig geblendet werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur LandesstraRe hin abzuschirmen; den
Verkehrsteilnehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die Auenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf
den Verkehr der Landesstrafie entsteht.

Stellungnahme:

Eine weitere ErschlieRung des Gewerbegebietes 3D von der L 225 ist nicht
geplant

Alle weiteren Anmerkungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern werden im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt und mit
Strallen NRW abgestimmt.

-11 -
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Landesbiiro der Naturschutzverbinde mit Mail vom 25.11.2014:

Mit der Umsetzung der KompensationsmaRnahme sollte in der Pflanzperiode
nach Beginn der BaugebietserschlieBung begonnen werden.

Das Baugrundstiick ist vollstdndig aus Grinden der Orts- und
Landschaftsbildpflege einzugriinen. Zumindest mit einer gebaudehohen
Schnitthecke aus Rotbuche oder durch einheimische Sé&ulenbaume.
Zumindest ist eine immergrine Efeu- Fassadenbegrinung dauerhaft
sicherzustellen.

In den Kompensationsflachen sind Kleinstlebensraume durch Totholz, Reisig
und Steinhaufen anzulegen.

Es ist ausschlieRlich gebietsheimische Pflanz- und Saatgut zu verwenden.
Baumpflanzungen sind gegen Sonnenbrand mit Schliffmatten zu versehen.
Die Wegsaume sollten auf der Geholzseite angelegt oder aber zumindest mit

Eichpfahlen vor der landwirtschaftlichen Innutzungnehmung geschitzt
werden.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde  unter anderem ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem Art und Umfang der
okologischen AusgleichsmaBnahmen dargestellt sind. Dieses Gutachten ist
mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt worden und ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

" Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Landwirtschaftskammer NRW mit Schreiben vom 03.12.2014:

Zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehtrde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Zur beschriebenen Ersatzmalnahme (Seite 21 des Umweltberichtes) ergeht
folgende Stellungnahme:

Die Auswahl! der Flache sollte in Abstimmung mit der Biologischen Station in
der Stadteregion Aachen erfolgen. Die Flache solite ohne nennenswerte
Einkommensverluste von einem Landwirt weiterhin bewirtschaftet werden, so
dass er fur die Flache Betriebspramie und ggfs. Vertragsnaturschutz-Pramie
beziehen kann.

-12 -
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Stellungnahme:

Die ErsatzmaRnahme ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt
und Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Anlage von Getreidestreifen mit
doppeltem Saatreihenabstand als externe Ausgleichsmalinahme fur die
Feldlerche erfolgt im Rahmen des Vertragsnaturschutzes. Der entsprechende
Vertrag wird zurzeit mit dem in Frage kommenden Landwirt geschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Westnetz mit Schreiben vom 26.11.2014:

Der Geltungsbereich des o.g. Bauleitplanes liegt teilweise im geplanten 2x
15,50 m = 31,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten
Hochspannungsfreileitung.

Dem o.g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

- Die  Hochspannungsfreileitung  wird mit  Leitungsmittellinie,
Maststandorten und  Schutzstreifengrenzen  nachrichtlich  im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit.

- Der Schutzstreifen der geplanten Leitung wird von jeglicher Bebauung
freigehalten.

- Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdéhe von maximal 5 m
erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehoblzliste mit
entsprechenden Endwuchshéhen beigefiigt. Um die Maste herum
muss jedoch eine Flache mit einem Radius von 15 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann
teilweise als Parkplatz oder Stellplatz genutzt werden. Bei solch einer
Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdigen Leitungsbezirk ein
kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich werden.

Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw.
auRerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die
Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten
wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehélze zur
Anpflanzung kommen, die in Endwuchshéhen gestaffelt sind.
Andernfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine der
Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den
Grundstickseigentimer/den  Bauherrn  durchzufihren bzw. zu
veranlassen. Kommt der Grundstickseigentimer/der Bauherr der
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen
einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG
berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des
Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.
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Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zugénglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu
gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung geféhrdende
MaRnahmen sind untersagt.

- Im Textteii des Bebauungsplanes wird folgender Hinwies
aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch  nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der RWE Deutschland AG
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben
in m Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuckseigentimer/Bauherrn ~ zuzusenden.  Alle  geplanten
MaRnahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.*

Stellungnahme:

Die Lage der Hochspannungsfreileitung incl. Schutzstreifen sind im
Bebauungsplan dargestelit.

Die Anpflanzungen im Schutzstreifen werden wie zuvor genannt im
Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterhin wird der Hinweis auf genehmigungspflichtige sowie nicht
genehmigungspflichtige Bauvorhaben in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Anpflanzungen im Schutzstreifen werden wie
zuvor genannt im Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterhin wird der Hinweis auf genehmigungspflichtige sowie nicht
genehmigungspflichtige Bauvorhaben in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 24.11.2014

In threm Schreiben vom 22.10.2014 teilten Sie uns mit, dass die im Plangebiet
anfallenden Abwasser mittels Mischwasserkanalisation tber das RRB/RUB
Arnold-Sommerfeld-Ring in das Beeckflie® entwéssert werden und durch die
Drosselorgane die Hochwasserproblematik am Beeckflie® nicht verscharft
wird.

Um eine Verscharfung der Hochwasserproblematik ausschlieen zu konnen,
ist allerding noch ein rechnerischer Nachweis erforderlich.

Stellungnahme:

Die bei der Erstellung des Bebauungsplanes 3 D zugrunde gelegten
versiegelten Flachen werden sich auch bei Hinzunahme (Versiegelung) der
jetzigen Erweiterungsfléche (ca. 4.100 m?) nicht vergréBern, da wesentliche
Flachen im Bebauungsplangebiet 3 D nicht versiegelt, sondern als
okologische Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestellt wurden. Dariber hinaus
haben/werden Privatfirmen Ruckhalteeinrichtungen auf ihren Flachen
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vorhalten, welche die Abflusssituation im BeeckflieB weiter entschéarfen. Die
gegeniber der damaligen Betrachtungsweise neu hinzugekommene
Hochwasserschutzthematik wurde am 14.01.2015 mit dem WVER erértert.
Sollten auf Grund weiterer Versiegelungen im Gewerbegebiet und
durchzufuhrende Hochwasserschutz-Simulatiuonsrechnungen Schéden durch
Uberschwemmung prognostiziert werden, sind gegebenenfalls
HochwasserschutzmaRnahmen des Verbandes erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3D -
Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung als Satzung geméB § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieten:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet,
5. Anderung und Erweiterung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu
beschlielRen.

. Beigeordneter



woo'ogE
ayouyisid efewxew = “H4 00'02 ¥Hd

usbunzjasisay Jeyoiixe} geweb yolaseqsburuapalo = ae e 1o
WEZUBYOBYPUNID = £0
8s304088BIIOA JoP [EZ = Wl i 39

sejoiqebneg sause qlewaul Bunziny 18p sage sap Bunzusibay sapo

‘uejaigabneg uoa ‘gz ‘Bunziny LSt __ _u
1lllJ
baawwd

{uapog SSOLINY) PLIS UIUHSSG USHRISUIN UOA NEGAY USD
10y 81p 49po Jyabwn neqBiag Jap usuap J8jUN ‘usyoeld Jap Bunzuaibuin
puts Yoy ueBeb
ayoyneq uauap 13q 13p0 urg esagng uafieh
ayoyneq aiapuosaq Bunneqeq usiep |19q ‘uUsyoE|S Jep Sunzuasbwn 1161

1 pung
58P BUUIS W1 USBUMIMUIHEMILI USUINPEYDS JOA ZINYIS WinZ
pun ueBejuy 10y usydel Jep usBunzuaibuin
i pung sap suulg
wy usBunyumuBeMLN SUolipeYos usbab Zinyog winz aip usBuruyenion
1y s8po uabunyuriydsaqsbunzinN 0y usyoeld Jep Bunzusibuwin  9'GE

J L

uayorzueld ebsuog ‘i

yeyospueT pun JnjeN ‘uspog uoa Bunpioimiug pun
8bayd Nz ‘ZNYDS WINZ USLIYBUYEHN i) USYOR|4 UOA Bunzuesbwny CLgl

]

Yeyaspue pun inieN
oA Bunpjoimiug inz pun abapd inz ‘Znyog wnz uswyeuse
Jny usyogyd pun 6 § gL

v 6 .0"0000&

[ ]
—

9

9

K>

UBOBISIYONIBAUBTEAS  'L'D »MOM
FSERS
PSE
uspRSIOYaA 9 e

o,
0%
2009
3 *‘

S X
, /490,68
BRI

uazuasBneg ‘veiuyneg ‘esipmneg ¢

1oigabagienen L'ETk §

Gunziny usyoineq Jsp Uy "L

(06 AZueld - 0661 Bunupioiaausudiszueld)
sejeyuiueld sep Bunjjeisieq oip pun augjdyieineg Jop
Bunyiaqiesny ap Joqn Bunupiosep Jep gewst uamnjeubig

IANIOTT
Bunieyiemig pun Bunsepuy G ‘- 18igebagiema - ge N uejdsbunnegag



Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und
Erweiterung, Stadtteil Baesweiler

Textliche Festsetzungen:

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.

1.1

1.2

Nutzungseinschrénkungen im Gewerbegebiet gem. § 1 (5). § 1 (6) und § 1 (9)
BauNVO:

Im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes 3 D, Gliederungsbereich a, sind die gem. §
8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen und Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | - V. des Abstandserlasses 2007 nicht zuldssig.

Betriebe und Anlag n*derAbstandsklasse Vv smd gemaB § 31 Abs 1 BauGB

werden, dass sie dle von den zulass:gen Betneben und Anlagen ubllcherwelse
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten.

rungsbereich b, sind die
d Gewerbebetnebe

Zum Eigenschutz fur die im Gewerbegeblet ausnahmswe;se zulassigen Wohnungen
fiir Betriebsinhaber sowie Aufsichis- haftsperson gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ist der Nachweis zu fuhren, dass belm Auftreten von Auflengerduschen
durch entsprechende bauliche und technische MaBnahmen sichergestellt wird,
dass in den Schiafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB (A).
Die GesamtbauschallddmmmaRe der AuBenbauteile sind in Abhéngigkeit des
Verhiltnisses der Wand- und Fensterflichen und den RaumgréRen nach DIN 4109
fur die betroffenen Fassaden einzuhalten. Rolladenkasten miissen mindestens die
gleichen Bauschalldammmafe haben wie Fenster.

Schlafrdume missen mit entsprechend dimensionierten  schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A)
Ubersteigen.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,aulen” auszugehen:

tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A).

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Der erforderliche
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.

4. Gemah § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 D die nachfolgenden Nutzungen nicht zulassig sind:

Gemé[&, Abstandsliste 2007 die Nrn. 127 - 133 und Nr. 186.

jesamten Geltungsbereich des
en, gem. § 8 (2) 1 und 2 und

nm Nahberelch vorhandene

1 én Gru‘ndsmck‘e ‘das

adteRegmn Aachen und dem Wasserverband Etfel-
zu treffen.

D!e genaue Zuordnung,sowm der Umfang der okologischen Ausgleichsmalnahmen
] n : ' eris »hen Fachbe;trag zum Bebauungsptan Nr 3D -

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

LB
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Festsetzungen der artenschutzrechtlichen Prifung:

Beim Abgleich der messtischblattbezogenen Daten des Fachinformationssystems
,Geschiitzte Arten in Nordrhein - Westfalen® des LANUV mit den
Habitatstrukturen der Flache, kristallisierten sich als ,planungskritische Arten®
Feldlerche, Rebhuhn und Kiebitz heraus. Alle drei Arten sind Bewohner der
offenen Feldflur, die potentiell aufgrund der aktuellen Verbreitung sowie der
vorhandenen Habitatstrukturen Brutvégel der Erweiterungsflachen sein kénnten.
Im Falle der Feldlerche ist ein Brutvorkommen sehr wahrscheinlich. Bei der
Feldlerche kommt es zudem, bedingt durch das artspezifische Meidungsverhalten zu
Vertikalstrukturen, zu einem wesentlich gréReren Beeintrachtigungsbereich, der
weit Uber die tatsachlich bebaute Flache hinausreicht. In der Folge kdnnte es
zu einem anlage- und betriebsbedingten, nicht unerheblichen Verlust an
Brutplatzen im Sinne § 44 Abs. 1 Abs. Nr. 3 BNatSchG kommen. Hierzu wurde
innerhalb der Artenschutzuntersuchung eine worst-case Betrachtung durchgefiihrt.
Bei den Arten Kiebitz und Rebhuhn kann ein potentielles Brutvorkommen auf
der Flache ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Allerdings befinden sich im
nahen Umfeld weiterhin besiedelbare Strukturen, die den Arten auch weiterhin
Nistméoglichkeiten bieten, so dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population nicht zu befiirchten ist. Da beide Arten theoretisch auf der
Vorhabenflache briten kénnen, ist eine Bauzeitenregelung notwendig. Diese sollte
zwischen Anfang Marz und Ende August eine Durchfiihrung der Baufeldraumung
bzw. Abschieben /-baggern von Oberboden ausschlieen, damit keine Gelege
zerstért bzw. Jungvogel getdtet werden. Das Eintreten der Verbotstatbestinde
gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs 5 BNatSchG ist demnach nicht gegeben.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweise

1. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archdologische Bodendenkméler)
handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um
ein Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfilhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.



Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 T

Sandgewandstérung

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW verlduft siidwestlich des
Wirtschaftsweges (Parzelle Nr. 54) parallel hierzu eine nicht seismisch aktive
Sandgewandstérung. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Die genaue Lage ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

DIN-Normen Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwshnten DIN-Normen kénnen bei der
Stadt Baesweiler, Planungsabteilung, MariastraBe 2, 52499 Baesweiler,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Planungsgebletes ist (nach  den
Stand 01.10.2012) von durch
Braunkohlebergbaus bedingten

ernmalplanen
nahmen

den fortschreitenden

é’Oden anstehen,
en, nnsbesondere

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzettigem Kenntmsstand durch einen
/ - rflache zu erwarten
' > B ' yndere bei  bestimmten
»geologlsc,.en Situatione . Unstet:gkexten zu Schaden an der
Tagesoberflache fithren.  Dies  solite  bei Planungen und . Vorhaben
berlicksichtigt werden.

Von den einzeinen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstrelfen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE

and AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
' in m (Ober NN) zur Prifung und abschlieRenden
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Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mafnahmen
bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Rechisqrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
glltigen Fassung;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | 8. 132), in der zurzeit gliltigen Fassung;

v r‘ordn‘u‘ng iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

rdnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB. 19911 8. 58); in der

in der zurze ---gu.ge’n Fassung

568),




BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3D
- Gewerbegebiet -
Anderung Nr. 5 und Erweiterung

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.
2.

Rechtsgrundiagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht
Anlass und Ziel der Planung

341 ErschlieBung

Planinhalt und Festsetzungen
Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung
6.2 Hinweise



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3D
) - Gewerbegebiet -
Anderung Nr. 5 und Erweiterung

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 5.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
i e und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der

achung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den

jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994

(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung
und Erweiterung liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 1, 2 und 3, Gemarkung
Baesweiler, Flur 28 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 267, 269, 284, 285 und
286 sowie die Flurstiicke 271, 273, 287 und als Erweiterung das Flurstiick 39. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 47.000 gm (4,7 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als ,Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)* dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Gewerbegebiet” dargestelit.

LANDSCHAFTSPLAN

Durch Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 3D — Gewerbegebiet — wurde der
Landschaftsplan Giberplant.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D -
Gewerbegebiet —, Anderung Nr. 1, 2 und 3.

ANLASS UND ZIEL. DER PLANUNG

Der Grundstiickseigentimer beantragt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3D
mit der Begriindung, dass im Rahmen des derzeitigen Bauvorhabens und der aktuell
laufenden Planung anhand von Systemsimulationen festgestellt wurde, dass die
geplanten Steuerungseinrichtungen optimiert werden missen. Um hier zu einem
sinnvollen und insbesondere wirtschaftlichen Konzept zu gelangen, beabsichtigt der
Bauherr, das Hochregellager in stidwestlicher Richtung um drei Achsen (ca. 45 m) zu
erweitern.

Momentan endet das geplante Hochregallager in stdwestlicher Richtung innerhalb
der durch den Bebauungsplan gegebenen Grenzen.

Die geplante Erweiterung um drei Achsen (ca. 45 m) bedeutet eine Verldngerung der
Halle um ebenfalls 45 m, was zur Folge hat, dass die Geb&audeabmessungen
auflerhalb der Bebauungsplangrenzen liegen wirden.

Aus diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplanes (Erweiterung des
Geltungsbereiches in westlicher Richtung um ca. 22 m mit angepassten Baugrenzen)
sinnvoll.



3.1

6.1

6.2

Erschlieung

Durch die geplante Anderung wird das Gewerbegebiet um ca. 22 m Richtung Westen
erweitert. Durch die Erweiterung wird die Stichstralle verlangert. Das gesamte
Gewerbegebiet ist weiterhin erschlossen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 3D - Gewerbegebiet -, Anderungen 1, 2
und 3 gelten weiterhin.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwégung gepruft und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwésserung

GemalR dem hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 3D wurde
festgestellt, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist.

Die Grundstiicke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswésser durch
Mischwasserkanalisation zu entwassern.

HINWEISE
A

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass vor Beginn der
Durchfiihrung von Erschliefungs- und Baumaf3nahmen der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestellt werden.

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende arch#ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02525/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (arch#ologische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Das Plangebiet liegt in der Erbebenzone 3 T.



D.

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW verlduft sid-westlich des
Wirtschaftsweges (Parzelle 54) parallel hierzu eine nicht seismisch aktive
Sandgewandstérung. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
Die genaue Lage ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

E.

Der riumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3D befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Baesweiler,

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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ausgewiesen. Als Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes zur Landschaft und
zur Aachener Strafle sind jeweils Streifen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

GemalR §8 Abs.2 BauGB sind die verbindliichen Bauleitpléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Infolgedessen wird der Flachennutzungsplan derzeit im Parallelverfahren geéndert
(73. Anderung des FNP - Baesweiler Stidwest -, Stadtteil Baesweiler).

Die Verwaltung schiagt daher vor, fur den im Anlageplan dargestellten Bereich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel Wohnraum fiir die Stadtteil-
bevoélkerung Baesweiler zur Verfugung zu stellen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieien:

Der Stadtrat beschlieft fur die im Anlageplan dargestelite Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 106 | - Baesweiler Stdwest | -.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.106 - Baesweiler Stidwest | - erfolgt auf der
Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB.

2. Vorstellung der P'Ianung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der
Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchflhrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB erfolgen.

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqgung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 - Baesweiler
Sudwest | -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und paralle!l hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzuftihren.
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Bebauungsplan Nr. 106
Baesweiler Siid-West |

Ubersicht

M 1:5.000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 13.01.2015
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN - VORENTWURF NR. 106

,Baesweiler Siidwest [

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanédnderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) in'der zurzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI: 1:S. 132) in der zurzeit gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO - 90), Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-8) in der zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) in der zurzeit gliltigen Fassung
Gemeindeordnung: fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
$.666) in der zurzeit gultigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. 8.926) in-der zurzeit gtltigen Fassung

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), in der zurzeit gultigen Fassung



2. Verfahren

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004. Das Verfahren zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 105
Westlich im Brohl" erfolgt im Regelverfahren gemall § 2 BauGB inklusive der Erstellung eines
Umweltberichtes, welcher gesonderter Teil dieser Begriindung ist.

3. Planvorgaben

3.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 umfasst ein etwa 5,9 ha grolles Gebiet im
stdwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die Flachen befinden sich westiich der K27

(Aachener Strale, ehemals B 57) und stellen den ersten Bauabschnitt einer langfristig geplanten
Stadterweiterung mit ca. 20 ha dar.

Abb. Raumlicher Geltungsbereich



3.2. Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) sind die Flachen fur die gesamte Stadterweiterungsmafinahme als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die stidlich angrenzenden Flachen sind als Aligemeine Freiraum-
und Agrarbereiche mit der Freiraumfunktion ,Regionale Griunzige* ausgewiesen.

Die Anpassung des Regionalplanes erfolgt im Rahmen der derzeit laufenden
Flachennutzungsplananderung (s. Kap. 3.3).

3.3. Fidchennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Baesweiler stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes (ersten Bauabschnitt der geplanten Entwicklung) gréRere Bereiche als
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im nérdiichen Bereich sind die Flachen, welche an die
ruckwartigen Grundstiicke der bestehenden Bebauung sidlich der Strae /m Brihl angrenzen, als
Mischgebietsflachen dargestellt. Dazwischen befindet sich ein Kinderspielplatz. Im stdlichen Bereich
ist bis an den Merberener Weg ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Als Abgrenzung des
Allgemeinen Wohngebietes zur Landschaft und zur Aachener Stralle sind jeweils Streifen mit
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Infolgedessen wird der Flachennutzungsplan derzeit im Parallelverfahren
geandert (73. Anderung des FNP - Baesweiler Sud-West —, Stadtteil Baesweiler).

Mit Schreiben vom 02.09.2013 teilte die Bezirksregierung mit, dass die beabsichtigte
Flachennutzungsplananderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht und somit
keine Bedenken bestehen.

3.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan |l — Baesweiler-Alsdorf-Merkstein stellt fur die neu zu entwickelnden Flachen das
Ziel 6 ~— Biotopentwicklung- sowie das Ziel 7 - temporére Erhaltung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung — dar.

3.5. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bislang kein Bebauungsplan aufgestelit.

Um fur die geplante Bebauung in diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu

schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

4. Sonstige Planungsbelange

4.1. Windenergieanlagen

Westlich des geplanten Siedlungsgebiets befinden sich mehrere Windenergieanlagen. Die
notwendigen Abstande zu bestehenden und geplanten schiutzenswerten Nutzungen werden
eingehalten.

4.2, Sandgewandstérung

Die innerhalb des Plangebietes verlaufende Sandgewandstérung ist nach Aussagen der vorliegenden

Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Buro, 29.01.2013) nicht aktiv. Die Bebaubarkeit ist damit
hinsichtlich des Aspektes ,bewegungsaktive Stérungen* gegeben.



4.3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) in
der Erdbebenzone 3. Dementsprechend ist die DIN 4149 zu beachten.

4.4. Stadtebauliches Entwickiungskonzept

Im Rahmen eines ausgedehnten Vorentwurfsprozesses wurden verschiedene Varianten fur eine
stadtebauliche Ergénzung der Siedlungsstruktur entwickelt. Als Resultat eines intensiven
Abwagungsprozesses im Hinblick auf eine sinnvolle Arrondierung fir das Stadtgebiet von Baesweiler
wurde das unten dargestellte Konzept als Vorzugsvariante vom Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Baesweiler in seiner Sitzung am 01.07.2014, TOP 5, beschlossen und ist somit als von der
Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept zu bericksichtigen.

Abb. Entwicklungskonzept — Vorzugsvariante

Méogliche Bauabschnitte

Je nach Wohnungsnachfrage und Verfugbarkeit von Grundstiicken konnen auf Basis des
stadtebaulichen. Systems sinnvoll Bauabschnitte gebildet werden. Die Entwicklung soll von der
Aachener StraRe aus erfolgen. Denkbar sind drei Bauabschnitte, wobei die Bauabschnitte 2 und 3 in
ihrer zeitlichen Abfolge auch getauscht werden kénnten.

5. Anlass und Ziel der Planung
5.1. Anlass und Ziel der Planung

Das wesentliche Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung zuséatzlicher Wohnbauflachen in der Stadt Baesweiler. Flankierend soll es moglich sein, im
Bereich der Aachener Strafle in untergeordnetem MaRe neben dem Wohnen Biros, Dienstleistungen
und nicht stérende Gewerbenutzungen anzusiedeln.



Diesbezuglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende Ziele verbunden:

« die Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbaufiachen, um dem zukinftigen Bedarf unterschied-
licher Zielgruppen in der Stadt Baesweiler gerecht zu werden,

e die Eigenentwicklung des Ortes starken, um eine positive Bevolkerungsentwickiung zu ermdg-
lichen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern,

e die stidwestliche Abrundung der Ortslage Baesweiler gestalten und
e eine abschlielende Ortsrandeingrinung erreichen.

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes soll der stetigen Nachfrage nach Bauland im Stadt-
gebiet Baesweiler Rechnung getragen werden.

Dementsprechend ist Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevolkerung mit ausreichend
Wohnraum.

5.2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flidchen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 beschlossen. Unter
anderem wurde mit den Erganzungen § 1a Abs.2 Satz und 4 BauGB die Bodenschutzklausel — uber
das unmittelbare Ziel der Vermeidung der AuRenentwicklung hinaus — kombiniert mit einem sehr viel
deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des Schutzes landwirtschaftlicher Flachen.

Um den bestandig steigenden Bedarf an Wohnbauland im Stadtgebiet Baesweiler zu decken, ist es
erforderlich, neue Flachen am Stadtrand in Anspruch zu nehmen. Die im Stadtgebiet vorhandenen
Baullicken reichen bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.

Dieser Bedarf resultiert u.a. auch aus den in den letzten Jahren zunehmenden gewerblichen Ansied-
lungen im Stadtgebiet Baesweiler.

Die Stadt Baesweiler ist aufgrund der o.g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an
Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhalten und somit eine nachhaltige und geordnete Stadtent-
wicklung sicherzustellen und zu férdern.

5.3. Stadtebauliches Konzept / ErschlieBung

Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende Vorgaben und Planungsprinzipien zu Grunde:
» eine geordnete Siedlungsstruktur,

o eine stadtebaulich vertragliche und sinnvolle Ortsarrondierung in Fortsetzung der bestehen-
den baulichen Struktur,

» eine kiare Definition des neuen Siedlungsrandes,
¢ die Vernetzung des neuen Quartiers mit der Landschaft,

o eine qualitatvolle Ausstattung mit Grun- und Freiflachen, inklusive Spiel- und Freizeitange-
boten,

¢ die Erméglichung eines breiten Spektrums an Wohnformen,

e die Sicherstellung der schrittweisen Realisierbarkeit,

¢ die Schaffung ruhiger Wohnstraten mit Aufenthaltsqualitaten,
e die Schaffung eines Quartiersplatzes,

o die fuRlaufige Vernetzung des neuen Quartiers mit den bestehenden Strukturen und der um-
gebenden Landschaft (Naherholung).

Das neue Siedlungsgebiet soll Uber die Aachener Strae an das ortliche und Uberdrtliche Ver-
kehrssystem angebunden werden. Im Bereich der Kreuzung Aachener Strae / Alsdorfer Strafle ist
zur Sicherung einer reibungslosen verkehrlichen Abwickiung die Einrichtung eines Kreisverkehrs
vorgesehen. Eine untergeordnete Anbindung zur Vernetzung des neuen Siedlungsbereiches mit der
bestehenden Bebauung erfolgt Uber die Stralle Im Brihl.

Die von dem geplanten Kreisverkehr ausgehende HaupterschlieBung soll als Ruckgrat und zentrale
ErschlieRung fur den geplanten Siedlungsbereich dienen.
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Eine gute Anbindung des geplanten Wohnquartiers an den OPNV ist Uber Bushaltestellen auf der
Aachener Strae in Hohe des Plangebietes sichergestellt. Die verkehrliche Anbindung des Plange-
bietes ist somit sowohl mit dem Auto (s.0.) als auch mit dem Bus hervorragend gesichert.

Der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze von der Aachener Stral3e in Richtung Westen verlau-
fende FuB- und Radweg sowie die sidlich und stidwestlich vorhandenen Wirtschaftswege werden in
die Planung einbezogen und schaffen fuR- und radlaufige Verbindungen aus dem Plangebiet in die
angrenzende Umgebung und die Naherholungsraume. Innerhalb des Plangebietes wird eine fu3- und
radlaufige Vernetzung tber die geplanten StraRenrdume sichergestelit.

Am Quartiersplatz ist auf der sudlichen Seite im Ubergang zur Landschaft die Einrichtung einer
Gemeinbedarfsflache, in der unter anderem, z. B. Kindertagesstatte bzw. Jugendtreff o. &. geplant
sind, vorgesehen. Auf der nordlichen Platzseite ist ein groRes Grundstick fir altengerechtes
gemeinschaftliches Wohnen oder andere besondere Wohnformen vorgesehen. Diese oOffentlichen
bzw. gemeinschaftlichen Nutzungen sollen der Funktion des Quartiersplatzes dienen.

Entlang des Merberener Weges soll die geplante Bebauung die vorhandene Straf’enrandbebauung
der gegenliberliegenden Strallenseite ergénzen.

Im Ubrigen Gebiet ist analog der umgebenden Siedlungsstruktur bislang eine kleinteilige Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen. Mehrgenerationenwohnen, seniorengerechtes Wohnen oder
andere innovative Wohnformen sollen jedoch bei Bedarf auch realisierbar sein.

Ankniipfend an die umgebende Siedlungsstruktur verfolgt das stadtebauliche Konzept, wie bereits
dargestellt, u.a. das Ziel, ein durchgrintes und zur umgebenden Landschaft hin verzahntes
Siedlungsgebiet zu schaffen. Diesbezuglich ist am westlichen Plangebietsrand eine ca. 20,0 m breite
Ortsrandeingriinung vorgesehen, die im weiteren Verlauf nach Norden bis zu den Freiflachen der
geplanten Gemeinbedarfsflache reicht. Diese Grunflachen sollen neben den stadtebaulichen
Aspekten auch den bzgl. des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleich im Plangebiet
abdecken.

In den folgenden Bauabschnitten ist diese Ortsrandeingriinung weiterfuhrend vorgesehen. Daruber
hinaus wird es auch noch weitere Verzahnungen mit der Landschaft geben.

Um den Bedarf an Kinderspielflachen fur das neue Wohngebiet zu decken, soll der bestehende Spiel-
platz an der StraRe /m Briihl aufgewertet und gegentiber dem dort querenden Fulweg entsprechend
erweitert werden.

Das gewahlte stadtebauliche Grundgerust kann mit seiner soliden Struktur flexibel auf unter-
schiedliche immobilienwirtschaftliche Nachfragen reagieren und somit eine langfristige Entwicklung
sicherstellen. Sowohl hinsichtlich der Eigentumsform (Eigentum und Mietwohnungsbau) als auch der
jeweiligen Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren, etc.) sind flexible Wohn- bzw. Bauformen
vorstellbar.

6. Beabsichtigte Festsetzungen

Entsprechend der iiberwiegenden Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches sollen die Fiachen
im Plangebiet gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Sie dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

Das MaR der baulichen Nutzung wiirde generell entsprechend der umgebenden Struktur mit einer Ein-
bis Zweigeschossigkeit vorgesehen werden. Zur Betonung stadtebaulich bedeutsamer Positionen ist
im Bereich des neuen Stadteingangs geplant, entlang der Aachener Stral3e, beidseitig der geplanten
HaupterschlieBung sowie an dem neuen Quartiersplatz auch eine Zweigeschossigkeit zuzulassen.

Zudem sind gestalterische Festsetzungen vorgesehen, die zum einen dazu dienen sollen, die
Einpassung in das Ortsbild und damit ein harmonisches Siedlungsgefiige sicherzustellen, andererseits
jedoch auch eine zeitgemaRe, moderne Architektur zu erméglichen.



7. Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wird gemal §2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
gemaR §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
wird.

7.1. Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Siedlungserweiterung auf das Plangebiet und die
weitere Umgebung werden im weiteren Verfahren ermittelt und bewertet.

7.2.  Immissionsschutz

Uber hinaus auch
‘werden.
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solarer Energie méglich ist. Die geplanten Grunstrukturen tragen zu einer nachhaltigen Durchgrinung
des neuen Siedlungsbereiches bei und schaffen eine Verzahnung mit den angrenzenden
Landschaftsbereichen. Dies sorgt am Siedlungsrand fur ein glnstiges Mikroklima.

Somit wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden.

8. Entwisserung

Die Entw&sserung der geplanten Siedlungserweiterung kann Uber die bestehenden Kanéle in der
PeterstraBe und der StraRe Im Briihl gesichert werden. Die bestehenden Kanale sind zur Aufnahme
des zuséatzlichen Wassers aus dem geplanten Siedlungsgebiet ausreichend dimensioniert.

9. Stiadtebauliche Kennzahlen / Fldchenbilanz

Wohnbauflachen 4,24 ha
Verkehrsflachen 1,19 ha
Offentliche Grunflachen 0,48 ha
Plangebiet gesamt ~ 5,91 ha

10. Kosten / Finanzierung

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und nach Maflgabe
des Stadtebaulichen Vertrages und des ErschlieBungsvertrages von denjenigen Grundstuckseigen-
tmern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getragen, die einen wirtschaftlichen Vorteil mit die-
ser Baugebietsausweisung erfahren.

11. Bodenordnung

Vor: der Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfuhrung einer Grundsticksneuordnung/ Bo-
denordnung notwendig.

Sie erfolgt im Rahmen einer privaten bzw. freiwilligen Umlegung; mit dem Ziel, die Besitz- und Eigen-
tumsverhaltnisse derart neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und GroRe fur eine weitere bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete, . fertig vermessene und im Grundbuch und Liegen-
schaftskataster ordnungsgemaR eingetragene Grundstiicke entstehen.

Der Blirgermeister
in Mertretung:

(Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.01.2015
Der Blrgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.01.2015/Punkt Z% der Tagesordnung)

Flachennutzungsplandanderung Nr. 74 - Gewerbegebletserwelterung Baesweiler-West -,
Stadtteil Baesweiler;

fiur die Land-” und Forstwu‘tschaﬁ“ 'dargesteilt Insbwelt ist eine Anderung des Flachennut—
zungsplanes zur Darstellung von Gewerbegebietsflachen erforderlich.

Die Anfrage zur Iandesplanenschen Anpassung gemai § 34 LPIG liegt der Bezirksregierung
Kéin vor..

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:
Zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen beschlieRt der Stadtrat die im Anlageplan dar-

gestelite Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:
Flachennutzungspian Anderung Nr. 74 - Gewerbegebietserweiterung Baesweiler-West



" -2-
2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Entwurf in der Sitzung vorstellen.

w

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief’en:
Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 74 - Gewer-

begebietserweiterung Baesweiler-West - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufihren.

t(/r;Lng

auc
I. und Techn. Beigeordneter
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Flachennutzungsplananderung Nr. 74

Ubersicht

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastraie 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11.80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, 02401/800117




) BEGRUNDUNG ZUR
74. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Gewerbegebietserweiterung Baesweiler-West -

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP
2.4 Landschaftsplan

3. Ziel und Zweck der Planung

4, Planinhalt

5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Hinweise



. BEGRUNDUNG ZUR
74. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Gewerbegebietserweiterung Baesweiler-West -

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen An-
derungen

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 74 - Gewerbegebietser-
weiterung Baesweiler-West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GroRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 86.000 gm (8,6 h) und bein-
haltet die Parzellen Gemarkung Baesweiler, Flur 28, Flurstiicke 33 (Teilflache), 35
und 37 (Teilflache).

REGIONALPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebiets als Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler
als ,Flache fir Land- und Forstwirtschaft* dargestelit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 1l - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein weist fur diesen Bereich
zum einen das Entwicklungsziel 2 - Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen, sowie zum anderen
das Entwicklungsziel 6 - Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensi-
ver, nicht standortgerechter und nicht bodensténdiger Nutzung, aus.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Absi-
cherung von Gewerbegebietsflachen fur die Stadt Baesweiler, da Uber die bestehen-
den Gewerbegebietsfldchen verfigt ist.

Hierdurch soll die weitere Entwicklung der Stadt gestarkt werden.

Die Gewerbegebietsflichen sollen analog zu den bestehenden Gewerbegebietsfla-
chen entwickelt werden und im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes Uber
Festsetzungen gegliedert werden.

PLANINHALT

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache als GE - Gewerbegebiet - festgesetzt wer-
den.



5.  BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden die umweltrelevanten Belan-
ge im Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Zudem wird eine Artenschutzprifung (ASP Stufe | und Il) erstellt
und eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls der Umweltbelange durchgefuhrt.

Die Untersuchungen sind Bestandteil der Begriindung.

6. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
6.1 HINWEISE

A
Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisungen
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzu-
warten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.01.2015
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage flir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.01.2015/Punkt é der Tagesordnung)

Vorstellung des Konzeptes zur Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes
(IHK) im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich fiir die Folgejahre 2017-2020

1 haben sich im Ietzten Jahr dahingehend verandert, dass nun
g sowie die Schaffung von Barrierefreiheit offentlicher

ude gefc st daher beabsichtigt, die zurzeit laufende stadtebauliche
Fordermaf&nahme ,,SOZtale Stadt Setterich — Nord* fortzuschreiben.

‘ schusses am 09.12.2014 wurde unter TOP. 3
] : 017 bES 2020 vorgesteilt

v,én"tét und d[e Kosten fur dte

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieen, dem Prozess der
Fortfuhrung der Fordermalnahme ,Soziale Stadt Sefterich — Nord® mit den vorgesteliten
‘MaBnahmen zuzustimmen und die Verwaltung zu beauftragen, einen entsprechenden
Forderantrag zu stellen.

I und Teéhn Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.01.2015
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.01.2015/Punkt % der Tagesordnung)

Vorstellung des Fassadenprogramms im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich

Im Rahmen der FordermaRBnahme ,Soziale Stadt Setterich® wurden in den letzten Jahren
neben vielen ,sozialen® Projekten auch zahlreiche BaumaRRnahmen durchgefuhrt.

In erster Linie sind hierbei die Errichtung von Haus Setterich, die gestalterische Aufwertung
der Freiflachen mit Spielméglichkeiten sowie die Umgestaltung der Hauptstral3e zu nennen.

Neben der Aufwertung des offenthchen Raumes sollen aber auch MaRnahmen an privaten
‘ Verbesserung des
Gesamtemdrucks bettragen Hterzu wurde bel der Forderung ein sog Fassadenprogramm
beantragt und auch bewilligt.

Durch dieses Programm soﬂen Hausetgentumer unterstutzt werden xhre dem offenthchen

Vorgesehen ist, einen 50%|gen Zuschuss zu den malnahmenbedingten Aufwendungen,
max. jedoch 5.000,- € pro MaRnahme bereit zu stellen. Hierfur steht im Rahmen der
Gesamtforderung ein Betrag i. H. von 30. 000,- € zur Verfigung. Weitere Details werden in
der Sitzung bekannt gegeben.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem vorgesteliten Fassadenprogramm zu und
beauftragt die: Verwaltung mit der Umsetzung.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.01.2015
Der Biurgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.01.2015/Punkt & der Tagesordnung)

Information {iber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:

- 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven
Aufstellung des Bebauungsplanes 57 DE - WK IV -

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- 43. Ande'mng des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven
Aufstellung des Bebauungsplanes 60 S - Am Réttgens Weg -

hier; frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behérden
und sonstiger-\%Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht beriihrt.




