Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 12.03.2012
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 27.03.2012 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs- -
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr (nach Besichtigung des Sportparks Wolfsgasse)

Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

7

(F. Reinartz)

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Plan-
ungsausschusses vom 24.01.2012

2. Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept Am Feuerwehrturm, Stadt-
teil Baesweiler

hier: Vorstellung des Gutachtens

3. Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet - 4. Anderung
1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss geméaR § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
10, 4. Anderung nach § 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstralRe - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
49 , 5. Anderung nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB ‘

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

hier:

Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung Uber eine Ver-
anderungssperre flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -, Anderung Nr. 9

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 54 - Haldenvorgelande -, 9. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB



B)

10.

11.

12.

13.

14.
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Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(2)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2)

Anregungen gemaf § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 10 - Ortsteil Setterich - gem. § 31 BauGB

Information tiber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoffentliche Sitzung:

15.

Hausmeistervertrage fur verschiedene stadtische Gebdude der Stadt

Baesweiler

hier: Vergabe des Auftrages fur

1. Luftungsinstallationsarbeiten

2. Heizungs- und Sanitérinstallationsarbeiten sowie Reinigungs-
arbeiten an Heizkesseln und Brennern

3. Elektroarbeiten

4, Bodenbelags- und Estricharbeiten



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.
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Vergabe des Auftrages zur Spielplatzpflege 2012
Vergabe des Auftrages tber Ingenieurleistungen zur Erschlieffung des

Bebauungsplangebietes 100 - Adenauerring Il - in Baesweiler-Sette-
rich

Vergabe des Auftrages zur Durchfihrung des StralRenendausbaus
Helene-Weber-Strale in Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Hauptstralle, 1. Bauab-
schnitt in Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
90 - Hinter den Fllen - in Baesweiler-Oidtweiler

hier: Kanal und Baustralle

Vergabe des Auftrages flr die Erstellung/Reparatur von Kanalhaus-
anschliissen, Schachten, Stralenabldufen sowie Instandsetzungsar-

beiten von Fahrbahndecken in 6ffentlichen Verkehrsflachen der Stadt
Baesweiler

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung und -reparatur in offener
Bauweise in Baesweiler-Setterich

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.03.2012
Der Biirgermeister
- _Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt Z der Tagesordnung)

Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept Am Feuerwehrturm, Stadtteil
Baesweiler

hier: Vorstellung des Gutachtens

Mit Schreiben vom 23.01.2012 wurde die BBE Handelsberatung GmbH mit der Er-
stellung einer Markt- und Standortanalyse/eines Nutzungskonzeptes fir den Bereich
Am Feuerwehrturm beauftragt.

Die Stadt Baesweiler plant, Teilbereiche des stadtischen Grundstiickes im Bereich Am
Feuerwehrturm fiir Einzelhandelsnutzungen zu 6ffnen. Ankernutzer soll ein groRerer
Lebensmittelmarkt werden. Innerhalb des Hauptgeschaftsbereiches der Kirchstrafle
fehlen die Voraussetzungen, gréBere Angebotsformate mit zukunfisfahigem Zuschnitt
baulich zu integrieren. Gleichzeitig soll untersucht werden, wie weitere realisierbare
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im Standortverbund mit einem Lebens-
mittelmarkt zu integrieren sind.

Ausgehend von den standortseitigen Rahmenbedingungen soll die Wettbewerbs-
situation im Standortumfeld untersucht und standortbezogene Nutzungsempfehlungen
ausgesprochen werden.

Insbesondere ist hierbei die Funktion des 6ffentlichen Besucherparkplatzes als wichti-
ge Standortvoraussetzung fur den Einzelhandel in Hauptgeschaftslage auch dann zu
erhalten, wenn das Areal teilweise bebaut wird. Gleichzeitig muss weiterhin gewahr-
leistet werden, dass Veranstaltungen wie die Prunkkirmes der Junggesellen oder
andere Veranstaltungen o6ffentlicher Vereine weiterhin stattfinden kénnen.

Das Gutachten wird in der Sitzung vorgestellit.
Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t:

Die Ergebnisse des Gutachtens sollen als Grundlage fiir die Aufstellung eines ent-
sprechenden Bebauungsplanes dienen.

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.03.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt :5 der Tagesordnung)

3. Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet - 4. Anderung

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemiR § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D An__derung Nr. 4 liegt in-
nerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3D, 1. Anderung, Gemarkung
Baesweiler, Flur 28 und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 229 und 70.

Die Grofie des Plangebietes betragt ca. 10.590 gm (1,59 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Verlegung eines Teilbereiches der Robert-Koch-Stralle
in Richtung Norden, um einen Anschluss an die bestehende Briicke Pascal-
strafle und somit eine direkte Zufahrt an das bestehende Gewerbegebiet und
eine bessere Anbindung an das ITS zu erméglichen.

Die vorhandenen Baugrenzen werden dem Verlauf der Verkehrsflache ent-
sprechend angepasst.

Durch die geplante Anderung wird keine zusétzliche Flache versiegelt und auch
alle Grunflachen bleiben in ihrer GréfRe und Wertigkeit erhalten.

Der geplante Wendehammer kann somit entfallen.
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Belange anderer Behdrden und Trager offentlicher Belange werden nicht
beriihrt. Daher kann die Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschliet fiir die im Anlageplan dargestellte Fléche die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 3D Anderung Nr. 4.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 3D Anderung Nr. 4 - erfolgt auf der
Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB.

2. Vorstellung der l"\nderungsplanung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes 3D, 4. Anderung,
mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu beschliefen.

l. und Teshn. Beigeordneter
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Bildchen

AuBer Kiippers

Bebauungsplan Nr. 3D, 4. Anderung
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:2500

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastrafRe 2, 52499 Baesweiler

Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler

Baesweiler, den 07.03.2012




ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3D Nord
4. Anderung
(nach § 13 BauGB)

gemaft § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP
24 Landschaftsplan
2.5 Bestehendes Planungsrecht

3. Anlass und Ziel der Planung
31 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellpliitze

4, Planinhalt

5. Umweltbelange

6. Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwésserung
6.2 Hinweise

7. Flachenzusammenstellung



_ ENTWURF (Stand 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3D

4. Anderung
(nach § 13 BauGB)

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3D , 4. Anderung wird auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt
gliltigen Fassung durchgefiihrt.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D, 4. Anderung liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3D, 1. Anderung, Gemarkung Baesweiler, Flur 28
und umfasst Teilflachen der Flursticke 229 und 70. Die GrofRe des Plangebietes
umfasst eine Flache von ca. 10.590 gm (1,59 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Bereiche
far gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich GE-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Durch Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet Nord - wurde der
Landschaftsplan Uberplant.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D, 1. Anderung
(Rechtskraft 08.07.2010).



3.1

3.2

5.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Verlegung eines Teilbereichs der Robert-Koch-Stralke in
Richtung Norden, um einen Anschluss an die bestehende Briicke Pascalstrate und
somit eine direkte Zufahrt an das bestehende Gewerbegebiet und eine bessere Anbin-
dung an das ITS zu ermdglichen.

Die vorhandenen Baugrenzen werden dem Verlauf der Verkehrsfiache entsprechend
angepasst.

Durch die geplante Anderung wird keine zusatzliche Flache versiegelt. Ebenfalls
bleiben die Grunflachen in ihrer Wertigkeit erhalten.

Der geplante Wendehammer kann somit entfallen.

Belange anderer Behoérden und Trager offentlicher Belange werden nicht beriihrt.
Daher kann die Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

ERSCHLIERUNG

Die geplante Anderung beinhaltet lediglich eine Verlegung der ErschlieRungsstrale
bzw. Den Fortfall des Wendehammers. Das gesamte Gewerbegebiet 3D ist weiterhin
erschlossen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3D, 1. Anderung gelten
weiterhin.

UMWELTBELANGE

NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die Verlegung der Planstrale wird die Straf3enflache um ca. 200 gm verkleinert
und im Gegenzug die Gewerbeflache um ca. 200 gm vergréRert. Die GroRe der
Grinflache, die im Bebauungsplan Nr 3D, 1. Anderung festgelegt wurde, bleibt in ihrer
Grolle und Wertigkeit erhalten.



5.2

6.1

6.2

Die geplante 4. Anderung fulhrt zu keiner zuséatzlichen Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Umweltbericht

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. AbschlieRend kann festgestelit
werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwasserung

Gemalt dem hydrologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine Versickerung im
Plangebiet nicht moglich ist.

Die Grundstticke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswasser durch Misch-
wasserkanalisation zu entwassern.

HINWEISE

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aufienstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DschG
NW).



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 3D, 4. And. Flache in gm in %
Gewerbeflache 5.508 52,02
Verkehrsflache 1.561 14,75
Grinflache 3.519 33,23
Geltungsbereich gesamt 10.588 100

Baesweiler, den

Der Blrgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

l. und Techn. Beigeordneter

Anlage:




Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.03.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt 4 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring - Anderung Nr. 4 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung
3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring - Anderung Nr. 4 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgren-

Zung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, Anderung
Nr. 4 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10,
Gemarkung Setterich, Flur 7 und unfasst die Teilflache der Flurstiicke 70, 71,
72, 101 sowie die Flurstiicke 100, 267, 268 und 233. Die Grofle des Plan-
gebietes betragt ca 6.100 gm (0,61 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Im Zuge der Vermessung der Elisabethstral’e wurde eine Abweichung zwischen
Bestand und Festsetzung des Bebauungsplanes festgestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die tatsichliche Lage der Elisabeth-
stralRe aufnehmen. A-Flache und Baugrenzen sollen angepasst werden.

Ziel der Planung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie der A-Flache der
Elisabethstrafde, um den Abstand, den der Bebauungsplan urspriinglich vorsah,
herzustellen.

Durch die Anpassung der Baugrenzen wird der Bereich der Grundstlicke, der
als Garten genutzt werden kann, gré3er und damit auch attraktiver.
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Durch die Verschiebung des Baufensters wird kein weiteres Baurecht geschaf-
fen.

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -
gelten auch weiterhin.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlief3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13 a
BauGB.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB.und der Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der C')ffentlichkeitsbeteiIigung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliel3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 - Ade-
nauerring - Anderung Nr. 4, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
im Rahmen einer einmonatigen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

tung:

I. und Techn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerri'ng -, 4. Anderung
Stadtteil Setterich

M 1:2000

angebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601

STADT BAESWEILER

Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 024 - 02401/800

Baesweiler, den 07.03.2012




ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10
- Adenauerring -

4. Anderung
(nach § 13a BauGB)

geman § 9 Abs.8 BauGB

Seite 1

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan

23 FNP
2.4 Landschaftsplan
2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
3.1 Anlass der Planung
3.2 Ziel der Planung

Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
5.1 Natur und Landschaft

5.2 Umweltbericht

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwésserung

Flachenbilanzierung



Seite 2

ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10
- Adenauerring -

4. Anderung
(nach § 13a BauGB)

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrheln-WestfaIen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.

NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB
durchzufiihren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flédchen sowie der Nachverdichtung oder anderen
Mafnahmen der Innenentwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf
Umweltschutzgiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger
Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan geméaf § 13a Bebauungspléane der Innenentwicklung
aufzustellen.
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PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, 4.
Anderung liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
10, Gemarkung Setterich, Flur 7 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 70,
71, 72, 101 sowie die Flurstiicke 100, 267,268 und 233. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 6.100 gm (0,61 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen
(GEP Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als
“Aligemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft
18.03.1976) stellt fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes “Allgemeines
Wohngebiet” dar. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Demnach wird
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, sodass
keine Anpassung erforderlich ist.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.
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BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring -.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Vermessung der Elisabethstralle wurde eine Abweichung zwischen
Bestand und Festsetzung der Verkehrsflache innerhalb des Bebauungsplanes
festgestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die tatsachliche Lage der
ElisabethstraRe aufnehmen. A-Flache und Baugrenzen sollen angepasst
werden.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie der A-Flache
entlang der ElisabethstralRe, um den Abstand, den der Bebauungsplan
urspringlich vorsah, herzustellen.

Durch die Anpassung der Baugrenzen wird der Bereich der Grundstiicke, der
als Garten genutzt werden kann gréRer und damit auch attraktiver.

Durch die Verschiebung des Baufensters wird kein weiteres Baurecht
geschaffen.



5.1

5.2

6.1

Seite 5

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -
gelten auch weiterhin.

Belange von Natur und Landschaft

NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die geplante Anderung werden die Baufenster um ca. 1,90m verschoben.
Es wird kein weiteres Baurecht geschaffen.

Die geplante 4. Anderung fiihrt somit zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

UMWELTBERICHT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb
dieses Verfahrens somit nicht erforderlich.

Eine Umweltvertréaglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Abschliefend kann
festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Alle anfallenden Abwaésser sind dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.
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gebauungs’plan Nr. 10, 4. Fliche in m? in %
Anderung

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.460 89,5
Verkehrsflache ca. 640 10,5
Plangebiet, gesamt ca. 6.100 100,0

Baesweiler, den 07.03.2012

Der BlUrgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

[. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.03.2012
Der Blrgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt 5’ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 45 - ParkstraBe - 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 26.10.2011 bis
28.11.2011 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
26.10.2011 bis 28.11.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht:

Der Grundstiickseigentimer:

Der Grundstiickseigentimer hat den Antrag gestellt, die Baugrenzen in
Teilen zu verschieben. Danach wirde sich die tGiberbaubare Flache um
ca. 6 gm verkleinern.



1.2

Stellungnahme:

Das angepasste Baufenster wurde mit der unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt. Es bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Stédteregion Aachen, Schreiben vom 23.11.2011:

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 -
Niederschlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass gemaf Bodengutachten zum
Bebauungsplan 81 und zuséatzlich erstellter Bohrungen eine Versickerung
nicht mdglich sei. Zur weiteren wasserwirtschaftlichen Priifung ist die
Vorlage des Bodengutachtens und Bewertung der Bohrung erforderlich.
Nach dessen Vorlage erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Stellungnahme:

Das Bodengutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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RWE Power AG mit Schreiben vom 22.11.2011:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L im gesamten Plangebiet Béden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechsein die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmafigen Belastung diese B&den mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmung
der Bauordnung des Lands Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose B&éden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

BUND mit Mail vom 24.11.2011:

Die Grinflache sollte im o6ffentlichen Besitz sein, um deren Qualitat
sicherstellen zu kénnen und Konflikte mit dem Allgemeinwohlinteressen
minimieren zu kdnnen.

Baume sind mit einem Abstand von 10m zu pflanzen und mit mind. einer
einreihigen Strauchpflanzung zu erganzen, damit die gewlinschte Ein-
grinung des Ortsrandes auch gewahrleistet ist. Die Pflanzflache sollte
min. 5m breit sein. lhr sollte ein min. 1,5m breiter Strauchsaum vor-
gelagert werden.



d)

Stellungnahme:

Die Bebauungsplanénderung sieht lediglich eine Verschiebung der
Baugrenzen vor. Es kommt zu keiner weiteren Versiegelung. Die
Uberbaubare Flache wird stattdessen um 6 gm verkleinert. Somit ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 08.11.2011:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich ber dem auf Braunkohle
verliechenen Bergwerksfeld ,Richard®, im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin, sowie lber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum
der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in
41836 Hlckelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der
Planmaflnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau
sind nicht auszuschlie3en.

Der Bereich des Plangebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) auflerdem von durch
SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braukohletagebaue, noch (ber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliellen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und zu
mdoglichen Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o.g.
Bergwerkseigentimerinnen an der Planungsmal3nahme zu beteiligen,
falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Ferner liegt die Flache tiber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Die Erlaubnis
gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-
Strale 160 in 34119 Kassel.

AuBerdem liegt die Flache Uber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft‘. Die
Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme.
Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die EBV Geselischaft mit beschrankter
Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836 Hlckelhoven.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf mdgliche Bodenbewegungen durch den
Grundwasseranstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder "Rheinland"
sowie "Zukunft" wird in die Begrliindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Hinweis auf mdgliche Bodenbewegungen durch den
Grundwasseranstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder "Rheinland”
sowie "Zukunft" wird in die Begriindung aufgenommen.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3(2) BauGB und zur Behérdenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 -
ParkstraBe -, 2. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.
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ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

gemafl § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 45 - ParkstraBe -, 2.Anderung wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt giiltigen
Fassung durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung beschlossen. Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung
hat vom 26.10.2011 bis 28.11.2011stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 17.10.2011 erfolgt. Am ..o, beauftragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung durchzufiihren.
Am hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstralle -, 2.
Anderung als Satzung beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstralle - im Stadtteil Baesweiler und umfasst das
Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843.

Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 1.740 gm.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen

vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als ASB “Aligemeiner Siedlungsbereich”
dargestellt.
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3.5

4.1
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fiir den
Bereich der Flachennutzungsplananderung “WA - Wohnbauflache” dar. Die
Bebauungsplanénderung wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes II.
BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 -
Parkstralle -.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine WA - Wohnbauflache als teilweise Bebauung der
bereits realisierten Stichstrae und eine Ergénzung des in der Verlédngerung der Siersdorfer
Stralte gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses als Ml - gemischte Bauflache vor.

Im WA - Aligemeinen Wohngebiet ist entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung eine
eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Das Ml - Mischgebiet sieht
eine zweigeschossige geschlossene Bauweise als Ergdnzung der bereits realisierten
Mehrfamilienhausbebauung vor.

ANLASS UND ZIEL. DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau von
Einzel- und Doppelhdusern im Bereich der Anderung zu schaffen. Die Eigentlimerin des
Grundsttckes méchte gerne im Bereich der Anderung unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen
Nutzung errichten.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung
im vorderen zur Parkstral3e hin gelegenen Bereich von MI 1l in WA | vor, sodass das gesamte
Grundstiick als WA (aligemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen wird.

Die Uberbaubare Fldche wird entlang der vorhandenen Stichstrae entsprechend der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 fortgesetzt.

Die beantragte Anderung stellt somit eine Erganzung der bereits entlang der Parkstralle im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 umgesetzten Planung dar. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrae - gelten weiterhin.

Die geplante Anderung stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ergénzung der bereits vorhandenen
Bebauung und somit auch des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt tiber die Aachener Strale.
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Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Stellplatze sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und zwischen StraRenflache und der
Strallenflache zugewandten Baugrenze/-linie im direkten Zusammenhang an die Zufahrt
zuldssig.

Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe von 500 gm wird sichergestellt, dass

ausreichend Stellflache fir den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten
Grundstiicken untergebracht werden kénnen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen.

Nutzung

Art der Nutzung WA
Bauweise | .
Einzel- und Doppelhduser E/D

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

ART DER NUTZUNG

Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 bleiben erhalten. Es wird
lediglich im Plangebiet das bisher festgesetzte Ml - Mischgebiet durch ein WA - Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Dadurch kann die Bebauung entlang der vorhandenen Stichstrake in
Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung erganzt werden. Das Plangebiet wird als WA -
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Maf} der
Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45,

Die Grofe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB 500 gm nicht unterschreiten.
Durch die Festlegung der MindestgréRe soll sichergestellt werden, dass sich die Neubebauung
in die vorhandene groRzligig geplante Bebauung einfiigt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung nur die
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdachern® werden
einerseits entwurfliche Freiheiten bei der Gebdudeplanung sowie eine gute Ausnutzung des
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Dachgeschosses ermdglicht und andererseits eine gestalterische Anpassung an die umgebende
Bebauung angestrebt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der geplante Anderung handelt es sich nicht um eine Nachverdichtung sondern um eine
Anderung der bisher ausgewiesenen Baufenster in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
bereich. Geplant ist ein Baufenster in einer Gréf3e von ca. 600 qm. In diesem Baufenster ist eine
offene Bauweise mit nur Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Der bisherige Bebauungsplan
sieht fur dieses Grundsttick ein Baufenster im WA - Allgemeinen Wohngebiet in einer GroRe von
ca. 160 gm und im MI - Mischgebiet ein Baufenster in geschiossener Bauweise von ca. 310 gm
vor, also insg. ca. 470 gm

Die gesamte WA - Wohnbaufl&che betragt ca. 1.645 qm, sodass aufgrund der festgesetzten
Mindestgrundstlicksgréfte von 500 gm nur drei Wohnhauser entstehen kénnen. Insgesamt ist
daher davon auszugehen, dass durch die geplante Anderung keine zusatzliche Nachverdichtung
entsteht . Die bisher zulassige zweigeschossige Bebauung wird auf eine eingeschossige
Bebauung reduziert. Zudem verringert sich der Stellplatzbedarf, da eine Mehrfamilienhausbe-
bauung nicht mehr vorgesehen ist.

Die bereits im Bebauungplan Nr. 45 ausgewiesene Griinféche von ca. 95 gm bleibt auch im
Bereich der Anderung als Streifen fur Anpflanzungen von standortgerechten Baumen und
Stréuchern gem. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 erhalten.

UMWELTBERICHT

Bei dem geplanten Eingriff handelt sich lediglich um eine Anderung der bisher ausgeweisenen
Baurechts innerhalb eines erschlossenen Siedlungsbereiches. Die geénderte Planung fiihrt somit
gegenuber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 45 zu keiner zusitzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwégung geprift und in einem
Umweltbericht zusammengestelit. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die gesamte Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist an das vorhandene Netz
angeschlossen. Das Schmutzwasser der Bebauung im Berelch der Anderung wird daher
ebenfalls, (iber das vorhandene Netz erfolgen.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrake wurde
auch angrenzend an das Plangebiet durch eine Bohrung festgestellt, dass eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchléssigkeit im Plangebiet
nicht moglich ist.

Die Grundstticke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an das vorhandene
Netz anzuschlieRen.
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IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung berticksichtigt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 45 Flache in m? in%

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.645 94,5

Grunfldche ca. 95 55

Plangebiet, gesamt ca. 1.740 100,0
HINWEISE

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan Nr. 45, 2. Anderung aufgenommen:

A.

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von Erschliefungs- und
Baumafinahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestellt werden.

Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-

Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
arché&ologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehorde
oder dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.
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D. Die RWE Power hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf humose Béden im
gesamten Plangebiet hingewiesen. Diese sind empfindlich gegen Bodendruck um im
Allgemeinen kaum tragféhig. Gegebenenfalls sind hier besondere bauliche Manahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

E. Das Plangebiet liegt im Erlaubnisfeld “Rheinland” und “Zukunft’. Nach Auskunft der
Inhaberin Wintershall Holding GmbH und EBV GmbH bestehen hierdurch keine
Einschrankungen fiir eine Bebauung oder das Bauvorhaben.

F. Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SimpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen I&ngeren Zeitraum wirksam bleiben,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Médglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Baesweiler, den 07.03.2012

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.03.2012
Der Birgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt é der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 nach § 13a BauGB mit Gebiets-
abgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstel_!unqsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 nach § 13a BauGB mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5.
Anderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 - Setter-
icher Siedlung -, 2. Anderung, Gemarkung Baesweiler, Flur 2 und umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 994, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, und
1044.

Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Im Zuge der Kanalvermessung hat sich herausgestellt, dass der Sicherheits-
streifen des Abwasserkanals innerhalb des Baufensters liegt.

Um die Sicherheitsabstéande einzuhalten, die Bauflachengrélie beizubehalten
und eine sinnvolle Ausnutzung des Baufensters zu gewahrleisten, sollten die
Baugrenzen verschoben und dem Sicherheitsstreifen angepasst werden.

In Teilen des Siedlungsbereiches wurde die Vollgeschossigkeit derart ausge-
schopft, dass diese Wohngebaude deutlich gréere Héhen als die lbrigen
Einfamilienhauser aufweisen. Die dadurch entstandene Bebauung weicht vom
Gebietscharakter, der Giberwiegend durch Einfamilienhauser geprégt ist, ab.



2.

Eine weitere Entwicklung ist im Bereich der Zunahme der Wohneinheiten in-
nerhalb eines Wohngeb&dudes zu beobachten.

Dieser ungewollten Zunahme der Verdichtung sowie der nicht angepassten
Gebaudehthen, die nicht zum Gebietscharakter passen, soll entgegengewirkt
werden.

Um diese Entwicklung nicht weiter voranschreiten zu lassen, besteht die__ Notwen-
digkeit, durch weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung
den eigentlichen Charakter des Baugebietes zu erhalten.

Ziel der Planung ist die Anpassung der Baugrenzen, die um 1,70 m in Richtung
Aachener StralRe verschoben werden sollen.

Des Weiteren ist die Festsetzung der Firsthéhe auf 9,50 m iber Gelénde, der
Traufhdhe auf 5,0 m tGber Gelénde sowie die Festsetzung, dass max. 50% der
Flache der Hauptwohnung zusétzlich als Einliegerwohnung genutzt werden
diirfen Ziel der Anderung.

Gem. § 9 (1) 3 BauG kénnen aus stddtebaulichen Grinden Mindestgréflen fur
Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse
darf die GréRRe der Wohnbaugrundstiicke bei Einzelhausbebauung 300 qm, bei
Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushélfte nicht unterschreiten. Durch
die Festlegung der MindestgréRRe soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit Gblichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen bleibt.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung
-, 2. Anderung gelten weiterhin.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieft fiir die im Anlageplan dargestelite Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB.



2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung
der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB erfolgen.

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 - Setter-
icher Siedlung -, 5. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
im Rahmen einer einmonatigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

I. und Techn. Beigeordneter
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ENTWURF (Stand 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Settericher Siedlung -

Anderung Nr. 5

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vorm 18.12.1990 (BGBI. 19911 8.58, BGBL. 1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten _beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufuhren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung dient, dariber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzglter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezliglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.
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2.2

2.3

24

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 40 - Settericher Siedlung -, 2.
Anderung, Gemarkung Baeweiler, Flur 2 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 994,
1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043 und 1044. Die Grole des Plangebietes betragt
ca.1600 gm (0,16 ha).

Die genau.e raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kolin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Aligemeines Wohngebiet” dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2
BauGB sind die verbindlichen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Demnach wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden, sodass keine Anpassung erforderlich ist.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nichtim Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.
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BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Sied-
lung -, 2. Anderung .

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Kanalvermessung hat sich herausgestellt, dass der Sicherheitsstreifen des
Abwasserkanals innerhalb des Baufensters liegt.

Um die Sicherheitsabstande einzuhalten, die Bauflachengrofe beizubehalten und eine
sinnvolle Ausnutzung des Baufensters zu gewahrleisten, soliten die Baugrenzen
verschoben und dem Sicherheitsstreifen angepasst werden.

In Teilen des Siedlungsbereiches wurde die Vollgeschossigkeit derart ausgeschopft,
dass diese Wohngebaude deutlich groftere Hohen als die Ubrigen Einfamilienhauser
aufweisen. Die dadurch entstandene Bebauung weicht vom Gebietscharakter, der
uberwiegend durch Einfamilienhauser gepragt ist, ab.

Eine weitere Entwickiung ist im Bereich der Zunahme der Wohneinheiten innerhalb
eines Wohngebaudes zu beobachten.

Dieser ungewollten Zunahme der Verdichtung sowie der nicht angepassten Gebaude-
hohen, die nicht zum Gebietscharakter passen, soll entgegengewirkt werden.

Um diese Entwicklung nicht weiter voranschreiten zu lassen, besteht die Notwendigkeit,
durch weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung den eigent-
lichen Charakter des Baugebietes zu erhalten.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Anpassung der Baugrenzen, die um 1,70 m in Richtung Aa-
chener Strafte verschoben werden sollen.

Des weiteren ist die Festsetzung der Firsthohe auf 9,50 m Uber Gelande, der Traufho-
he auf 5,0 m Uber Gelande sowie die Festsetzung, dass max. 50% der Flache der
Hauptwohnung zusétzlich als Einliegerwohnung genutzt werden durfen Ziel der Ande-
rung.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 490 - Settericher Siedlung -, 2. Anderung
gelten weiterhin.
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Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:
- Firsthdhe max. 9,50 m Gber Gelande
- Traufhohe max. 5,00 m Uber Gelande

- max. 50% der Flache der Hauptwohnung durfen zusatzlich als Einliegerwohnung
genutzt werden

Gem. § 9 (1) 3 BauGB konnen aus stadtebaulichen Griinden Mindestgrofien for
Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse darf
die Groke der Wohnbaugrundstiicke bei Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppel-
hausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes fuhrt zu keiner zusatzlichen Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser sowie das Dachfiachenwasser der
Bebauung soll geman § 31 a Landeswassergesetz versickert werden.

Zur Prufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wurde zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - ein hydrologisches Gutachten von
dem Buro fur Umweltforschung, Modellierung und Geoinformatik CumGeo GmbH
erstellt.

Nach diesem Gutachten besteht keine Moglichkeit, das Niederschlagswasser wirt-
schaftlich zu versickern. Ein ortsnahes Gewasser zur Einleitung ist nicht vorhanden, so
dass die Beseitigung Uber die stadtische Kanalisation erfolgen muss.

Alle anfallenden Abwasser sind dem offentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

HINWEISE

A

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
filhrung von ErschlieBungs- und Baumafnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
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zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von Erschliefungs- und
BaumafRnahmen sichergestellt werden.

B.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als
sondere bauliche Vorkehrungen, besonders im Grin

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder demLV
Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02525/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeige
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es g
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkma
Fundstelle sind zun&chst unverand

NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Flache, bei deren Bebauung be-
dungsbereich, erforderlich sind.

archaologische Funde und Befunde sind der
R-Amt fur Bodendenkmalpflege im

pflicht entsteht nicht erst

eniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
| handeln kénnte. Bodendenkmal und
ert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes far
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15,

Bebauungsplan Nr. 49, 5. And. Fliche in gm in %
Allgemeines Wohngebiet 1.575 100
Plangebiet, gesamt 1.575 100

Baesweiler, den

Der BUrgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

|. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler " Baesweiler, 07.03.2012
Der Blrgermeister
. Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt 9_ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

hier: Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung liber eine Veranderungs-
sperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung
- Anderung Nr. 5

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fur den kiinftigen
Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt beschlie3en, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden durfen;

2.  Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im vorher-
gehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 zu
fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 5 sollte eine Verdnderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt
ist, dass wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt
werden dirfen und keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen
von Grundstiicken und baulichen Anlagen vorgenommen werden drfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhangende Satzung Gber eine Verande-
rungssperre fur den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:2000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrae 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 07.03.2012




Satzung

der Stadt Baesweiler
liber den Erlass einer Verdnderungssperre
fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -,

5. Anderung
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Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit §
41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der derzeit giiltigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14 und 16 des Baugesetz-
buches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in seiner Sitzung am 24.04.2012 den Erlass
der nachfolgenden Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Veranderungssperre

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Ande-
rung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung
-, 2. Anderung, Gemarkung Baesweiler, Flur 2 und umfasst Teilbereiche der Flurstlicke
994, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, und 1044.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue Abgrenzung ist kartographisch bestimmt.
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§2

Inhalt der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden durfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veradnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§3

Geltungsdauer der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung
auler Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr Verlangern.

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auBer Kraft zu setzen,
sobald die Voraussetzungen fur ihren Erlass weggefallen sind.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aufRer Kraft, sobald und soweit die Bauleit-
planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich Bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenitiber der Stadt vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Baesweiler, den 24.04.2012

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.03.2012

Der Burgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt ‘g der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde - , Anderung Nr. 9

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgelénde -, 9. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 25.01.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 9. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bau-
leitplan erfolgte in der Zeit vom 28.12.2011 bis zum 27.01.2012 die Offentlich-

keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behordenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt

(Anlage 1) ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligun

m.
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

1.3 Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 bzw. 9.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland® wird in
die Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor zu
beschlielien:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland" wird in
die Begriindung aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege mit Mail vom 25.01.2012

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 werden die vom
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege wahrzunehmenden éffentlichen Be-
langen nicht unmittelbar betroffen.

Nach mir vorliegenden Informationen gehérte die Flache zu dem ehema-
ligen Zechengelande Karl Alexander. Im Zusammenhang mit dem Ze-
chenbetrieb wurden hier im Jahre 1905 Teile eines romischen Land-
gutes entdeckt. Detaillierte Informationen hierzu liegen nicht vor, ich gehe
jedoch aufgrund der hier vollzogenen Gelandeveranderungen davon aus,
dass das Bodendenkmal zerstort ist.

Unabhangig hiervon verweise ich auf die Bestimmung der §§ 15,16
DSchG NW (Meldepflicht und Veréanderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungs-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
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verziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme:

Der Hinweis des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege wird in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Hinweis des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege wird in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 26.01.2012

Das von lhnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt Giber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Emmi" sowie (iber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I". Ebenso liegt der Plan-
bereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rhein-
land" (zu gewerblichen Zwecken). Sowie Uiber dem auf Erdwéarme er-
teilten Erlaubnisfeld ,Zukunft" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin
des Bergwerksfeldes ,Emmi" ist die RWE Power Aktiengesellschaft,
Stiitigenweg 2 in 50935 KoIn. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Carl
Alexander I" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strafle 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland" ist
die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strae 160 in 34119
Kassel. Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft" ist die RWE Power Aktienge-
sellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kdin.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Boden-
schatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahme, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
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kénnen. Konkrete AufsuchungsmafRnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal® den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle éffentlichen Belange -
insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kbénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schiden an
der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berilicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
Stralle 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmalRnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmal-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb des Braunkohletagebaue, noch ber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserabstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstiande sowie die Méglichkeit von

Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichti-

gung finden. ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power zu
stellen.

Im hier gefiihrten Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat)
sind fUr den Bereich des o.a. Plangebietes und die unmittelbare Umge-
bung derzeit folgende Verdachtsflachen nachrichtlich verzeichnet:
Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-1
Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-2
Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-3

Halde Carl Alexander / Nr. 5002-A-001
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Im Bereich der Verdachtsflaiche endete die Bergaufsicht. Es wird hier
davon ausgegangen, dass lhnen die altlastenrelevanten Daten aufgrund
der bergbaulichen Tatigkeiten der ehemals unter Bergaufsicht stehenden
Flachen bekannt sind, da auf Belastungen durch umweltgefédhrdende
Stoffe in den betreffenden Bereichen in der Begriindung im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 82 4. Anderung; Am Bergpark Nr. 7.3
Altlasten/Baugrund ausfiihrlich eingegangen wird. In der Stellungnahme
zur Anderung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande -
anlasslich Ihres Beteiligungsschreibens vom 21.04.2008; BR Arnsberg
- Az.: 65.52.1-2008-323 wurden thnen die hier vorliegenden Informatio-
nen Uber die o.a. Altlast-Verdachtsflaiche mitgeteilt. Neue Erkenntnisse
liegen hier derzeit nicht vor.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanméafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle ich
lhnen, auch die o.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechtigun-
gen an der PlanmaRnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt
ist.

Stellungnahme:

RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfelder ,Emmi" sowie der
Erlaubnis ,Zukunft" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfah-
ren beteiligt und teilt mit Schreiben vom 27.01.2012 mit, dass ihre Be-
lange nicht beriihrt sind. ’

Die EBV GmbH ist Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alexander I"
und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt und teilt
im Schreiben vom 17.01.2012 mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland".
Die Wintershall wurde als Trager Offentlicher Belange im Verfahren
ebenfalls beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis in der Begriindung wird
beriicksichtigt.

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in die Begriindung aufgenommen. Ebenfalls wird ein Hinweis
auf die von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Hinweis, dass Die Wintershall Holding GmbH Inhaberin der Erlaubnis
"Rheinland" ist, wird in die Begriindung aufgenommen.
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Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in die Begriindung aufgenommen. Ebenfalls wird ein Hinweis
auf die von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen erfoigen.

BUND mit Mail vom 02.02.2012

Stellungnahme des BUND zum Bebauungsplan Nr. 54 - AC 154/04

Keine Bedenken.

Wir regen aber an, den Parkplatz im Zuge der Neukonzeption mit Bau-
men (z.B. Platanen) zu begriinen, was auch der Kundenzufriedenheit
dient, da sich parkende Autos nicht aufheizen.

Wir bitten darum eine ausreichende Anzahl von Uberdachten Fahrrad-
abstellplatzen anzubieten, die keine Felgenkiller sind.

Wir regen an, die Dachstatik und Dachneigung ggf. so auszurichten,
dass eine (spatere) solare Nutzung mdéglich ist.

Wir regen an, anfallendes Regenwasser vor Ort zu versickern oder zu
nutzen (WC-Spiilung).

Wir regen das Anbringen von Nistkasten fiir gebdudebewohnende Arten
wie Fledermause, Spatzen und Hausrotschwanze an.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Anregungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
anderungsverfahrens.

Sie werden jedoch an den Investor weitergegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrung der Verwaltung zur Kenntnis.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.02.2012

Immissionsschutz:

Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Lebensmittel-Discountmarkt mit
einer Verkaufsflache (einschliefllich Backshop) von 1.045 gm.

Sudlich des Projektstandortes befindet sich schutzbediirftige Wohnbe-
bauung an der Strae ,Herzogenrather Weg". Ostlich der Kapellenstraie
sind ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden.
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Die Verkaufsfliche des vorhandenen Lebensmitteldiscounters soll um
105 gm erweitert werden.

Potentiell sind Discountmarkte geeignet, durch Larmbelastigungen erheb-
lich auf die schutzbedirftige Wohnbebauung einzuwirken. Ursachlich
hierfiir sind Kundenverkehr, der Transportverkehr (An- und Abholvorgan-
ge) sowie die haustechnischen Anlagen, wie Luftungs- und Kuhlein-
richtungen, die zunehmend in den Discountmarkten zum Einsatz kom-
men.

Gegen das Planvorhaben werden aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes keine Bedenken erhoben, wenn fiir den derzeitigen
Bestand durch eine Larmprognose im Bauleitplanverfahren oder Bauge-
nehmigungsverfahren oder einer Messung der Nachweis erbracht wurde,
dass der Discountmarkt keine erheblichen Larmbelastigungen verur-
sacht.

Sofern ein derartiger Nachweis nicht vorliegt, ist spatestens vor Erteilung
der Baugenehmigung im Rahmen einer Larmprognose der Nachweis der
Vertraglichkeit des Vorhabens zu erbringen.

Bodenschutz / Altlasten:
Es bestehen erhebliche Bedenken.

in der Begriindung ist unter Pkt. 5.6 Altlasten aufgefiihrt, dass nach
heutigem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden seien. In meiner
Stellungnahme vom September 2011 hatte ich darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet innerhalb der Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr.
5003/001 — ehemalige Grube Carl-Alexander — befindet. Gegen die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 bestehen nur dann keine Beden-
ken, wenn Baumaf3nahmen, die mit einem Eingriff in das Erdreich ver-
bunden sind, vor Beginn mit der unteren Bodenschutzbehoérde der Stad-
teRegion Aachen abgestimmt werden bzw. zur Stellungnahme vorgelegt
werden. Dieser Hinweis fehlt in der Begriindung.

Stellungnahme:

Immissionsschutz:

Der Nachweis, dass der Discountmarkt keine erheblichen Larmbelasti-
gungen verursacht, wird vor Erteilung der Baugenehmigung im Rahmen
einer Larmprognose erbracht.

Bodenschutz / Altlasten:

Der fehlende Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5003-
001 - ehemalige Grube Carl-Alexander - wird in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde -, 9. Anderung
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht M 1:1000

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baeswaeiler, den 21.12.2011




Stadt Baesweiler
Bebauungsplan Nr. 54 ,Haldenvorgelénde”

- 9. Anderung -

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB (Satzung)
Stand: 28.02.2012
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1.1

1.2

2.1

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass | Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist die verénderte Lage von Uberbaubaren Fi&chen inner-
halb von Baugrenzen ohne VergréfRerung der Uberbaubaren Flachen sowie die Ande-
rung der Verkaufsflachenobergrenzen auf max. 1.150 m?,

In den vergangenen Jahrzehnten haben sich die Einzelhandelsstruktur und damit die
Versorgungssituation fir die Biirger grundlegend verandert. Ein grof3er Teil der Waren
des taglichen, periodischen und auch langfristigen Bedarfs wird heute in grof¥flachigen
Einzelhandelseinrichtungen ,auf der grinen Wiese“ umgesetzt. Die Versorgungslage
fur die nicht mobilen Gruppen der Bevdlkerung wird von Jahr zu Jahr schiechter. In
weiten Teilen des Iandlichen Raumes kénnen Personen, die nicht Gber einen Pkw ver-
fugen, nicht mehr leben, ohne fortwéahrend auf fremde Hilfe angewiesen zu sein.

Um dieser Entwicklung Einhalt zu gebieten, soll der vorhandene Lebensmittel-
Discountmarkt durch die Erweiterung der gegenwartigen Verkaufsflache auf max.
1.150 m? dauerhaft in seinem Bestand gesichert werden. Dies erfolgt im Einklang mit
der Gesetzgebung, die in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB fordert, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere u.a. die Erhaltung und Entwickiung zentraler Versor-
gungsbereiche, besonders auch zur Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung,
die Angesichts der demografischen Entwicklung namentlich auch wegen der geringen
Mobilitat alterer Menschen besonderen Schutzes bedarf, zu beriicksichtigen sind.

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit dem AK STRIKT (Arbeitskreis Stadteregionales
Einzelhandelskonzept der StadteRegion Aachen), der mit Schreiben vom 28.07.2011
die Konsensfahigkeit mit dem Vorhaben festgestellt hat.

Die Landesplanungsbehérde hat die Anpassung des geplanten Vorhabens an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt. Vom Vorhaben gehen keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden aus.

‘Gem. § 13a BauGB kann fur die Nachverdichtung oder andere MaRinahmen der Innen-

entwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine
Umweltprufung ist nicht erforderlich. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB (Maf-
nahme der Innenentwicklung, Grundflache liegt unter 20.000 gm, UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet) sind hier gegeben.

Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf die zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzli-
chen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich - Gemarkung Baesweiler, Flur 7 - befindet sich in Baesweiler,

unmittelbar am Ubacher Weg/ CarlstraRe/ Herzogenrather Weg und umfasst die
Flurstiicke 947 und 955.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch die StraRenbegrenzungslinie der Carlstrale,
- im Westen: durch das Flurstiick 1008 und 1178

- im Osten: durch den Ubacher Weg,

- im Stiden: durch den Herzogenrather Weg.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

Bestand / Umgebung des Planbereiches

Der Anderungsbereich ist bereits durch einen eingeschossigen Lebensmitteldiscounter
bebaut und ist bereits weitestgehend versiegelt. Der Baukorper befindet sich an der
westlichen Plangebietsgrenze, im Bereich zum Ubacher Weg liegt die Stellplatzanlage.

Das 6stlich und sidlich angrenzende Gebiet ist durch Wohnnutzung gepragt. Hier han-
delt es sich um eine sehr heterogene Bebauungsstruktur. Neben einer Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung sind hier auch Mehrfamilienhauser zu finden. West-
lich grenzt ein landwirtschaftliches genutztes Grundstiick mit zugehoérigem Betrieb an.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Landesentwickiungsplan

Im Landesentwickiungsplan ist die Stadt Baesweiler als Mittelzentrum in der Ballungs-
randzone Aachen eingestuft. Bis auf die Orte Baesweiler und Setterich, die als Sied-
lungsbereiche dargestelit sind, ist das Stadtgebiet als 'Freiraum’ bzw. ein geringer Be-
reich im Westen als 'Waldgebiet’ ausgewiesen.

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand
2003, liegt der Anderungsbereich innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
Baesweiler.

Fldchennutzungsplan

im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als GE - Gewerbegebiet und
in Teilbereichen eine Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Eine Anpassung des FNP er-
folgt im Rahmen des Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB im Wege der Berichtigung.
Dies beinhaltet die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel” und eine Verkaufsflachenbegrenzung von 1.150 m?2.

Betroffene Bebauungsplane

Fir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 54 ,Haldenvorgeiénde® 2. Ande-
rung aus dem Jahr 2000. Festgesetzt wird hier Sondergebietsflache mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0.8, eine Baumassezahl (BMZ) von 3.0 und einer Verkaufsfla-
chenbegrenzung von ca. 1000 m2 Durch eine Baugrenze wird der Uiberbaubare Be-
reich definiert.

Sonstige Planwerke

Sonstige Planwerke sind nicht betroffen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung ist der Planbereich als Sonstiges Sonderge-
biet “Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter” gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Planungsziel ist die Erweiterung eines vorhandenen Lebensmitteldiscounters mit einer
max. Verkaufsflachengréfle von 1.150 m?,
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4.2

Neben der Begrenzung der Verkaufsfliche werden zur Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation und sonstige Einzelhandelsstrukturen
die zulassigen Kernsortimente auf die Warengruppen

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

gem. der Baesweiler Liste — Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente, Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Baesweiler, November
2008). Der Anteil der Randsortimente darf max. 10 % betragen (nicht-
nahversorgungsrelevante Sortimente)

Als Verkaufsflache ist gem. Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom 24.11.2005 (BVerwG
4 C 14.04 Urteil) zu verstehen: die Flache, die dem Verkauf dient, einschliefilich der
Gange, Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fUr Einrichtungsgegenstinde,
Kassen- und Vorkassenzonen, Thekenbereiche, Schaufenster und sonstige Flachen,
soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht
nur vorubergehend genutzt werden.

Durch diese regelnden Festsetzungen kdnnen mogliche negative stadtebauliche Aus-

wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgung anderer Wohn-
gebiete vermieden werden.

Neben den Verkaufsflachengréfien und Sortimenten sind alle sonstigen fiir den Betrieb
der Einrichtungen erforderlichen Nutzungen in den Zulassigkeitskatalog aufgenommen.

Flir den Lebensmitteldiscounter sind dies: betriebsbedingte Lagerrdume und Lager-
platze, Buro-, Verwaltungs-, Sozial- und Sanitarrdume sowie Anlagen fiir den ruhenden
Verkehr. Auch Nebenanlagen, insbesondere eine Einkaufswagenbox, sind im Plange-
biet gem. § 14 Abs. 1 BauNVO — auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig,
da sie der Hauptnutzung dienen und sowohl funktional als auch raumlich - gegensténd-
lich dem Vorhaben untergeordnet sind.

‘Die Verkaufsflachenerweiterung dient hier als standortsichernde Mafinahme des be-

reits bestehenden grofRfléchigen Lebensmitteldiscounters.’

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die

Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Zah! der Voligeschosse
bestimmt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anieh-
nung an die vorhandene Bebauung. Die gem. BauNVO festgelegte Obergrenze von
GRZ 0,8 fir das Sondergebiet ist erforderlich um die hohe Versiegelung durch den be-
stehenden Baukorper und die Stellplatzanlagen zu sichern. Diese Festsetzung dient
der angemessenen und vertraglichen baulichen Verdichtung sowie einer nachhaltigen

Ausnutzung von Grund und Boden im Sinne eines der Kernziele dieses Bebauungs-
planes.

4.2.2 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) wird auf einen Wert von 3,0 festgesetzt. Hiermit wird
insbesondere die Mafstablichkeit der vorhandenen Umgebungsbebauung aufge-
griffen und eine vertrégliche Einfliigung in die Umgebung gewahrleistet.

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Lidl-Discountmarktes am Standort CaristraRe in
Baesweiler, BBE Handelsberatung, Méarz 2011
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4.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

4.3

5.1

5.2

Der aulere bauliche Rahmen des Gebaudes im Plangebiet wird durch die Zahl der

Vollgeschosse bestimmt. Aufgrund der bestehenden Bebauung wird ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstilicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Bau-

grenzen definiert. Die Anordnung der Baugrenzen erfolgt entsprechend des vorhande-
nen Baukorpers.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits heute durch die vorhandene Bebauung ge-
pragt. Das Plangebiet und die Umgebung des Plangebietes sind gekennzeichnet durch
die heterogene Baustruktur Gberwiegend mit Wohnnutzung. Das Grundstiick ist bereits
durch ein grofRvolumiges Gebaude gepragt. Die geplante Erweiterung des Lebensmit-
teldiscounters besteht in einer VergroRerung der Verkaufsflache um 105 m?, die Ande-
rung ermdoglicht somit ein vertragliches Einfigen in den Bestand. Negative Auswirkun-

gen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind nicht zu er-
warten.

Zentrenvertrdglichkeit / Zentrenrelevanz / Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevdlkerung

Durch die Bebauungsplananderung wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters geschaffen.

In dem vorliegendem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept® fir die Stadt Baes-
weiler sind Ansiediungen und Erweiterungen von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben

_in Sondergebieten nach § 11 (3) BauNVO nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass

sich die negativen stadtebaulichen Auswirkungen in einem vertraglichen Rahmen be-
wegen. Die Erweiterung des Lebensmittel-Discounters kann zudem als standortsi-
chernde Mafinahme betrachtet werden.

GemaR der Auswirkungsanalyse® lasst sich das Einzugsgebiet des Lebensmittel-
Discounters in zwei Zonen untergliedern. Das Kerneinzugsgebiet mit gesamt 18.065
Einwohnern umfasst die Stadtteile Baesweiler, Beggendorf und Oidtweiler. Im gesam-
ten Stadtgebiet ist jedoch keine weitere Filiale des Discounters ansassig, so dass das
restliche Stadtgebiet mit ca. 9.540 Einwohnern als erweitertes Einzugsgebiet anzuse-
hen ist. Nachbarkommunen und deren angrenzende Ortsteile sind jedoch aufgrund der
dortigen Wettbewerbsstrukturen nicht dem Einzugsgebiet zuzurechnen. Das gesamte
Einzugsgebiet umfasst also ca. 27.605 Einwohner.

Der zu erweiternde Lebensmittel - Discounter dient besonders der Nahversorgung der
Bevolkerung im Haldenvorgelande der Stadt Baesweiler. Der nachstanliegende Le-
bensmittel-Discounter befindet sich in 700 m Entfernung Richtung Zentrum der Stadt
im Zentralen Versorgungsbereich und kann eine Nahversorgungsfunktion fir das Hal-
denvorgelande nicht Gbernehmen. Des Weiteren besteht die Option, dass sich das Ein-
zugsgebiet des zu erweiternden Discounters durch die Besiedelung neuer Flachen
kinftig vergroern wird.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache wird nur zu einer geringen Umsatzsteige-
rung in Héhe von ca. 0,9 Mio. € fuhren. Aufgrund dessen wird diese geringe Erweite-

- rung nicht der Ausweitung des Angebotes und der Hinzunahme neuer Sortimente son-

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Baesweiler, BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensbe-
ratung GmbH & Co. KG, November 2008

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Lidi-Discountmarktes am Standort Carlstraie in
Baesweiler, BBE Handelsberatung, Marz 2011
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5.3

5.4

5.5

dern einer Optimierung interner Logistikablaufe und Warenprasentation dienen. Von
den Kunden wird die Erweiterung der Verkaufsflache von ca. 105 m? auch nur bedingt
wahrgenommen werden. Mogliche Umsatzumlenkungen oder Umsatzverluste anderer
Anbieter sind auch im ,Worst-Case-Szenario” nur als auflerst gering zu betrachten.

Es sind also keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche, andere Anbieter und die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt
Baesweiler sowie in den angrenzenden Kommunen zu erwarten. Strukturgefahrdungen
in den Nachbargemeinden kdnnen aufgrund des perspektivischen Einzugsgebietes
ebenfalls ausgeschiossen werden, so dass von dem Erweiterungsvorhaben des Le-

bensmitteldiscounters insgesamt keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen aus-
gehen werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird eine Anderung des Bebauungsplanes
gefordert. Inhait der Plananderung ist die Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel®,
Begrenzung der Verkaufsflache auf max. 1.045 m? mit einem Anteil der nicht-
nahversorgungsrelevanten Sortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache. Diese plane-
rischen Vorraussetzungen werden durch die hier vorliegende Bebauungsplananderung
vorbereitet. Mit Einhaltung dieser Bedingungen entspricht die geplante Erweiterung
den Zielen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Baesweiler.

Die Kommunen der StadteRegion Aachen haben zudem Kriterien und Verfahren fir
Einzelhandelsplanungen in einem Stadteregionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT)
vereinbart. In dieses interkommunale Abstimmungsverfahren sind alle Vorhaben ein-
zuordnen, die eine Verkaufsflache von mehr als 800 m? aufweisen und im Sinne von §
11 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zu betrachten sind. Hier handelt es sich um einen bereits be-
stehenden Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 1.045 m?, welche um
105 m? erweitert werden soll. Daher ist auch dieses Vorhaben interkommunal abzu-
stimmen. Gemaf} - STRIKT sollen Neuansiedlungen mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten nur noch in Haupt-, Stadtteil und Nahversorgungszentren erfolgen.
Erweiterungen bestehender groRflachiger Betriebe, deren Mallnahmen Uber den Be-
standsschutz hinausgehen, sollen ebenfalls nur an diesen Standorten erfolgen. Das

‘geplante Vorhaben des Lebensmittel- Discounters ist aus den schon genannten Grin-

den als aktive Bestandssicherung zu bewerten und auch stadtebaulich vertretbar.
Verkehr

Aufgrund der schon vorhandenen Bebauung und Nutzung des Gebaudes als Lebens-

mittelmarkt ist durch die geplante Erweiterung eine Beeintrachtigung der Verkehrsfunk-
tion nicht zu erwarten.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf der Grundsticksflache
nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits bebaut. In der neunten Anderung des Bebauungsplanes wird
lediglich eine Erweiterung der Verkaufsflache festgesetzt. Daher stehen entsprechende
Anschliisse fur die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser sowie fur die Entsorgung
von Schmutz- und Niederschlagswasser zur Verfigung.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird als Standort fir einen Lebensmittelmarkt
genutzt. Entsprechend wird hier bereits gewerblicher Verkehr durch den Lebensmittel-
markt verursacht, der sich auf die angrenzende K 27 (Ubacher Weg) und L 225 verteilt.
Aufgrund der nur geringen Erweiterung sind keine negativen Auswirkungen auf die ost-
lich und sidlich gelegene Wohnnutzung zu erwarten.

Daher sind mit der Planénderung sind keine negativen Immissionen verbunden.

bgr4_satzung_korr_14.ba.doc Seite 7



5.6

Boden / Altlasten

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen liegt das Plangebiet
Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Emmi“ sowie {lber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I*. Ebenso liegt der Planbereich
Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft’.

Weiter befindet sich das Plangebiet innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
.Rheinland, der Wintershall Holding GmbH Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um ei-
ne offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fir einen Bebauung oder flr ein Bauvorhaben
ergeben sich hierdurch nicht. Die Wintershall Holding GmbH hat in diesem Raum bis-
her keine bergbaulichen Tatigkeiten unternommen.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch StimpfungsmafRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gru-
benwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetig-

" keiten zu Schaden an der Tagesoberfléache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vor-

5.6.1

5.7

haben beriicksichtigt werden.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegt ein Altlastenverdacht vor (Kataster Nr. 5003/0001 — ehemalige
Grube Cari-Alexander). Der Geltungsbereich wird daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
entsprechend gekennzeichnet als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

= Baumalnahmen, die mit einem Eingriff in das Erdreich verbunden sind, sind
vor Baubeginn mit der unteren Bodenschutzbehdrde der Stadteregion Aachen
abzustimmen bzw. als Stellungnahme vorzulegen.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und einer entsprechenden Versiegelung
durch Flachen fur Erschlieung und Stellpldtze handelt es sich hier bereits um ein
anthropogen uberprégtes Grundstiick. Durch die Planéanderung werden keine weiteren
Freiflachen beansprucht. Die Erweiterung der Verkaufsflache wird sich innerhalb des
bestehenden Baukdrpers und geringfligig auf der angrenzenden bereits versiegelten
Flache abspielen. Eine bauliche Weiterentwicklung fiihrt hier jedoch zur bestmdglichen
Ausnutzung bestehender Infrastruktur und gleichzeitig zu einer Schonung des sonsti-
gen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspfle-

gerisch wertvoller Standorte. Die vorhandenen unversiegelten Freiflachen bleiben auch
weiterhin bestehen.

bgré_satzung_korr_14.ba.doc Seite 8



Durch die Plananderung wird das bestehende Baufenster geringfiigig fiir die ange-
dachte Erweiterungsmalinahmen vergrofert. Es wird jedoch kein Eingriff in Natur und
Landschaft durch die Versiegelung heute unbebauter Grundstiicksteile vorbereitet, da
die betroffenden Flachen bereits versiegelt sind. Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingrif-
fe jedoch als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache werden keine unversiegelten Freifla-
chen und entsprechender Lebensraum fir Tiere und Pflanzen beeintrachtigt. Das
Grundstlck ist aber bereits anthropogen vorgepragt und die zur Erweiterung des Bau-
korpers genutzten Flachen sind bereits heute durch die Stellplatzanlage versiegelt.
Diese weisen entsprechend keine hohe Okologische Wertigkeit auf. Es werden also
keine gravierenden Auswirkungen auf die Schutzgter Tiere und Pflanzen vorbereitet.
Mit der Plan&nderung ist keine weitere Beeintrachtigung des Bodens und des Wasser-
haushaltes durch Mehrversiegelung verbunden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Plananderung nicht zu erwarten. Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind nicht bekannt, Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritire Lebensrdume und Arten gemiaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensrédume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Landschaftsbild

Die angrenzende Umgebung ist bereits heute durch Bebauung, entsprechende Er-
schlieBungsstraBen sowie gestaltete Griinbereiche gepragt. Einzig die westlich an-
grenzenden Flachen sind als Freiflachen zu bewerten, welche aber aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung anthropogen Uberformt sind. Das Plangebiet ist ebenfalls be-
reits durch die vorhandene Bebauung und ErschlieRungs- und Stellplatzflachen tber-
wiegend versiegelt. Auswirkungen auf die westlich angrenzenden Freifléachen sind nicht
gegeben, da sich die geplante Erweiterung nur geringfiigig auBerhalb des jetzt schon
bestehenden Baukorpers zeigt. Durch die Beibehaltung des MaBes der baulichen Nut-
zung und die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen entsprechend des bestehenden

Gebaudes und der geplanten Erweiterung wird jedoch ein vertragliches Einfiigen in das
vorhandene Ortsbild gewéahrieistet.

5.8 Denkmal- und Bodendenkmalpflege/Baukultur

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Nach den vorliegenden Unterlagen gehorte die Flache zu dem ehemaligen Zechenge-
lande Carl-Alexander. Im Zusammenhang mit dem Zechenbetrieb wurden hier im Jah-
re 1905 Teile eines romischen Landgutes entdeckt. Weitere detaillierte Aussagen hier-
zu liegen derzeit nicht vor. Aufgrund der vollzogenen Gelandeveranderungen ist das
Bodendenkmal voraussichtlich zerstort worden.

Daher sind jedoch bei Auftreten archéologischer Funde oder Befunde diese der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/90390, Fax: 02425/9039-199 unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht ent-
steht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Ge-
schichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genuigt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handein kénnte. Bodendenk-
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mal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheini-
schen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5.9 Sachgiiter
Zurzeit sind keine Sachgliter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.
6. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich der 9. Anderung ca. 6.930 gm
Uberbaubare Grundstiicksflache’ ca. 2.030 gm

Baesweiler, den 28.02.2012
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.03.2012
Der Blirgermeister

- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)

In seiner Sitzung am 30.01.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung, aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 08.02.2012 bis
07.03.2012 und die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
08.02.2012 bis 07.03.2012.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)

BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw. der 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.



b)

2-

Wir bitten Sie nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Er-
laubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die
Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in
die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundkiasse S. Die
Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grindung auf Ldss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrundes ist
daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersuchen und zu
bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Untergrund-
klasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten sind, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu
beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbe-
benzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu
beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragféhigkeit des Untergrundes erfol-
gen.



d)

-3-

StéddteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

‘Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das

Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstéandigen der Nachweis erbracht wird,
dass durch das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und
Prozesstechnik in der Gemarkung Setterich, Flur 11, Flurstiick 107,
sowie die geplante Erweiterung dieser Station, keine erheblichen Belésti-
gungen auf das Plangebiet einwirken.

im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
mégliche Auswirkungen tieffrequenter Gerausche betrachten zu lassen,
da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen kénnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Prozess-
technik wird in Kiirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht, wird
mehrere hundert Meter weiter nérdlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aachen
erortert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu
beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von lhnen kenntlich gemachte Gebiet liegt tiber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul* sowie Gber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich Giber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kéin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Furst Bismark® ist die
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EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836
Huickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen“ versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange ~
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfléche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fithren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StralRe 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsma3nahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzpléne mit Stand: 01.10.2010) von durch Stimpfungsmaf-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserabstiande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen StimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich.
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Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-

gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesheziiglich empfeh-
le ich thnen, auch die o0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechti-

gungen an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und werden in der weiteren Planung weiterhin be-
ricksichtigt.

Der Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Siimpfungsmallnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Stadtrat beschliet den Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3(2) BauGB und zur Behérdenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Weg -, 2. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und die Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

tung:

l. und Teghn. Beigeordneter




FTITHIGIINLY ©
my:\NE
B

HEERER T

NN
J NN
NN

g
2\

ol TITIHT R AT

s “3"“, | |
$ SETTERICH

An Péstorsweide

N

Stadtteil Setterich

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderuhg

Ubersicht

M 1:2500

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baeswaeiler, den 02.02.2012




ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
2. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan
23 FNP
2.4 Landschaftsplan
2.5 Bestehendes Planungsrecht

3. Anlass und Ziel der Planung
341 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellpléitze

4, Planinhalt
5. Belange von Natur und Landschaft
6. Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwédsserung

6.2 Hinweise

7. Fldchenbilanzierung



ENTWURF (Stand 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -

2. Anderung

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhem-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der zuletzt glitigen Fassung durchgefiihrt.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung liegt
innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den Eingangs-
bereich des Plangebietes, gelegen am “Ederener Weg” und nérdlich der vorhandenen

Bebauung “Pastorsweide”. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.600 qm
(0,46 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg
(Rechtskraft 06.01.2006).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -

soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf max. zwei Voll-
geschosse geandert werden.
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Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plangebiet der
Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2 bis 4 geschossige
Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastorsweide durch 1 bis 2
geschossige Bausweise gepragt ist.

Um den kleineren Grundstiicken im riickwartigen Bereich eine etwas groRzigigere

Aufenthaltsflache zu erméglichen, wird die angrenzende dkologische Ausgleichsflache
geringflgig reduziert.

Eine Kompensation erfolgt durch eine Erweiterung der dkologischen Ausgleichsflache
im Bereich Ederener Weg/Am Klarwerk. Hierdurch wird die GesamtgréRe der ékologi-
schen Ausgleichsflache beibehalten.

Des Weiteren werden Drempel ausgeschlossen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin Bestand.

ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird durch den Ederener Weg bzw. die Strake Am Klarwerk und die
Planstral3e im Bebauungsplan Nr. 80 erschiossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine
neuen Erschliefungs- und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung de gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagen-
zufahrten betrégt min. 5,0 m, Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze ange-
rechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kénnen Garagen, Car-
ports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache seitlich und
rackwartig um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen StraRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulésig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Einfamilienhausern
eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhausern eine Flache von maxi-
mal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.



4.

4.1

4.2

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit I-1l

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG, TRAUF - UND FIRSTHOHEN

Das festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fir die
GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit 0,6
festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende Freiflachen
und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | - Il festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m lber Stralenkrone und die
Firsthdhe maximal 10,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfuboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je Wohn-
gebaude begrenzt. Zusatzlich werden mindestgroRen der Wohnbaugrundstiicke gem.
§ 9 (1) 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung 250
gm je Doppelhaushalfte) festgesetzt.
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6.2

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die n&here Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hierdurch soll ebenfalls die bauliche Verdichtung im Plangebiet reduziert werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - behalt im Planbereich
seine Glltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwéasserung

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die dffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwasser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet nicht mdglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich bzw. in der
Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten Regenwasser tiber die
Offentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fir den Anderungsbereich weiterhin Gulltigkeit.
HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.

B.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archéologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehorde
oder dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.



C.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkoh- -
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch {ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Des weiteren werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

a) Hinweis auf Erdbebenzone 3T
b) Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand-Stérzone)
c) Hinweis auf Grundwasserabsenkung/Sumpfungsauswirkungen
d) Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes
e) Hinweis auf besondere bauliche Mainahmen im Griindungsbereich aufgrund

unterschiedlich tragfahiger Schichten

E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fir
eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Téatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

Y



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 80-2 Flache in gm in%
Allgemeines Wohngebiet 4.530 90,8
dkologische Ausgleichsflache 460 9,2
Geltungsbereich gesamt 4.990 100

Baesweiler, den

Der Biurgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

[. und-Techn. Beigeordneter

Anlage:




Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.03.2012
Der Burgermeister

-__Abt

601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 27.03.2012/Punkt //O der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)

In seiner Sitzung am 20.12.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 100 - Adenauerring ll - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB zu dem o. a. Bauleitpian erfolgte in der Zeit vom 28.12.2011 bis 27.01.2012
und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 28.12.2011 bis

27.01.2012.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentimer:

Als Anwohner und Eigentimer ist mein Grundstiick Strauende 22 im
hinteren Bereich unmittelbar an der Grenze zum Grundstiick Ecke Sport-
platz/Gasse (610 gm) liegend. Diesbezuglich hatte ich eine Anregung
zum verbleibenden Rasenstiick zwischen Gasse und Sportplatz.

Da dieses Rasenstlick aufgrund der dort stehenden Stralenlaterne und
zum Schutz meiner Hecke immer wieder von Jugendlichen als Treffpunkt
genutzt wird, um Abends bis Nachts dort Alkohol zu trinken, die Flaschen
dann in der Gasse oder auf meinem Grundstiick kaputt zu schmeilen
und lauthals zu randalieren. Indem dieses Rasenstiick den dort zu ver-
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a)

2-

gebenden Grundstiicken zugeordnet wiirde, entstiinde nicht nur fiir mich,
sondern auch fiir die neuen Anwohner eine Entlastung. Falls die neuen
Parzellen dadurch zu groB, zu tief oder zu teuer wiirden, ware ich bereit
Gber einen Zukauf diesbeziglich nachzudenken.

Stellungnahme:

Das angesprochene Rasenstiick ist Bestandteil des dkologischen Aus-
gleichs und kann nicht den Grundstiicken zugerechnet werden. Im Rah-
men der baulichen Umsetzung des Baugebietes wird eine Einfriedung
des Grundstiicks geprift.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Grundstiickseigentimer:

Der Anwohner und Elgentumer des Grundstiick Strauf3ende 10 duBerte
folgende Bedenken:

Die an sein Grundstiick angrenzenden Baume wirden ihm das Licht

nehmen und durch die Grée bedingt eine Unmenge an Blattern verlie-
ren.

Er duRerte die Bitte die Baume zu entfernen.

Stellungnahme:

Die geéufBerte Bitte ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Eine Uberprifung der Gehéize erfolgt im Rahmen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland der Win-
tershall Holding GmbH, Erdéiwerke. Hierbei handelt es sich um eine
6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.
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Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschréankungen fiir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten

erfolgt.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu
beschlielfen:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfilege im Rheinland mit Mail vom
20.01.2012:

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den &6ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand dieser Flache nicht durchgefiihrt
wurden, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Melde-
pflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und bitte Sie, den Hinweis C wie folgt zu andern:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DSchG NW).

Stellungnahme:

Der Hinweis C wird wie oben beschrieben geéandert.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis C, wie in der Stellungnahme des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland beschrieben, zu
andern.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom
18.01.2012:

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 — Adenauerring |1 -
bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu bericksichtigen:

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen der Deutschen Telekom AG, die aus den beigefiigten
Bestandsplanen ersichtlich sind.

Zur ErschlieBung der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet wird eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere Er-
schlieBung). In den Stralen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen StraBen und Wege ermdéglicht. Auf Privatwegen (Eigentu-
merwegen) wird der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als zu bela-
stende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) eingerdaumt und
der ErschlieBungstrager veranlasst die Grundbucheintragung.

Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionie-
rung der Leitungszonen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fur Straflen-, Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager.
Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir noch keine Angaben
zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der Netzer-
weiterung oder Netzveranderung entnehmen. Fiir die BaumafRnahme der
Deutschen Telekom bendtigen wir eine Vorlaufzeit von méglichst 6
Monaten.

Stellungnahme:

Die erforderlichen Sicherungs- und Schutzmafnahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plan-
gebietes erfolgen.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 24.01.2012:

Wir wiirden es begriiRen, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wiirde.

Wir bitten im stéadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die

auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder
erhalten werden.

Als Baume sollten ausschlieBlich einheimische, standorigerechte und
groRkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Straucher soliten grundsétzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belegen zu gestalten.
Dachniederschlagswasser per Muldenentwéasserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstrale gestaltet werden.

An den Gebauden sollten Nisthilfen fir Gebaudebriiter und Flederméuse
auch fiir das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Griinflaichen auch mit blitenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehdlz zu gestalten und mit ausrei-
chenden Sitzmdglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu priifen, ob nicht flaichensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.

Samtliche Gebaude sind so auszurichten, dass sie fiir die solare Nutzung
(ggf. erst nachtraglich) nutzbar sind.

Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als 6ffentli-
che Grinflachen herzustellen, um deren angestrebte Ausprégung auch
garantieren zu kénnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenfla-
chen regelmaRig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in Baes-
weiler zeigen.

Dennoch sollte fur jedes Grundstiick die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente fiir Kleintiere durchldssige Zaune in grinlicher Farbgebung
erganzt werden dirfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.)



Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird naturschutzrechtlich bilanziert und ausgegli-
chen. Hierzu wurde eine Eingriffsbewertung sowie Artenschutzrechtliche
Potentialeinschétzung erstellt. Die Ausgleichbilanzierung wurde mit der
Unteren Landschaftsbehorde der StadteRegion abgestimmt.

Die Niederschlagentwasserung wird durch ein Gutachten geprift und in
der weiteren Planung beriicksichtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht kommen nur Einzel- und Doppelhduser in
Frage, da auch in der ndheren Umgebung nur diese Art der Bebauung
anzutreffen ist. Eine Reihenhausbebauung wiirde sich nicht an die na-
here Umgebung anpassen.

Der Verkehrsbereich wird als 30 er Zone konzipiert.

Angrenzend an das Plangebiet sind ausreichend Spielbereiche vorhan-
den.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren: ‘

Der Stadtrat beschlielt, dass die Niederschlagentwésserung durch ein
Gutachten geprift und in der weiteren Planung beriicksichtigt wird.

Des Weiteren werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von lhnen kenntlich gemachte Gebiet liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul* sowie liber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,Fiirst Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich tiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul® ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kéin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Furst Bismark® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836
Huickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
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welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung kon-
kreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteiite Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Manahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob"“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle éffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an
der Tagesoberflache fithren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
thnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler
Strale 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Stimpfungsmal-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
des Grundwasserabsténde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-

gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich emp-
fehle ich thnen, auch die o0.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbaube-

rechtigungen an der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dies nicht
bereits erfolgt ist.



Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH werden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Der Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 26.01.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in Anlage

,blau“ dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieRt den Hinweis auf humose Bdden in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 14.01.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist-in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestelit. Fur die wasserwirtschaftliche Prifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Nieder-
schlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage
eine Entwasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasser-
entsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6éffentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Landschaftsschutz:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Ein-
griffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschat-
zung aufgefiihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsma®nahmen zu beachten.

Stellungnahme:

Das Entwasserungsgutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.
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Der Hinweis, dass aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes
sind alle in der Eingriffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen
Potentialeinschatzung aufgefihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-,
Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen zu beachten, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlédgt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieft, das Entwasserungsgutachten im Rahmen des
weiteren Verfahrens nachzureichen. Der Hinweis, dass aus Griinden des
Vogel- und Fledermausschutzes alle in der Eingriffsbewertung sowie in
der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefithrten Bestim-
mungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmaf-
nahmen zu beachten sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen,

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3(2) BauGB und zur Behdrdenbeteiligung gem §4(2)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:
Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring 1l - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

In Veytr
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_ ENTWUREF (STAND 07.03.2012
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 100

(nach § 13a BauGB)
- Adenauerring Il -

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléne der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufiihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung dient, dariiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezlglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemafn
§ 13a Bebauungspléane der Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il - liegt am Aden-
auerring, sidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und Teilflachen der
Flur 1/14. Die Grof3e des Plangebietes betragt ca. 17.200 qm (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan far den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz/Sportanlage” dargestellt. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fiir den als “Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz” im FNP dargestelliten Bereich ist im Zuge des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Weg
einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
far die Bereitstellung von Bauland fiir die Bevolkerung des Staditteils Setterich. Vor-
gesehen ist ein WA - Allgemeines Wohngebiet - mit ca. 27 Einzel- und Doppelhausern
entsprechend der angrenzenden Bebauungsstruktur.

In Setterich stehen derzeit zwei Sportanlagen (Wolfsgasse und Schmiedstrae) mit
insgesamt drei Fulballfeldern fur den Vereins- und Schulsport zur Verflugung.

An der Wolfsgasse befindet sich die im Jahr 1972 fertiggestellte gréflere Anlage mit

einem Rasenplatz mit Laufbahn und Leichtathletikanlage sowie einem Aschenplatz mit
Flutlichtanlage.

Ein weiterer Rasenplatz - ebenfalls mit Laufbahn und Leichtathletikanlage - steht an der
Schmiedstrale zur Verfligung.

Von 1986 bis 2004 existierten in Setterich zwei FuBballvereine, die sich im Jahr 2004
zusammengeschlossen haben. Seitdem werden beide Sportanlagen in Setterich fiir
den Schulsport und daneben hauptséchlich von diesem Verein genutzt.

Der Schwerpunkt der Nutzung durch den Verein liegt hierbei im Bereich der Anlage
Wolfsgasse, die mit eigenen Umkleidekabinen, dem Vereinsraum und der flexiblen
Nutzung von Rasen- und Ascheplatz beste Voraussetzungen bietet.

Der Platz an der SchmiedstraRe ist bei objektiver Betrachtung fur den Verein eine
angenehme zusétzliche Moglichkeit, fur den Spiel- und Trainingsbetrieb jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Schulisch wird die Anlage Schmiedstrale von der Realschule und gelegentlich von der
Barbaraschule fiir Sportfeste genutzt. Der Schulsport findet jedoch vornehmlich in den
Turn- und Sporthallen statt. Die Schulen kénnen natiirlich auch die Sportaniage Wolfs-
gasse nutzen. Zur Gewahrleistung eines angemessenen Schulsportangebotes genigt
somit das Vorhalten einer Sportanlage in Setterich aus. Hieriiber wurden Gesprache
mit der Schulleitung der Realschule gefiihrt.

Dartiber hinaus kdnnen Freiflachen an den Schulen kiinftig zusatzlich fir bestimmte
Schulsportangebote, z. B. fiir Hoch- und Weitsprung nach entsprechender Herrichtung
genutzt werden. Dies ist noch gemeinsam mit den Schulleitungen zu erortern.



3.2

3.3

Durch die Schaffung dieses Bebauungsplanes kann das Wohnangebot im Wohngebiet
Setterich verbessert werden. Wie bei der Realisierung der Von-Reuschenberg-Strafie
ist von einer entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine RingerschlieBung des Plangebietes vom Aden-
auerring vor. Entlang der ErschlieBungsstrale werden Einzelhauser und Doppelhauser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfugung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber den Adenauerring durch eine
Ringstrafie. Die Breite der ErschlieBungsstrafie betragt 8,0 m .

Far jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben auf-
zurunden. Damit wird sichergestelit, das ausreichend Stellflache fir den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Im WA -
Aligemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhaiten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit I

GRZ - 04
Grundflachenzahl




4.1

4.2

4.3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Maf
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die Grofle der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der Mindestgroe  soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit den Ublichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.



5.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfahrens somit nicht
erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Erstein-
schatzung betrachtet und in den Abwégungsprozess eingestelit.

6.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz, Altlasten, Denkmal-
schutz 0.8. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die
Planung eingestellt.

6.1

HINWEISE

A.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fihrung von Erschliefungs- und Baumalnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfihrung von Erschlieungs- und
Baumafinahmen sichergestellt werden.

B.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“‘Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”



C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig gekléart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir

Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Aus Grunden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen zu beachten.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

F.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SuimpfungsmaBnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des

-8-



Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-

tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflzche filhren. Dies solite bei Planungen und
Vorhaben berlicksichtigt werden.

G.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld »Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine

bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100 Fldche in gm in %
Aligemeines Wohngebiet 12.693 73.7
Verkehrsflache " 2.014 11.7
Grinflache 2.514 14.6
Plangebiet, gesamt 17.221 100

Baesweiler, den

Der Blrgermeister

in Vertretung:

(Strauch)

l. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.01.2012
Der Blirgermeister

- Amt63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt // / der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

ier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
- Adenauerring - gem. § 31 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Ortsteil Setterich, Adenauerring -
ist die Errichtung eines eingeschossigen freistechenden Wohnhauses mit Garage als
barrierefreier Alterswohnsitz ausschlieflich erdgeschossig geplant.

Auf die in der letzten Sitzung diesbeziiglich bereits beschlossene Befreiung fiir eine
seitliche Baugrenzeniiberschreitung, die zudem mit diesem Meter innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten A-Flache lag, wird verwiesen.

Nach neueren Erkenntnissen ist nun geplant, dasselbe Vorhaben in gleicher Lage und
Grole nun mit einer Uberschreitung der heutigen Baugrenze um 2,91 m zu errichten.

Auf den in diesem Zusammenhang unter TOP 4 der heutigen Sitzung gefassten

Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 wird ebenfalls
verwiesen.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen, barrierefreien Bunga-
lows als freistehendes Einfamilienhaus mit einer seitlich angrenzenden Garage.

Das Wohnhaus ist explizit als eingeschossiger, barrierefreier Alterswohnsitz geplant .
Daraus ergibt sich erdgeschossig ein groRerer Platzbedarf, als dieser - bei méglicher
zulassiger Ausbildung eines Dachgeschosses - sonst in diesem Geschoss nétig ware.
Zum links benachbarten Grundstiick halt das Vorhaben die erforderliche Abstandsfla-
che ein, zur rechts angrenzenden Privatstralie verbleibt weiterhin ein Abstand von 4,00
m. Die mit dem Vorhaben geplanten 120 gm Wohnflache stellen dabei einen realisti-
schen, altersgerechten zeitgeméafien Raumbedarf dar.

Auf der Grundlage dieser Fakten, die unveréndert weiterhin Bestand haben, wurde in
der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses eine Baugrenzeniiberschrei-
tung zur seitlich angrenzenden Privatstrale hin um 1,00 m und die damit einher-
gehende Bebauung der festgesetzten A-Flache bereits befreit.



Nach Vorlage des Lageplanes durch einen Offentlich Bestellten Vermesser wurde nun
zwischenzeitlich festgestellt, dass die angrenzende private Elisabethastrale ortlich
erheblich abweichend von den Bebauungsplanfestsetzungen bereits seit vielen Jahren
besteht. Der Ausbau durch den Privateigentiimer ist offensichtlich nicht entsprechend
der Festsetzungen durchgefiihrt worden, bzw. die Festsetzungen des Bebauungs-
planes beriicksichtigen den tatséchlichen Ausbau nicht.

Dies fuhrt érilich zu einer deutlich anderen als geplanten stadtebaulichen Wirkung und
wiirde zudem bei einer seitlichen Erweiterung der Strate auf die Grenze nach_heutiger
Festsetzung einen erheblichen nicht erforderlichen und auch stadtebaulich und dkolo-
gisch nicht gewlinschten grof3en Stralenquerschnitt nach sich ziehen.

Zudem ist die erheblich abweichend o&rtliche Ausfiihrung als falsche Grundlagenan-
nahme nicht schuldhaft in die nun weit vorangeschrittene Planung des in der letzten
Sitzung bereits befreiten Einfamilienhauses eingeflossen. Bei Umsetzung der dort
angenommenen Planung unter Beibehaltung derselben damals dargesteliten stadte-
baulichen Situation (Abstand zum Fahrbahnrand noch 4 m) ergibt sich eine heute reale
‘Baugrenzeniiberschreitung von 2,91 m. Die Differenz zur bereits beschlossenen
Uberschreitung von 1 m ist der o.a. értlich abweichend vorhandenen Situation ge-
schuldet, die in der Folge zu einer falschen Baugrenzenannahme gefiihrt hat..

biese Feststellung erfordert eine entsprechende Korrektur des Bebauungsplanes Nr.
10 der Stadt Baesweiler. Auf den hierzu unter TOP 4 der heutigen Sitzung gefassten
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung dies Bebauungsplanes wird daher verwiesen.

Aufgrund der Ecklage des Uberschreitenden Gebaudeteiles und seiner rein seitlichen
Orientierung zur angrenzenden Privatstra3e hin, ist die Befreiung stadtebaulich vertret-
bar und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar. Da die Anpassung der Planung an die 6rtlichen Gegebenheiten
jedoch Grundzige der Planung beriihren, ist die o.a. Bebauungsplananderung er-
forderlich. Eine Befreiung um 2,91 m kann hier nur hilfsweise in Verbindung mit der

beschlossenenen Anderung des Bebauungsplanes und insoweit auch nur befristet
erfolgen.

Die Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, dass das geplante Wohn-
gebaude barrierefrei ausgebildet wird und ein mit Baulast zu sichernder Teilbereich
(gemaf beigefiigtem Lageplan) des rickwartig - mangels ungesicherter ErschlieBung
entgegen den Bebauungsplan-Festsetzungen zur Zeit nicht bebaubaren - Grund-
stiicksbereiches zur Kompensation der in Anspruch genommenen A-Flache unversie-
gelt bleibt und eine dauerhafte Begriinung erfahrt.

Sie wird zudem hinsichtlich der Uberschreitung um heute 2,91 m unter Bezug auf TOP
4 der heutigen Sitzung bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft der dort beschlossenen
Bebauungsplanénderung befristet und gilt anschlieend nur noch fiir eine Befreiung
von 1 m Breite Uber die neue Baugrenze hinaus weiter. Sie ersetzt insoweit die in der

letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschiusses hinsichtlich desselben Bau-
vorhabens beschlossene Befreiung.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t, den Antrédgen auf Befreiung gem. § 31
(2) BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze hilfsweise zunichst um 2,91
m und der Errichtung des Wohnhauses mit Garage zuzustimmen, sofern eine barriere-
freie Ausbildung umgesetzt wird und riickwartig eine angemessene Baubeschrankung
zur Kompensation der A-Fléche mit Baulast gesichert wird. Diese Befreiung wird unter
Bezug auf TOP 4 der heutigen Sitzung bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft der dort
beschlossenen Bebauungsplanénderung befristet und gilt anschlieBend nur noch fir
eine Befreiung von 1 m Breite tber die neue Baugrenze hinaus weiter fort.

In Vertretung:

( c
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.03.2012
Der Birgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 27.03.2012/Punkt // Z. der Tagesordnung)

Information {iber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Ubach-Palenberg:
- Bebauungsplan Nr. 86 - Saarstraie - 2. Anderung

hier; Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- Bebauungsplan Nr. 67 - Fidelisstrale - 4. Anderung

hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 325 - Hans-Béckler-Stral3e -

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan Nr. 295 - Alte Aachener Strale -

hier: 2. dffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

- Flachennutzungsplan 2004 - 9. Anderung - Am Viehau -

hier: Offenlage geman § 4 Abs. 2 BauGB



Stadt Herzogenrath:

- 11. Anderung des Bebauungsplanes 11/12 "Kircheich"

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan 1/55 "Dahlemer StralRe"
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- 29. Anderung des Flachennutzungsplanes "Solaranlagen Merkstein"
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan [11/78 "Photovoltaik-FfeiﬂéchenanIagen"

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Aldenhoven:
- 39. Anderung des Flachennutzungsplanes - Langweilerstrafie -

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan 53 N - Langweilerstrale Il -

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht beriihrt.



Stadt Hiickelhoven:

- 26. Anderung des Flachennutzungsplanes in Hiickelhoven, Am Landabsatz-
Nord und Bebauungsplan 1-100-0/L, Hickelhoven, Am Landabsatz-Nord
(vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB

Die Stadt Hiickelhoven beabsichtigt auf einem ca. 21.000 m? groRen planerisch,
bislang unangetasteten Teilstiick der ehemaligen Betriebsflache der Brikettfabrik,
einen Sportartikel-Fachmarkt in der GréRenordnung von insgesamt ca. 4.600 m?
Verkaufsflache anzusiedeln.

Im dem Gutachten, das fiir die Stadt Hiickelhoven im Rahmen der stadtebaulichen und
raumorientierten Vertraglichkeitsuntersuchung durch eine Unternehmens- und Kommu-
nalberatungsgesellschaft erstellt wurde, wird fir das Einzugsgebiet der Standorte
Julich, Baesweiler und Ubach-Palenberg eine Umverteilung zwischen 4,5 % und 8,3 %
prognostiziert.

Da die Stadt Baesweiler nicht im direkten Einzugsgebiet liegt und eine unwesentliche
Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches von nicht mehr als durchschnitt-
lich 5 % zu erwarten ist, sind die Interessen der Stadt Baesweiler durch diese Planung
nicht beriihrt.
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