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Bekanntmachung Nr. 019/2018 vom 02.05.2018

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der zurzeit glltigen Fassung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 106 -
Baesweiler Stid-West I-, 1. Anderung im Stadtteil Baesweiler.
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Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung vom 20.03.2018 die 6&ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 106 - Baesweiler Siid-West | -, 1. Anderung gem.
8§ 3 (2) BauGB beschlossen.
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Plangebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 umfasst ein etwa
7,12 ha groBes Gebiet im sudwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die zur
Neubebauung vorgesehenen Flachen befinden sich westlich der K 27 und stellen den ersten
Bauabschnitt einer langfristig geplanten Stadterweiterung mit ca. 20 ha dar.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Der 6kologische Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt belauft
sich auf ca. 2,04 ha (ca. 20.419 gm). Die AusgleichsmaRnahmen werden zum einen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie auf externen Flachen
angelegt. Die Flachen befinden sich:

Innerhalb des Geltungsbereiches ca. 10.653 gm

Externe Flachen:

Gemarkung Puffendorf, Flur 4 Flurstiick 933, Gré3e ca. 2.660 gm,
Gemarkung Baesweiler, Flur 30, Flurstiick 24, Gréf3e ca. 6.408 gm sowie
Gemarkung Baesweiler, Flur 4, Flurstiick 389, Grof3e ca. 698 gm.

Die aufgefiihrten Flachen sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Amstefdamer,

Luxemburger Staie

470
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Ziel und Zweck der Planung:

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 106 sind entlang der Aachener Stral3e im
allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 3.1, 4.1 sowie im WAG6 am kinftigen
Quartiersplatz maximal 6 Wohnungen pro Gebaude zulassig. Fir diese Bereiche ist geman
89 (1) Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass nur Gebéaude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung nachweislich geférdert werden konnten.

Bislang waren entlang der Aachener StralRe Hausgruppen und besondere Wohnformen oder
seniorengerechtes Wohnen vorgesehen. Aufgrund aktueller Nachfragen hinsichtlich einer
moglichen Errichtung von gefordertem Geschosswohnungsbau an diesen Stellen und einer
intensiveren Auseinandersetzung mit den Zielvorstellungen des Fordergebers ist sowohl eine
Erhéhung der bislang festgesetzten maximal 6 Wohnungen pro Gebaude als auch eine
Reduzierung der erforderlichen Stellplatze in diesem Bereich, fur den Fall der Umsetzung
von gefordertem Wohnungsraum, vorgesehen.

Des Weiteren ist im Hinblick auf eine geédnderte Wohnungsanzahl auch die Sicherung der
dann nachzuweisenden Stellplatze notwendig.

Wesentliches Ziel dieser 1.Anderung ist folglich die Schaffung geeigneter
planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung von Geschosswohnungsbauten, welche
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Damit sollen dem
dringenden Bedarf nach preiswertem und geférdertem Wohnraum, insbesondere im Rahmen
von Neubauvorhaben, in der Stadt Baesweiler Rechnung getragen werden.

Um fir die Errichtung von gefordertem Geschosswohnungsbau mit mehr als 6 Wohnungen
pro Gebaude die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich Begrindung sowie den folgenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden &ffentlich ausgelegt:

Art der Urheber Thematischer Bezug
vorhandenen
Informationen
Stellungnahmen von | BUND, NABU, StadteRegion | Okologischer Ausgleich  bzw.
Behorden und Aachen, RWE Power AG, | Ausgleichzeitpunkt, allgemeiner
sonstigen Tragern Wasserverband Eifel-Rur, EBV, | Gewasserschutz, Entwasserung,
offentlicher Belange LVR, Geologischer Dienst Hinweis auf Denkmal, Hinweis
aus dem auf »~>andgewandstérung®,
Beteiligungsverfahren Hinweis auf humose Béden,
nach 8 4 (1) BauGB Hinweise auf Erdbebenzone
sowie Hinweis auf
Sumpfungsmalnahmen
Fachgutachten und Biro far Freiraum- und | Umweltbericht (Untersuchung
sonstige fachliche Landschaftsplanung Dipl.-Ing. | Schutzgut Mensch, Boden,
Ausfuhrungen Guido Beuster, Erkelenz Wasser, Klima, Kultur- und
Sachguter, Pflanzen, Tiere und
Landschaft)
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Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom

11.05.2018 bis 11.06.2018 einschliel3lich

in der Planungsabteilung der Stadt im Verwaltungsgebaude Baesweiler, Mariastrale 2,
Zimmer 302, wéhrend der angegebenen Dienststunden.

Informationen zu den Planungen werden ergadnzend wahrend des o.g. Zeitraums auch im
Internet unter http://baesweiler.de/aktuelle-beteiligungen.html zur Verfligung gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben werden, konnen bei der Beschlussfassung Uber die
Bebauungsplananderung gemal § 4a (6) BauGB unbertiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt
Baesweiler deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der Bebauungsplandnderung nicht von Bedeutung ist.

Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

»(3) Der Entschadigungsberechtige kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 88 39
bis 42 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind.

Er kann die Félligkeit des Anspruches dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei den Entschadigungspflichtigen beantragt.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.”

Hingewiesen wird auf die Vorschriften der 88 214 und 215 BauGB. Danach sind eine nach §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des
die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemal § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.
Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen diese Bauleitplane nach
Ablauf eines Jahres nach der Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei
denn
e eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,
« die Anderung des Flachennutzungsplans oder die Aufstellung des Bebauungsplans
ist nicht ordnungsgemar offentlich bekannt gemacht worden,
e der Burgermeister hat den Beschluss vorher beanstandet oder
o der Form- oder Verfahrensweg ist gegeniber der Gemeinde vorher gerigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.


http://baesweiler.de/aktuelle-beteiligungen.html

Dienststunden:

montags, mittwochs und freitags
dienstags

donnerstags

montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen.

Baesweiler, 25.04.2018

Der Birgermeister
Dr. Linkens

08.30 - 12.00 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 17.30 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 16.00 Uhr
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